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1. Muonion kunta ja nykytila

Kyseessa on Muonion kunnan ensimmainen maa- ja asuntopoliittinen oh-
jelma. Maankaytdn kysymykset ovat housseet entistakin isompaan rooliin
myd6s Muoniossa alueen elinvoimaisuuden ja vetovoiman kasvamisen seka
geopoliittisen tilanteen kehittymisen my6ta. Maapoliittinen ohjelma on asia-
kirja, jossa valtuusto maarittelee maapoliittiset tavoitteet ja periaatteet.
Hyva tapa varmistaa maapolitikan keinojen linjakas ja tehokas hyodynta-
minen on laatia maapoliittinen ohjelma. Maapoliittisia tavoitteita yleisesti
ovat muun muassa:

— hyvan ja tavoitteellisen yhdyskuntarakenteen turvaaminen,
— kohtuuhintaisen tonttimaan tarjonnan edistaminen ja
— yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttaminen.

Maapoliittinen ohjelma antaa tietoa kunnan maankayttéon liittyvasta toi-
mintapolitiikasta niin tontin hakijoille, maanomistajille, rakennusliikkeille
kuin uusille paattajillekin. Asuntopoliittiset tavoitteet puolestaan ohjaavat
kaavoitusta ja asuntopolitikkaan sisaltyy kunnan strateginen tavoite kehit-
t&d& asuntokantaa haluttuun suuntaan.

Maapoliittisessa ohjelmassa kuvattujen menettelyjen ja keinojen lisaksi
kunnilla on kaytettavissa muutkin kuin tassa asiakirjassa mainitut laissa
saadetyt keinot, joita voidaan tarvittaessa ottaa kayttoon.

Muonio kuuluu Tunturi-Lapin maakuntakaavaan ja kunnan pinta-ala on
2014 km?, josta vesist6ja on 124 km?. Asukkaita on 2325 (31.12.2023
Stat.fi) ja taajama-aste 52,3 % (v. 2022). Taajama-aste on viime vuosina
hieman kasvanut. Muonion kunta omistaa 64 kiinteistda. Tunturi- Lapin
maakuntakaava ja sen kehittdmisperiaatteet on esitetty liitteessa.

Paaelinkeinot ovat matkailu, kylmatestaus ja luonnonvara-alat. Muonion
yrityskanta on tuhatta asukasta kohti 138 ja tydpaikkaomavaraisuus on
106,3. Matkailun tulovaikutukset ovat 26 934 € / asukas vuosittain ja mat-
kailijoiden rekisterdityja yopymisia on Muoniossa n. 127 000 kpl / vuosi. Iso
osa muoniolaisia tyollistyy sosiaali- ja terveyspalvelualalle seka tukku- ja
vahittdiskaupan alalle.

Kunnan alueella on voimassa
— Yllaksen osayleiskaava, joka on Kittilan, Kolarin ja Muonion kuntien
yhteinen,
— Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi ja
— Jerisjarvi-Akasjarvi osayleiskaavat.

Asemakaavoja on laadittu kirkonkylan, Oloksen, Sarkijarven, Mesopota-
mian, Kukaslompolon ja Tiurajarven alueelle ja ranta-asemakaavoja eri

puolille kuntaan.

Kaavoitusviranomaisena toimii kunnanhallitus.
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a. Asunto- ja maapolitiikka kuntastrategiassa

Asunto- ja maapolitikka nékyy Muonion kuntastrategian painopisteissa
vahvasti:

— Elinvoima vahvistuu kestavasti — vahvistamme elinvoimaisuutta jar-
kevalla kaavoituksella. Ohjaamme kestavad maankayttoa ja raken-
tamista kaavoituksella, maapolitiikalla ja likenneverkkosuunnitte-
lulla.

— Elamme onnellista arkea - hyva arki on meille tarkeda ja Muoniossa
on erilaisia mahdollisuuksia asumiseen jokaiselle. Mahdollistamme
terveellisen ja turvallisen asumisen seka viihtyisan elinympériston
vahvistamalla asuntokantaa. Viihtyisa elinymparistt ja laadukas
asuminen vahvistaa kunnan pitovoimaa seka edesauttaa kotoutu-
mista.

Asunto- ja maapolitiikalla vastataan Agenda 2030 kestéavan kehityksen ta-
voitteista erityisesti tavoitteisiin 8, 9 ja 11, jotka ovat myds kuntastrategian
tavoitteina.

2. Asuntopoliittiset tavoitteet ja strategiset linjaukset

Asuntopoliittiset tavoitteet ohjaavat kaavoitusta ja asuntopolitiikkaan sisél-
tyy kunnan strateginen tavoite kehittaa asuntokantaa haluttuun suuntaan.

Muonion kunnan erityispiirteend on vapaa-ajan asuntojen suuri maara ja
niiden kayttaminen pysyvana asumuksena. Kunta ei vastusta pysyvaa asu-
mista asemakaavassa loma-asunnoksi maaratylla kiinteistolla, kunhan
asuminen tapahtuu hairitsematta ymparéivad loma-asutusta ja tapahtuu
loma-asumisen ehdoilla. Kunta myodntaa poikkeamisia asemakaavassa
loma-asumiseen merkityn tontin muuttamiseksi pysyvaan asumiseen vaki-
tuisen asutuksen laheisyydessa.

Kunta suhtautuu lahtdkohtaisesti myonteisesti myds esimerkiksi matkailu-
kaavojen yhteyteen osoitettuihin asumisen paikkoihin, jotka mahdollistavat
tyontekijoiden asumisen Muoniossa tyopaikkojen laheisyydessa.

a. Véaestokehityksen ja muuttoliikkeen ndkymat seké tavoitteet

Muonion kunnan vaestotkehityksen nakyma on Tilastokeskuksen uusim-
man ennusteen mukaan valoisa. Muonion véakiluvun ennustetaan kasva-
van vuoteen 2045 mennessa 110:11a asukkaalla (2441 asukasta), kun se
on vuonna 2024 2331 asukasta. Syntyneiden maaran ennustetaan olevan
pienempi kuin kuolleiden mé&éara, joka noudattelee valtakunnallista kehitys-
kulkua. Muonion kunnan vakimaaré kasvaa muuttoliikkeen ansiosta: kun-
taan muuttavien maara on suurempi kuin poismuuttaneiden maara. Maa-
hanmuutolla on vaikutusta vaestdennusteiden toteutumiseen ja vaestolli-
sen huoltosuhteen kehityssuuntaan Muonionkin kohdalla.
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Kunnan tavoitteena on pitaa ylla vahvaa nettomuuttotilannetta ja saavuttaa
tasaista, maltillista, ennusteiden mukaista vaestokasvua kunnassa. Hyvélla
maa- ja asuntopolitiikalla vahvistetaan kunnan veto- ja pitovoimaa seka
mahdollistetaan myds uusien asukkaiden ja maahanmuuttajien kotoutumi-
nen kuntaan.

b. Asuntokannan ja asumisen alueiden kehittamistavoitteet

Tavoitteena on monipuolisen asumisen mahdollistaminen ja tukeminen eri-
laisin keinoin. Tavoitteena on mahdollistaa vuokra- ja omistusasumisen so-
pusuhtainen tarjonta kunnassa.

Osana asumisen kehittamista tarkastellaan kunnan konsernirakennetta ja
kunnan omaa asuntokantaa. Paapaino kunnan ja kunnan taloyhtididen
omistamien vuokra-asuntojen osalta on asumisen laadun kehittdmisessa,
korjausvelan taklaamisessa, kiinteistohuollon kehittdmisessa ja isannoitsi-
jan roolin vahvistamisessa uudisrakentamisen ja asuntokannan maaralli-
sen kasvattamisen sijaan. Kunnan vuokra-asuntojen kayttéaste on jo use-
amman vuoden ajan ollut lahes 100%. Kuntaan on rakentunut yksityisten
toimijoiden toimesta useampi rivitalo viimeisen viiden vuoden aikana.

Kunnan osalta tavoitteena on myds koko oman kiinteistokannan mahdolli-
suuksien hyddyntaminen osana asumisen haasteen ratkaisuja (esimerkiksi
kiinteistdjen myyminen tai muokkaaminen asuinkayttéon, muu kayttotarkoi-
tuksen muutos).

Asumisen alueita suunniteltaessa otetaan huomioon alueen vetovoimai-
suustekijat ja asukkaiden ndkemykset. Asumisen painopistealueiden kehit-
tamistavoitteet liitteena olevissa kartoissa.

c. Toimenpiteet vuosille 2025 - 2028

Muoion kunta osallistuu Alykas kyla -asumisen hankkeeseen yhdessa Ina-
rin kunnan kanssa ja sita kautta edistaa asumisen pilotteja erityisesti Tuo-
maanpalon alueella. Kunta tekee aktiivisesti edunvalvontaa mm. rahoitta-
jien, ministerididen ja asumisen kehittamissaatididen suuntaan seka saa-
vutettavuuteen liittyen eri toimijoihin. Kunta osallistuu verkostoihin, kuten
New European Bauhaus ja etsii mahdollisuuksia toimia pilottialueena asu-
misen edistamisessa. Asukkaita osallistetaan omien asuinymparistdjensa
kehittamiseen.

Kunta suorittaa tietoon ja tutkimukseen pohjautuvia markkinointi- ja viestin-
tatoimenpiteita sdanndllisesti vetovoiman yllapitdmiseksi ja uusien asukkai-
den seka yritysten houkuttelemiseksi. Kiinteistohallintaa seka isannaintitoi-
mintaa kehitetddn ja kunnossapitosuunnitelmaa toteutetaan aktiivisesti.
Kaavoitusohjelma laaditaan/paivitetaan valtuustokausittain ja asukaskysely
toteutetaan joka toinen vuosi. Asuntofoorumi jarjestetddn vahintaan joka
toinen vuosi sidosryhmien kanssa kaytavan vuoropuhelun yllapitamiseksi.
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Muonion kunnan ja Akéslompolon kylan rajapinnassa sijaitsevan alueen,
Kukaslompolo/Kukaslompolovaara, kehittAmispotentiaalin arvioimisen
osalta tehdaan analyysi, jossa aluetta arvioidaan mm. palvelujen, infran,
talouden, ympaériston ja elinkeinojen ndkodkulmasta. Liséksi on arvioitava
my6s matkailun ja muun maankayton yhteensovittaminen ko. alueen
osalta.

Oloksen asemakaava-alueen osalta selvitetdan monikayttéisyyden mah-
dollisuudet seké vaikutusten arviointi, mikali alue muutettaisiin vakituisen
asumisen ja loma-asumisen alueeksi.

3. Maapoliittiset tavoitteet ja strategiset linjaukset

Maapolitiikan tavoitteena on varmistaa kohtuuhintaisen tonttimaan tarjonta
seka kunnan tarvitsemien maa-alueiden kayttoon ottaminen oikea-aikai-
sesti ja tarkoituksenmukaiseen hintaan.

Alueidenkayton suunnittelun lahtékohtana on seka valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden ettd kestavan ja taloudellisen yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tehokas hyddynta-
minen; maankaytto kehittyy ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen tukeutuen. Jo olemassa olevan yhdyskuntatekniikan hyddynta-
mista tulisi suosia kaikissa tapauksissa.

Kunnassa on vain yksi taajama, Muonion kirkonkyla. Keskustan yhdyskun-
tarakennetta eheytetaan taydennysrakentamisen avulla ja laajennetaan
hallitusti.

Tavoitteena on myds maaseutumaisten alueiden ja kylakeskusten elinvoi-
maisuuden turvaaminen ja kehittdminen sekéa Muoniolle ominaisen kyla-
profiilin sailyttAminen osayleiskaavan mukaisesti. Keskustan ulkopuoliset
kylé- ja muut alueet ovat keskeisia luonnonvara-alojen, matkailun ja kylma-
teknologian seka vapaa-ajan asumisen, asumisen, maiseman ja kulttuu-
riymparistdjen nakokulmasta.

Palveluiden saatavuuden, liikenneyhteyksien, vesihuollon ja kylien kehitta-
misen kannalta on tarkead, ettd uudisrakentamista ohjataan paaosin jo
olemassa oleviin kyliin ja niiden lahialueille. Tavoitteena on estaa epatar-
koituksenmukaista hajautumista ja siitd syntyvia negatiivisia taloudellisia
vaikutuksia. Kyldalueiden ulkopuolella uudisrakentamiseen tulisi olla ole-
massa olevien rakennuspaikkojen kehittamista tai elinkeinojen harjoittami-
seen liittyvaa.

Kuntien yhteistydn lisddminen kuntarajoilla sijaitsevien alueiden osalta on
keskitssa. Elinkeinoille varattavien alueiden laajentaminen ja kehittdminen
tapahtuu yhteistydssa yrittdjien ja sidosryhmien kanssa.

Maankayton painopistealueet esitetéén liitteend ja linkkien kautta.
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a. Kaavoitus

Kaavoituksen osalta paivittaminen, paivitystarpeiden arviointi ja kaavojen
analysointi sdannollisesti on tarkead, koska kaavoitus on voimakas ja vai-
kuttava keino ohjata alueen kehittymista ja kasvua.

Kaavoituksen ja maankayton osalta keskeinen kumppani on valtio, Metsa-
hallitus, jonka kanssa tiivistetddn yhteistyéta alueiden suunnittelussa stra-
tegian suuntaiseksi. Myos yrityksilla on maa-alueita, joihin kohdistuu mer-
kittavia maankaytéllisia suunnitelmia.

Kunta kaavoittaa lahtdkohtaisesti vain omia maitaan, jolloin maankayttépo-
litikka on helpommin kunnan hallittavissa. Poikkeuksen tahan tekevéat ase-
makaavat, joilla mahdollistetaan matkailua palvelevien alueiden rakentami-
nen. Kaavoittamalla omia maitaan kunta voi parhaiten ohjata rakentamista
haluamaansa suuntaan, jolloin voidaan varmistaa kunnan kasvu, aluera-
kentamisen ekologisuus ja saavutettavat etta toimivat palvelut. Kaavoituk-
sen yhteydessa tehtava ennakko- ja ymparistovaikutusten arviointi seka
asukkaiden mielipiteiden huomiointi on tarkeaa.

b. Maan hankinta ja luovutus

Maan hankinnan tavoitteena on varmistaa monipuolinen tonttimaan tar-
jonta, tukien olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Maan hankinnassa
korostuvat taloudelliset, vetovoimaiset ja kestavyys tekijat, joten maan han-
kinta painottuu alueille, joissa voidaan hyodyntaa olemassa olevaa kunnal-
listekniikkaa.

Kunta hankkii maata ensisijaisesti vapaaehtoisella kaupalla tai vaihdolla,
noudattaen johdonmukaista kohtuullista hintatasoa. Etuostolain mukaista
etuosto-oikeutta kaytetddn tarvittaessa. Jos kunnan kehityksen kannalta
strategisesti tarkeiden alueiden kauppoihin ei paasta vapaaehtoisella kau-
palla, voidaan viimeisena keinona kayttaa lunastamista.

Ensimmaisen asemakaavan mukaisen katualueen luovuttamisesta méaara-
taan laissa.

Rakentamattomat tontit ja rakennuspaikat ovat myynnissa ja/tai vuokratta-
vana internetsivuilla. Rakennuspaikkojen esittelysté vastaa elinvoimapalve-
lut. Talla hetkella varausmaksuja ei ole, mutta tarpeen vaatiessa ne ote-
taan kayttoon.

i. Asuntorakentaminen

Myydaan tai vuokrataan kunnan antamin ehdoin. Tontteja koskee rakenta-
misvelvoite, rakentamattoman tontin myyntikielto ilman kunnanhallituksen
suostumusta ja kauppahinnan palautus kaupan purkautuessa. Sopimuksiin
maaritellaadn sopimussakko. Kunnanvaltuusto p&éttdd uusien tonttialueiden
luovutusehdoista ennen niiden myyntiin tuloa.
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ii. Asema- ja yleiskaavan mukaiset teollisuus- ja liiketontit

Pienteollisuuden kehittamista pyritd&n edistamaan. Muonion kunta vuokraa
teollisuus- ja liiketontteja tarveharkintaa kayttden. Tontteja pyritdan luovut-
tamaan kaikille tarvitsijoille ottamalla huomioon yrityksen luomat tyopaikat,
ymparistovaikutukset ja mahdollinen laajentumisvara.

Yritystontit vuokrataan pitkaaikaisella 50 vuoden vuokrasopimuksella, jolla
sovitaan, ettd vuokralainen rakentaa tontille kahden vuoden kuluessa maa-
ratyn suuruisen rakennuksen. Yritys voi lunastaa tontin omakseen taytetty-
aan sovitun rakentamisvelvollisuuden.

iii. Asema- ja yleiskaavan mukaiset yleiset alueet

Kunta ei lahtdkohtaisesti myy yleisia alueita.

Iv. Metsa- ja maatalousalueet

Muonion kunnassa on metsasuunnitelma, jonka mukaan metsankayttoa ja
-hoitoa toteutetaan. Toimeenpanosta vastaa elinvoimalautakunta.

Alueet, jotka soveltuvat metsatalouteen, kunta lahtdkohtaisesti pitaa itsel-
l[aan ja pyrkii kayttamaan niitd vaihtomaana.

c. Rakentamiskehotusmenettely

Rakentamisvelvoitteen tayttyminen tarkastetaan vuosittain tammikuussa,
mikali rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty vuotta ennen velvoitteen paatty-
mista, lahetetdan rakentamiskehotus.

d. Maankayttosopimukset

Raakamaan kaavoittaminen tonttimaaksi tarkoittaa alueen merkittavaa ar-
vonnousua. Lain mukaan asemakaavan toteuttaminen on kunnan tehtava.
Tama tarkoittaa, ettd kunta vastaa kaava-alueiden rakentamisesta ja yllapi-
dosta (kadut, katuvalot, viheralueet, yleiset alueet jne.) Yksityisen maan-
omistajana raakamaan kaavoittaminen ilman maankayttosopimusta antaa
asemakaavoituksesta aiheutuvan arvonnousun kokonaisuudessaan maan-
omistajan eduksi.

Maankayttésopimus solmitaan, kun kaava laaditaan maanomistajan maalle
ja kaavan laatimisesta tai sen muuttamisesta seuraa maanomistajalle mer-
kittdvad hyotyd. Maankayttdsopimuksen laatiminen kirjataan kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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Raakamaata koskevia maankayttdsopimuksia ei tehda kunnan kirkonky-
lalla laajenemisalueineen, vaan kunta pyrkii hankkimaan omistukseensa
asemakaavoitettavat alueet.

Asemakaavan muutoksessa maanomistajalle merkittavaa hyétya muodos-
tuessa, esim. kayttotarkoituksen muutoksena, rakennusoikeuden lisayk-
send, neuvotellaan maanomistajan kanssa laissa tarkoitettu maankayttéso-
pimus. Sopimusta ei edellyteta, jos asemakaavan muutoksen aiheuttama
kiinteistdn arvonnousu on vahainen tai kunta ei edellytd tontin rakenta-
mista maaratyssa aikataulussa.

Maankayttésopimusten neuvottelupohjana pidetddn asemakaavaehdo-
tusta, joka on ollut julkisesti n&htavilla. Sopimuksessa sovitaan tapauskoh-
taisesti siité korvauksesta, jolla maanomistaja osallistuu yhdyskuntateknii-
kan rakentamisesta kunnalle aiheutuviin kustannuksiin.

e. Kunnan omistamalle maalle kaavoittaminen

Kunnan omistaman maa-alueen kaavoittaminen yksityiselle maanomista-
jalle on mahdollista, jos kaavoitettava maa-alue liittyy suoraan maanomis-
tajan maa-alueeseen ja on tarkoitettu kaavassa kuulumaan samaan yksik-
koon.

Erikseen maaritettyja maa-alueita koskevista yhteistoimintasopimuksista,
joissa laaditaan asemakaava yhteistydna alueen rakentajan/rakentajien
kanssa, paattda kunnanhallitus tapauskohtaisesti.

Kunnan omistamalle maalle kaavoittamisessa noudatetaan seuraavia peri-

aatteita:

— yhteissopimuksella sovitaan mm. tontin varausajasta, kaavan tavoit-
teista, kustannusten alustavasta jaosta ja rakentamisaikataulusta

— hakija maksaa kaavoituksesta aiheutuvat todelliset kustannukset (kaa-
voitukseen ja tontinmuodostukseen liittyvat kustannukset, yhdyskunta-
tekniikan rakentamiseen liittyvat kustannukset yms.) kunta paattaa alu-
een luovutusehdoista

f. Kehittadmiskorvaus

Kehittamiskorvaus tulee kyseeseen, mikali maanomistajan kanssa ei
saada neuvotteluteitse maankayttosopimusta syntymaan.

g. Kehittamisaluemenettely

Kunnan edun mukaisesti voidaan alueita osoittaa tarvittaessa kehittdmis-
alueiksi. Menettelyn kaytto harkitaan tapauskohtaisesti. Kunnalla ei ole n&-
kopiirissa kehittdmisalueita lahitulevaisuudessa.
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Kunta voi tarvittaessa lunastaa maata, joko kaavoitettaviksi alueiksi tai
kaavan toteuttamiseksi. Lunastaminen ei lisaa eika vahenna maanomista-
jan omaisuutta.

4. Maapoliittisia erityiskysymyksia

a. Kaivostoiminta

Kunnalla on lain mukaan oikeus paattaa kaavoituksella kaivostoiminnasta
kunnan alueella.

Muonion kunnan elinkeinorakenne painottuu matkailupalveluun; Muonion
matkailu perustuu pitkalti luontoaktiviteetteihin, maailman puhtaimpaan il-
maan, eramaisuuteen, valjyyteen ja hyvinvoiviin puhtaisiin vesistéihin. Ka-
lastusmatkailu on yksi osa Muonion luontomatkailua, joten kalavesien ku-
ten Muonionjoen elinvoimaisuus on keskeinen osa perinteista Muonion
matkailua. Hyvinvoivat vesisttt ovat edellytys myds kalataloudelle, joka on
myds viime vuosien aikana nostanut pdatansa myds Muoniossa. Muonion
kunta on hyvéaksynyt Muonion matkailu ry:n kanssa yhdessa laaditun mat-
kailuohjelman, joka yhdessa kuntastrategian kanssa ohjaa matkailun kehit-
tamisté entista kestavampaan ja luonnon kantokykya huomioivaan suun-
taan.

Myds Muonion kunnassa monen muun lappilaisen kunnan tavoin harjoite-
taan poronhoitoa. Porotalous on yksi kunnan perinteikkaista elinkeinoista.
Puhtaaseen luontoon ja ravinnerikkaisiin luonnonvaroihin nojautuvista toi-
mialoista luonnontuoteala on mainittu Muonion kuntastrategiassa ja Master
Planissa yhdeksi keskeiseksi kehitettdvéaksi alaksi. Luonnontuotealan toi-
mijoita koulutetaan Muoniossa sijaitsevassa Ammattiopisto Lappiassa, joka
tukee alan kehittymistd kunnassa.

Matkailutoimialan, porotalouden ja luonnontuotealan yhteensovittaminen
kaivostoimialan kanssa on haastavaa ennen kaikkea maankaytdllisesti,
koska em. toimialojen toimintaa harjoitetaan maantieteellisesti kaytan-
ndssa lahes koko kunnan alueella.

Kunnan kanta kaivos- ja kaivannaisteollisuuden sijoittumisesta kunnan alu-
eelle on l&htokohtaisesti kielteinen tai kriittinen. Mahdolliset vireille tulevat
kaivoshankkeet kasitelladn kuitenkin yksittain kunnan paatoksenteossa ja
jokaisesta on tehtava erillinen paatos.
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b. Tuulivoima, aurinkovoima ja voimalinjat

Lapin liiton laatiman selvityksen (2022) keskeisena tavoitteena oli |6ytaa
tuulivoimatuotantoon potentiaalisia alueita maakuntakaavoituksen taus-
taksi seka laatia maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n tarkoittama riittava sel-
vitys ja merkittévien vaikutusten arviointi mahdollisen maakuntakaavoituk-
sen lahtotiedoiksi ja kuntakaavoituksen tueksi.

Tuulivoimaloille soveltuvia sijainteja arvioitaessa on otettu huomioon mm.
etdisyys matkailualueisiin ja poronhoitoalueisiin, lentoliikennealueet, vaiku-
tukset asukkaisiin, yhdyskuntarakenteeseen, maisemaan, luontoon, ve-
denalaiseen ymparistoon, matkailuun, poroelinkeinoon, ilmastoon ja talou-
teen. Selvityksessa on liséksi todettu, etta tuulivoiman rakentuminen edel-
lyttédd, ettéd hankkeella on taloudelliset edellytykset liittya s&hkonsiirron
alueverkkoon ja edelleen kantaverkkoon.

Tuulivoimaselvityksen mukaan Muonioon sijoittuu kaksi uutta potentiaalista
aluetta tuulivoimaloille: Kylkipalo ja Lamumaa. Alueiden soveltuvuus perus-
tuu paikkatietoanalyyseihin. Lisdksi kunnassa sijaitsee jo ennestaan toi-
minnassa oleva Olostunturin tuulivoima-alue. Selvityksessa on todettu, etta
Muonion potentiaalisten tuulivoima-alueiden liittdminen kantaverkkoon
edellyttaisi uusia voimajohtoja.

Em. selvityksen jalkeen Lapin liitto on k&ynnistanyt uuden selvityksen tuot-
tamisen tuuli- ja aurinkovoimaloiden potentiaalista Lapissa. Selvityksen ai-
neistoissa todetaan, ettd Muonion kunnan alue kuuluu Puolustusvoimien
Lansi-Lapin CBA-alueeseen (Cross Border Area). limavoimien tekemén
linjauksen mukaan ko. CBA-harjoitusalue on Ruotsin kanssa yhteinen ja
muodostaa osan ACE-harjoitusten ilmatilasta. TAman alueen kaytto ja ke-
hittdminen tulee ottaa huomioon tuulivoimalausuntojen yhteydessa, jotta
alueen valvonta sek& matalalentotoiminnan edellytykset turvataan. Em.
syysta Suomen puolella CBA-alueelle ei endad anneta myonteisia lausun-
toja tuulivoimahankkeille. Muonioon ei toistaiseksi anneta tuulivoimaloiden
perustamiseen vaadittavia myonteisia lausuntoja puolustusvoimien toi-
mesta.

Aurinkovoimaan Muonion kunta suhtautuu |aht6kohtaisesti myonteisesti.
Aurinkovoiman osalta on arvioitava perustettavien alueiden vaikutuksia
ymparistoon, elinkeinoihin, porotalouteen, maisemaan, talouteen, asukkai-
siin ja yhdyskuntarakenteeseen. Arvioinnissa huomioidaan mm. hankkei-
den sijainti ja laajuus.

c. Luonnonsuojeluohjelmat

Muonion kunnan kanta perustettaviin luonnonsuojeluohjelmiin paatetaan
tapauskohtaisesti. Kannan muodostamisessa tulee arvioida perustettavan
ohjelman vaikutuksia ymparistoon, elinkeinoihin, talouteen, asukkaisiin ja
yhdyskuntarakenteeseen.
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d. Poronhoito ja elamystalous

Muonion kunta pyrkii maapolitiikallan yhteensovittamaan elamystalouden
toimintaedellytyksia. Poronhoidon lisaksi tulee huomioida erityisesti kalas-
tuksen ja kerailyn toimintaedellytykset sek& tuotantoyhtitiden (esim. eloku-
vatuotannot) toimintamahdollisuudet. Maapoliittisia asioita kehitetdan ja
erilaisia intresseja yhteensovitetaan yhteistydssa sidosryhmien kanssa.

Poronhoitolain (848/1990 § 2.2) mukaan poronhoitoa varten tarkoitetulla
alueella sijaitsevia valtion maita ei saa kayttaa silla tavoin, etta

siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoidolle. Poronhoitolain 53 8:n
mukaan valtion maita koskevia, poronhoidon harjoittamiseen olennaisesti
vaikuttavia toimenpiteita valtion viranomaisten on neuvoteltava asianomai-
sen paliskunnan edustajien kanssa. Em. laki koskee valtion maita.

Muonion kunta pyrkii maankayton osalta noudattamaan em. lain henke&a
edistamalla rakentavaa keskustelukulttuuria ja yllapitamalla saanndllista
vuorovaikutusta paliskuntien kanssa maankaytdllisiin poronhoitoon mah-
dollisesti vaikuttavien kysymysten osalta. Muonion kunta sitoutuu kdymaan
paliskuntien kanssa maankayttokeskustelun vahintaan kerran valtuusto-
kauden aikana ja pyrkii ottamaan paliskuntien ndkemyksia huomioon en-
nakoivasti. Mm. ulkoilureittien suunnittelussa kuullaan paliskuntien nake-
myksia ja paliskunnat saavat halutessaan nimetéd edustajansa kunnan reit-
titydryhmaan ja matkailumarkkinoinnin asiantuntijaryhmaan.

e. Tulva-alueet

f.

Infra

Muonion kunta ei ohjaa rakentamista tulva-alueille. Katujen suunnittelussa
tulee huomioida, etta ne ovat liikenngitavissd myos tulva-aikana. Kunta
noudattaa ELY-keskuksen linjauksia ja suosituksia tulva-alueiden osalta.
Palveluiden kehittamista hallitusti myos vesistojen laheisyydessa arvioi-
daan hankekohtaisesti ja ELY-keskuksen nakemysten pohjalta.

Muonion kunnan infra- ja saavutettavuusedunvalvontakérjissa korostuvat
turvallisen arjen ja ymparivuotisen elinkeinoelaman kehittymisen painopis-
teet. Keskeisia edunvalvottavia karkia peilataan kuntastrategian kautta. Inf-
ralla ja palveluilla on keskeinen merkitys kestavan kasvun toteuttamisessa
seka palveluiden saatavuudessa. Infra- ja saavutettavuuskysymykset kat-
tavat mm. tietoliikenneverkostoon, tiest6on ja reitteihin seka vesi- ja viema-
riverkostoon liittyvéat kokonaisuudet.

Valtatie 21 kuuluu TEN-T kattavaan liikenneverkkoon. Maantieliikenteen
osalta VT21:n kohdistuvat investointiselvitykset ja konkreettiset toteutukset
ovat keskidssa. Muonion keskustan liikenteen solmupisteet VT21:n varrella
ovat oleellisia edunvalvontakohteita. N&aissa risteyskohdissa yhdistyvat
paitsi vaeston turvallisuuskysymykset, myos raskaan liikenteen, matkailun
ja keskustaajaman sijainnin tuomat haasteet. Seututien 940 merkitys tulee
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korostumaan paitsi matkailuelinkeinollisesti myds vaeston pendelbintiliiken-
teen osalta, ja vaatii investointitoimenpiteita. Kantatien 79 ja kantatien 80
(Sodankyla—Kittila—Muonio) investointitoimenpiteita on edistettava syste-
maattisesti.

Raide- ja rajaliikenteen kehittymisen osalta on tarke&d huomioida valtakun-
nan rajat ylittavat yhteydet. Tunturiradan selvityksen valmistelussa Ruotsin
likenteen yhteys joko raideliikenteena tai siirtokuormaliikenteené on oleelli-
nen. Kolarin radan séhkdistdminen on tarkea tavoite. Jaamerenratakysy-
mys on Muonion infra- ja saavutettavuusedunvalvonnassa keskeisessa
asemassa (Kolari — Narvik -yhteys tai raideliikenne Muonion l&pi Troms-
saan). Keskeisien lantisten rajanylitysvaylien kantokyky on huomioitava
seka rajanylityspaikkojen infratarpeet tunnistettava valtakunnallisissa suun-
nitelmissa. Muonion kunta suhtautuu myénteisesti ns. Lapin liiton liiken-
nestrategian lantiseen raideleveysselvitykseen.

Joukkoliikenteen, kevyen liikenteen seka muun kestavan lilkkenteen kehitta-
misen osalta toteutetaan Tunturi-Lapin kestavan liikenteen strategiaa. Kes-
tavan liikkenteen strategia sisaltdd mm. kavelyn ja pyorailyn tavoiteverkko-
suunnitelmat. Julkista joukkoliikennetté on kyettava kehittama&an Lapissa.
Toimivat jatkoyhteydet ovat keskeinen osa raide- ja lentoliikenteen kehitta-
misessa. Lapin likennestrategiassa reittien ja pyorailyn huomioiminen on
kriittistd, ja tdssa on Muoniossa kasvava potentiaali.

Kun tarkastellaan Lapin tasolla mm. teiden kuntoluokitusten nostoa tai nai-
den investointitarpeita, on tarkead, ettd myos pyoralikenne huomioidaan
osana em. ennakkovaikutusten arviointia. Kun maakuntatasolla kohdenne-
taan toimenpiteita kavelyn ja poyraliikenteen kehittamiseksi, on tassa tar-
kastelussa huomioitava painokkaasti sellaiset elinvoimakeskittymien tie-
osuudet, joissa on paljon pyoraliikennetta, kuten Muoniossa esimerkiksi
Pallaksentie ja tie numero 940. (vrt. Tunturi- Lappi ja Muonio; esimerkiksi
Pallaksen tie ja tie nro 940).

5. Maapoliittinen paatoksenteko

Muonion kunnan maankayttopoliittisen ohjelman toteuttamisesta vastaavat
kunnanhallitus ja elinvoimalautakunta seké kunnanjohtaja, hallintojohtaja ja
elinvoimajohtaja.

Asiakirjassa asetetut tavoitteet ja linjaukset ohjaavat viranhaltijoiden ja
luottamushenkildiden tyéskentelya kaytannon maankaytén suunnittelun ja
maapolitiikan tilanteissa. Yksityiskohtaisemmat menettelyt, maksut, sopi-
musehdot, méaaritellaan ja tarkennetaan jatkossakin kunnanhallituksen ja
valtuuston paatoksilla.

Maankayttopolitikan toteutumista ja onnistumista arvioidaan valtuuston toi-
mesta kerran valtuustokausittain. Ohjelman toimivuutta seurataan ja mita-
taan vuosittain kunnan talousarvion ja tilinpaatoksen yhteydessé niissa
maariteltyjen mittareiden puitteissa.
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Liite 1 VOIMASS@ OlEVAT KAAVAT ...euueeiiiiiiieiieee ettt e e e e ettt e e e e e et e bbb e e s e e e e e et baaeeesesesssaaaasseesssessans 13

1 Johdanto

Maankaytto- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuo-
dessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista ja ldahiaikoina
vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia. Katsauk-
sessa selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paa-
tokset ja muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtokohtiin,
tavoitteisiin, sisaltéon ja toteuttamiseen.

Kaavoituskatsaus on saatavilla kunnan verkkosivuilla https://www.muonio.fi/elin-

voima/kaavoitus-ja-maankaytto.html

2 Kaavoituksen vaiheet maankaytto- ja rakennuslain mukaan

Aloitus

Kaavaluonnos

Kaavaehdotus

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin ja etuihin
ne vaikuttavat. Vuorovaikutus tarjoaa kaavoittajalle tietoa asukkaiden ja ymparis-
ton kayttdjien tarpeista ja osallisille mahdollisuuden tulla kuulluksi. Nama tayden-
tavat asiantuntijatietoa, jota saadaan selvityksista. Kaavassa tulee sovittaa yhteen
erilaisia nakemyksia, joten yhteistyo eri toimijoiden valilld on tarkeaa.

Prosessin aluksi laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kerro-
taan tyon tavoitteet ja Iahtokohdat, aikataulu, osallistumismahdollisuudet seka
se, kuinka hankkeesta tiedotetaan. OAS kertoo myds, miten kaavan vaikutuksia
arvioidaan. Muoniossa kaavoituksen alkamisesta tiedotetaan kuulutuksella kun-
nan verkkosivuilla ja Luoteis-Lapissa tai Lapin Kansassa.

Kaavaluonnoksissa esitetadn suunnittelualueen eri osien kayttotarkoitukset, ra-
kentamisen maara ja sijoittaminen. Valmisteluaineisto eli luonnos asetetaan nah-
taville mielipiteita varten ja nahtavilldolosta kuulutetaan samaan tapaan, kuin
kaavoituksen alkamisesta. Merkittavista kaavahankkeista jarjestetaan luonnosvai-
heessa myos yleisotilaisuus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus, jossa mahdollisuuksien mu-
kaan huomioidaan kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot. Ehdotus
sisaltaa kaavakartan merkintéineen ja maaradyksineen seka kaavaselostuksen ja se
asetetaan nahtaville muistutuksia varten. Nahtavilldolosta kuulutetaan samaan
tapaan kuin edellisissa vaiheissa.
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Nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotus vieddaan kunnanhallituksen kautta valtuus-
ton hyvaksyttavaksi. Jos ehdotuksesta on jatetty muistutuksia, kdsitelldan ne en-
nen hyvaksymiskasittelya. Valtuuston paatoksestd on mahdollista valittaa hal-
linto-oikeuteen.

Maankaytto- ja rakennuslaki méaarittelee kaavajarjestelman. Laajempi ja yleispiir-
teisempi kaava ohjaa aina yksityiskohtaisemman kaavan laadintaa tai muutta-

mista. Ylimpdna ohjaavana tekijana ovat valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet (VAT).

Valtakunnalliset alueidenka
Valtioneuvosto paat

Lapin liitto laatii ja

Yleiskaava
Kunta laatii ja hy:

4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on 1) alue-
rakenteen, alueiden kdyton taikka liikenne- ja energiaverkon kannalta kansainva-
linen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys 2) merkittava vaikutus kansalli-
seen kulttuuri- tai luonnonperintd6n; tai 3) valtakunnallisesti merkittava vaikutus
ekologiseen kestavyyteen tai merkittavien ymparistohaittojen valttamiseen. (MRL
228)
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6.2.1

Maakuntakaava

Yleiskaavat
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Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkdn aikavalin suunnitelma maakunnan yh-
dyskuntarakenteesta ja alueidenkaytosta. Siind sovitetaan yhteen valtakunnalliset
ja maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Yleispiirteisimpana kaavana se on
ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkadytén suunnittelulle (MRL 4.

luku).

Muonion kunnan alueella on voimassa Tunturi—Lapin maakuntakaava, joka tuli
lainvoimaiseksi 16.5.2012. Se on nadhtavissa Lapin liiton verkkosivuilla
https://www.lapinliitto.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/voimassa-olevat-

maakuntakaavat/tunturi-lapin-maakuntakaava/. Maakuntakaava siséltda Muo-

nion osalta monia tavoitteellisia kehittamisndakokohtia mm. asumisen, keskusta-
toimintojen, matkailun, maaseudun ja luonnon monikayttdisyyden suhteen.

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Yleis-
kaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja
muun maankayton perustaksi (MRL 5. luku).

Voimaan tulleet yleiskaavat

Vuonna 2023 ei tullut voimaan yleiskaavoja.

Vireilla olevat yleiskaavat

Kuntakeskustan osayleiskaava (MUODno-2020-185)

Keskustan osayleiskaavan tavoitteena on laatia kuntakeskuksen asemakaavoi-
tusta ja muuta maankdytt6a ohjaava yleiskaava selvityksineen seka kunnan elin-
voiman ja vetovoimaisuuden kasvattaminen alueidenkayton nakékulmasta.

Alueen pinta-ala on noin 15 k-m?ja se on kokonaan kunnan alueella rajautuen
lannessa Muonionjokeen, Harrinivan eteldpuolelta Oustajarven ja Isolompolon
kautta pohjoiseen Keinovuomanmaahan.

Osayleiskaavassa suunnitellaan alueiden kayttotarkoitukset paapiirteissaan, aluei-
den mitoitus, liikenneverkko, suojelutarpeet ja kehittymista kuvaavat ohjeelliset
merkinnat.

Kunnanhallitus valitsi 23.4.2018 § 117 osayleiskaavan laatijan. Kaavoitustyota tu-
keva Master Plan hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 24.8.2020 § 170.

Valtuusto hyvaksyi osayleiskaavan 29.4.20241 § 11, mutta paatoksesta valitettiin
hallinto-oikeuteen. Kunnanhallitus lausui valitukseen 26.8.2024 § 141.


https://www.lapinliitto.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/voimassa-olevat-maakuntakaavat/tunturi-lapin-maakuntakaava/
https://www.lapinliitto.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/voimassa-olevat-maakuntakaavat/tunturi-lapin-maakuntakaava/
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Kaavan kdynnistyminen kvalt 24.11.2014 § 47
Kuulutettu vireille 8.6.2018
Kaavan laatija FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Vireilletulo khall 28.5.2018 § 151
OAS nahtavilla 11.6.20218-2.6.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla 19.2.2021-31.5.2021
8.6.2022-8.8.2022
Ehdotus nahtavilla 14.3.2023-16.4.2023
2.5.2023-2.6.2023
Hyvaksyminen kvalt 29.4.2024 § 11
Taytantdonpano muutoksenhaku vireilla

Kuulutettu voimaan

7 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Asemakaavat laaditaan alueiden yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja
kehittamista varten. Asemakaavalla ohjataan rakentamista ja muuta maankayt-
t6a paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamista-
van, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistdmisen ja kaavan muun oh-
jaustavoitteen edellyttamalla tavalla. (MRL 50 §) Asemakaavan tulee osoittaa eri
tarkoituksiin varattujen alueiden kuten rakennusmaan, yleiseen liikenteeseen
kaytettavien liikkennevaylien ja muiden yleisten alueiden sijainti ja rajat.

Vesiston rantavyohykkeelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaritelty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena. Ranta-asemakaava-
ehdotuksen voi laatia myds maanomistaja.

7.1 Voimaan tulleet asemakaavat

Edellisen kaavoituskatsauksen jalkeen ei ole tullut voimaan asemakaavoja.
7.2 Vireilla olevat asemakaavat keskustan alueella

7.2.1 Keskustan asemakaavan muutos, korttelit 117 ja 118

Kunnanvaltuusto kaynnisti Keskustan asemakaavan kortteleiden 117 ja 118 kaa-
vamuutoksen valmistelun mm. ajanmukaisuuden arvioimiseksi. Muutoksen koh-
teena olevalla alueella sijaitsee mm. kunnanviraston talot ja rivitalo (entinen seu-
rakuntatalo).

Kaavan kdynnistyminen kvalt 9.6.2014 §
Kuulutettu vireille 26.11.2014
Kaavan laatija FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
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OAS nahtavilla 26.11.2014-
Valmisteluaineisto nahtavilla 23.6.2013-5.8.2016
Ehdotus nahtavilla 2.12.2016-9.1.2017

Hyvaksyminen

7.2.2 Keskustan asemakaavan laajennus (Haka)

Kunnanvaltuusto paatti kdynnistdd asemakaavan laatimisen Keskustan asema-
kaava-alueen pohjoispuolella Kerassiepintien ja Kilpisjarventien laheisyydessa
sijaitsevalle maa-alueelle, joka kuuluu kunnan omistamaan tilaan Haka RN:o
18:72. Tavoitteena on osoittaa alueelle kolmen korttelin alueelle 5-10 omakotita-
lon rakennuspaikkaa. Alueelle on 10.3.2016 valmistunut rakennettavuusselvitys.

Kaavan kdynnistyminen kvalt 24.11.2014 § 48
Kuulutettu vireille 12.3.2015

Kaavan laatija FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
OAS nahtavilla 12.3.2015-

7.2.3 Keskustan (kirkonkyldn) asemakaavan korttelin 124a muutos (MUODnNo-2021-222)

Kunnanvaltuusto paatti kdynnistda keskustan asemakaavan korttelin 124a muu-
toksen. Muutoksen tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan rakenta-
minen alueelle. Asemakaavassa alue on kaksikerroksinen, siihen on osoi-

tettu padkayttomerkinta LA, rakennusoikeus ja alueen tehokkuusluku on 0,20.
Muutos mahdollistaisi liikerakennuksen (KL) toteuttamisen, rakennusoikeuden
2 140 m?ja alueen tehokkuusluvun 0,30.

Kaavan kdynnistyminen kvalt 24.5.2021 § 16
Kuulutettu vireille 2.1.2024

Kaavan laatija Uki Lahtinen Oy

OAS nahtavilla 2.1.2024-
Valmisteluaineisto nahtavilla 16.10.2024-15.11.2024

Ehdotus nahtavilla
Hyvdksyminen
Taytantéonpano
Kuulutettu voimaan
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7.3 Vireilld olevat asemakaavat keskustan ulkopuolella

7.3.1 Jerismajan ranta-asemakaavan muutos (MUODnNo-2023-164)

Kaavamuutosta haetaan 1,16 ha:n alueelle tavoitteena mahdollistaa voimassa
olevan ranta-asemamakaavan mukaisille korttelialueille 10 ja 11 olevia vapaa-
ajanrakennuksia tukevia toimintoja (vastaanottorakennus, terassisaunat ja polt-
topuuvarasto). Lisdksi kaavamuutoksessa on tarkoitus osoittaa kiinteiston kortte-
liin 10 johtava tieyhteys ja imeytyskentta.

Kaavan kdynnistyminen khall 24.4.2023 § 119
Kuulutettu vireille 17.1.2024

Kaavan laatija Jarmo Lokio Oy

OAS nahtaville 19.10.2023-

Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotus nahtavilla
Hyvaksyminen
Taytantdéonpano

Kuulutettu voimaan

7.3.2 Kropion asemakaavan muutos (MUODnNo 2022-518)

Kropion ranta-asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 14.8.1975.

Maanomistaja Lossu Oy:n tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos/laajennus
laaditaan kansainvalisen matkailun vaatimukset tayttavan lomakeskuksen toteut-
tamiseksi. Tarkoitus on tehda erillisia ja kytkettyja lomamokkeja seka tarvittavat
palvelurakennukset. Nykyinen kaava ei vastaa yhtion suunnitelmia, tulevia tar-
peita ja laatuvaatimuksia.

Kaavan kdynnistyminen kvalt 12.12.2022 § 65
Kuulutettu vireille

7.3.3 Kukaslompolovaaran asemakaava (MUODno-2022-164)

Metsadhallitus on ldhestynyt Kukaslompolovaaran asemakaavan laatimistarpeella.
Suunnittelualue koskee valtion omistamaa kiinteistdéa Pohjoinen valtionmaa 498
893-10-1 (n. 113 ha maaraala em. kiinteistosta). Kukaslompolovaaran alueella on
voimassa osayleiskaava.

Metsahallituksen tavoitteena on kaavoittaa liiketoiminta-alue, jonka kokonaisra-
kennusoikeus on 10 000 k-m?. Alueelle on tavoitteena toteuttaa taidestudio, ra-
vintola- ja majoitusrakentamista, taidepuisto, kappeli seka rantasaunarakennus/-
rakennukset.
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Kaavan kdynnistyminen
Kuulutettu vireille

Kaavan laatija

OAS nahtavilla
Valmisteluaineisto nahtavilla

7.3.4 Pallaksen asemakaava
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kvalt 16.5.2022 § 15
19.7.2023

Nosto Consulting Oy
19.7.2023-

Tavoitteena on kehittda Pallaksen tunturialueen kaytt6a kansallisesti ja kansain-
valistda matkailu- ja tutkimustoimintaa kiinnostavaksi ja eri asiakasryhmia palvele-
vaksi. Kiinteistoyhtio Hotelli Pallas suunnittelee matkailukeskuksen laajentamista
vuonna 2010 annetun Pallas-Yllastunturin kansallispuistoa koskevan lain puit-
teissa. Asemakaava-alue on valtion omistama ja sen pinta-ala on n. 7,5 ha.

Kaavan kdynnistyminen
Kuulutettu vireille
Kaavan laatija

kvalt 11.3.2013 § 30
17.3.2014
Aihio Arkkitehdit

7.3.5 Sarkijarven asemakaavan laajennus

7.4 Ranta-asemakaavat

Esitys Sarkijarven asemakaavan laajentamisesta on toimitettu 12.7.2004 maan-
omistajien toimesta. Kaavoituksen eteneminen on odottanut alueella vaikuttavaa
Olos-Sarkijarvi-Torassieppi yleiskaavan lainvoimaisuutta.

7.5 Voimaan tulleet ranta-asemakaavat

7.5.1 Karsikkoniemen ranta-asemakaava (MUODno-2020-60)

Maanomistajien ranta-asemakaavalla osoitettiin rantaan 2—3 loma-asunnon ra-
kennuspaikkaa perheen omiin tarpeisiin ja 3-5 asuinpientalojen rakennuspaikkaa
tien varteen vastaamaan asuinrakentamispaikkojen tarpeeseen.

Valtuuston hyvaksymispdatoksesta valitettiin, mutta valitus hylattiin.

Kaavan kdynnistyminen khall 30.3.2020 § 70
Kuulutettu vireille 30.4.2020

Kaavan laatija Seitap Oy

OAS nahtavilla 30.4.2020-12.11.2021
Valmisteluaineisto nahtavilla 29.10.2020-27.11.2020

Ehdotus ndhtavilla 14.10.2021-12.11.2021
Hyvdksyminen kvalt 13.12.2021 § 88
khall 28.2.2022 § 36 ja
khall 22.1.2024 § 6
Kuulutettu voimaan 28.2.2024

Taytantéonpano



Muonion kunta
Kunnanvaltuusto

7.5.2

7.6

7.6.1

7.6.2

Kutunivan ranta-asemakaava (MUODno-2019-14)
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Jerisjarvelle Kutunivan alueelle laadittiin ranta-asemakaava, jolla jarjestellaan lo-
marakentamista ja mahdollista pysyvaa rakentamista. Alue on yksityisessa omis-

tuksessa.

Suunnittelualue sijoittuu Tormaslompolon ranta-alueelle, jolla on voimassa Jeris-
jarvi-Akasjarvi osayleiskaava ja Tunturi-Lapin maakuntakaava, mutta alueella ei

ole asemakaavaa.

Kaavan kdynnistyminen
Kuulutettu vireille

Kaavan laatija
OAS néhtavilla

Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotusvaihe nahtavilla

Hyvaksyminen

Taytantéonpano
Kuulutus voimaantulosta

Vireilld olevat ranta-asemakaavat

Koskenvainion ranta-asemakaavan muutos ja laajennus

khall 10.6.2019 § 156

4.7.2019

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
4.7.2019-
23.9.2021-25.10.2021
15.11.2023-15.12.2023

kvalt 15.4.2024 § 4

khall 17.6.2024 § 118

1.7.2024

Aloite kaavamuutokseen ja laajennukseen on saapunut vuonna 2000. Olos—Sarki-
jarvi-Torassieppi osayleiskaavan tultua voimaan maanomistajat selvittdvat mah-

dollisuuksia kaavoitustyon jatkamiseen.

Kakinivan ranta-asemakaavan muutos (MUODnNo-2021-270)

Kunta on myynyt Iahes kaikki Kakinivan ranta-asemakaavan alueella sijaitsevat

rakennuspaikat. Ranta-asemakaavaa oli mahdollista tiivistda ja osoittaa lisaa ra-

kennuspaikkoja.

Kaavan kdynnistyminen

Kaavan laatija
OAS néahtavilla

Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotusvaihe nahtavilla

Hyvaksyminen

Taytantéonpano
Kuulutus voimaantulosta

khall 7.6.2022 § 173
Projoplan Oy
13.7.2022-
13.7.2022-14.8.2022
13.3.2024-12.4.2024
kvalt 28.10.2024 § 40
9.12.2024 jalkeen
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7.6.3 Toras-Siepin ranta-asemakaava (MUODnNo-2023-523)

Harriniva Oy valmistelee ranta-asemakaavaa n. 170 ha:n alueelle Toras-Siepissa.
Kaavan tavoitteena on mahdollistaa uniikki kohde luontoarvot ja perinnemai-
sema huomioiden. Mokkikylan tilalle rakennetaan lomakyld, ravintola ja muita
rakennuksia. Rakennukset tullaan sovittamaan maisemaan ja kaavassa tullaan
huomioimaan lumirakentaminen. Selvityksen alla on mm. rantarakentamisen
mahdollisuudet nykyisen lomakylan ulkopuolella. Suunnitelmassa huomioidaan
toimintojen ymparivuotisuus.

Suunnittelualueelta avautuu ndkdala Pallakselle. Hankkeessa selvitetdadan mahdol-
lisuus rakentaa taysin erillinen kokonaisuus vaaran rinteeseen. Suunnitelmissa ei
ole tarkoitus rakentaa mahdollisimman laajasti, mutta tulevaisuus otetaan huo-
mioon ja rakentaminen tapahtuu vaiheittain sesonkien ehdoilla.

Alustava suunnitelma on 300 vuodepaikkaa. Alueen suuri koko (170,5 ha) mah-
dollistaa kehitysmallin toimintaedellytykset ja valjyys voidaan sailyttaa.

Kaavan kdynnistyminen khall 27.11.2023 § 331
Kuulutettu vireille 2.1.2024

Kaavan laatija Jarmo Lokio Oy

OAS nahtavilla 2.1.2024—-
Valmisteluaineisto nahtavilla 10.7.2024-9.8.2024

Ehdotusvaihe nahtavilla
Hyvaksyminen
Taytantédnpano
Kuulutus voimaantulosta
Taytantédnpano
Kuulutus voimaantulosta

7.6.4 Aijaniemen (Kemildisenvaaran) ranta-asemakaava (MUODNo-2022-165)

Maaraalan vuokralaisen tavoitteena on osoittaa Kemildisen ja Aijaniemen n. 70
ha:n suunnittelualueelle paarakennus, erityyppisia kotarakennuksia, huoltoraken-
nuksia ja vuokraamo / saunatilat yhteensa n. 4 100 kem?. Kaavoitusty® on kdyn-
nistynyt asemakaavana, mutta muuttunut ranta-asemakaavaksi. Kemildisenvaa-
ran alueella on voimassa osayleiskaava.

Aijaniemen ranta-asemakaavan hyvaksymisesta on valitettu.

Kaavan kdynnistyminen kvalt 16.5.2022 § 16

Kuulutettu vireille 13.7.2022

Kaavan laatija Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy
OAS nahtavilla 7.7.2022—-

Valmisteluaineisto nahtavilla 10.5.2023-9.6.2023 ja
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28.6.2023-31.7.2023

Ehdotus nahtavilla 2.1.2024-31.1.2024
Hyvaksyminen 15.4.2024 § 4
Taytantédnpano muutoksenhaku vireilla

Kuulutettu voimaan

7.6.5 Akdsjirven ranta-asemakaava (MUODNo-2024-96)

Uuden ranta-asemakaavan tavoitteena vetovoimaisen ja ymparistoon soveltuvan
loma-asuntoalueen toteuttaminen. Alueen laajuus on noin 40 ha, joten maara-
alalle voidaan osoittaa 4 000 m? rakennusoikeutta. Maan omistaa Metsahallitus,
joka on tehnyt esisopimuksen alueen vuokraamisesta edelleen.

Suunnittelualue on maaraala valtion metsamaalla ja se on voimassa olevan
osayleiskaavan mukaista loma-asuntoaluetta (RA-1). Alue on tarkoitettu ei-oma-
rantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Alueella ei ole rakennuksia tai raken-
nelmia. Alueen luonnontilaa pyritdaan suojelemaan sijoittamalla uudet rakennuk-
set kootusti yhdelle osalle aluetta.

Alustavan tilaohjelman mukaan suunnitelmassa on toteuttaa lomarakennuksia 18
kpl (100 m?) ja 3 kpl (240 m?), vastaanottorakennus 800 m?, sauna- ja klubiraken-
nus 350 m? ja huoltorakennus 330 m2.

Kaavan kdynnistyminen khall 25.3.2024 § 49
Kuulutettu vireille 2.7.2024

Kaavan laatija Ferragosto Oy

OAS nahtavilla 2.7.2024—

Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotusvaihe nahtavilla
Hyvdksyminen

8 Maankayttosopimukset

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia sopimuksia
(maankayttosopimus) mutta niissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen
sisallosta.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaa-
valuonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Tama ei koske sopimusten
tekemistd kaavoituksen kdynnistamisesta. Maankayttosopimuksilla voidaan laa-
jemminkin sopia osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista.

Maankayttosopimuksesta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa. Tarkoituk-
sesta tehdad maankayttdsopimus on tiedotettava osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa. Jos tarkoitus tehda maankayttésopimus tulee esille vasta sen jalkeen,
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kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu, asiasta tulee kaavan laatimi-
sen yhteydessa tiedottaa osallisten tiedonsaannin kannalta sopivalla tavalla.
(MRL91 b §)

8.1 Voimaan tulleet maankdyttésopimukset

Edellisen kaavoituskatsauksen jalkeen ei ole tehty maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisia maankayttosopimuksia.

9 Arvio asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta

Kunnassa on kysyntda asuinrakennuspaikolle etenkin keskustan alueella, mutta
tarjontaa ei ole laajasti.

Kunnan omistamat asemakaava-alueella | tonttisuunnitelmassa
asuinrakennuspaikat

kuntakeskuksen alue 3 (AO) +1 (AL)

Kangosjarvi -

wiw|o

Sarkijarvi -

Ylimuonio - 13

Tuomaanpalo 11+1+1 -

Tuomaanpalon asemakaava-alueella on 12 erillispientalotonttia, yksi rivitalo- ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontti. Keskustaan on asemakaavan laajen-
nuksen laadinta vireilla (Haka).

Kuntakeskuksen kaava-alueilla on yksityisomistuksessa n. 70 rakentamatonta ra-
kennuspaikkaa. Omistajien halukkuutta myyda rakennuspaikkoja on selvitetty
erillisella kyselyllda vuoden 2018 aikana ja muutama tonttikauppa on toteutunut
kyselyn jalkeen (kaupat yksityisten henkiloiden valilla tai ostajana kunta).

Maanhankinta asuinrakentamiseen

Kunnanjohtajan paatoksellad ostettiin maata Juoksutomantieltd kaksi kiinteisto3,
yhteensi n. 22 000 m2. Toisella kiinteistdlld on asemakaavoitettuja rakennuspaik-
koja. (kunnanjohtaja 12.8.2024 § 8)

Hankituille maa-alueille tai rakennuspaikoille ei vield ole maaritelty myyntihin-
toja.

Loma-asuntorakentamisen rakennuspaikat

Kunnalla on myytavana loma-asuntorakentamiseen tontteja Tuomaanpalon ase-
makaava-alueella ja Kakinivan ranta-asemakaava-alueella.
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Liite 1 Voimassa olevat kaavat

1. Yleiskaavat
Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaava
Jerisjarvi-Akasjarvi osayleiskaava
Ylldksen osayleiskaava
muutos

2. Asemakaavat
Isonmaan asemakaava
Kirkonkyldan asemakaava
muutos Ojusniitty
Kukaslompolon asemakaavan muutos
ja laajennus
Oloksen asemkaaava ja kaavan muutos
muutos ja laajennus korttelit 1-2
muutos kortteli 2 tontti 1
muutos ja laajennus kortteli 2
Olos-Kuukkelin asemakaava
Olos-Reginan asemakaava
Mesopotamian asemakaava
Suukoskenpalon asemakaavan muutos
Sarkijarven asemakaava korttelit 1-6
Tiurajarven asemakaava korttelit 1-28 ym.
alueet
Tuomaanpalon asemakaava

3. Ranta-asemakaavat
Aarean ranta-asemakaava korttelit 1-17
muutos korttelit 1-9 ja 13-17
Apajarannan ranta-asemakaava korttelit 35-56
Hietarannan ranta-asemakaava korttelit 2—7
Jerisjarven eteldpuolen ranta-asemakaava
Jerismajan ranta-asemakaava
muutos kortteli 7
Karimellan ranta-asemakaava
Karsikkoniemen ranta-asemakaava
Keimidniemen ranta-asemakaava
muutos A kortteli 19
muutos B korttelit 1-18 ja 21-29
muutos kortteli 5
Kemildisen ranta-asemakaava
Kemildisenvaaran ja Térmanrakan ranta-
asemakaava
Kilpimellan ranta-asemakaava korttelit 1-3
ja5—-6
muutos kortteli 2
Koskenvainion ranta-asemakaava (Olosjarvi)
Kukaslompolon ranta-asemakaava korttelit
3-20ja 23
muutos korttelit 10-14 ja VR-2 sekd VR3
muutos kortteli 7

Kaavoituskatsaus

hyvaksytty

12.11.2012 § 61
12.11.2012 § 63
22.6.1993:14
10.6.2003 § 34

13.12.2012 § 78
1.6.1995
9.6.2014 § 23
19.6.2023 § 19

28.2.1989
12.11.2001
23.6.2004
29.10.2018
14.10.1992
5.10.1996
8.2.2016 &5
5.10.1996
6.3.2006
10.6.2003 § 35

15.4.2016 § 6

12.6.2001 § 49
31.5.2004 § 18
16.3.1998 § 15
30.4.1991
31.10.1997
22.6.1987 § 37
13.12.2004 § 63
28.4.1997
13.12.2021 § 88

7.9.1984, 24.5.1988

5.10.1989
18.12.2000 § 60
29.10.2018 § 56
17.12.2001 § 87
13.6.2022 § 29

9.11.2009 § 65
29.10.2018
27.10.1976
5.9.1994

7.10.2019 § 50
14.3.2022 §6

voimaan

8.8.2014
8.12.2015
29.9.1994
1.9.2003

15.2.2013
7.6.1995
5.8.2014
11.9.2023

28.2.1989
12.2.2001
25.8.2004
21.1.2019
14.10.1992
15.10.1997
27.3.2018
26.11.1996
22.5.2006
1.9.2003

15.4.2016

7.8.2001
30.7.2004
27.8.1999
30.4.1991
13.11.1997
22.6.1987
1.3.2005
18.8.1997
28.2.2024
24.5.1988
5.10.1989
6.3.2001
21.1.2019
25.4.2003
26.9.2022

15.6.2012
21.1.2019
13.11.1997
11.7.1995

17.12.2019
18.5.2022

13 (14)

RAK

OYK 2
OYK 3

OYK1

RAK 7
RAK 1
RAK 1

RAK2 1A
RAK2 1B
RAK2 1C

RAK 3
RAK 4
RAK 9
RAK 1
RAK 6
RAK 5

RAK 8

RAN 15
RAN 15
RAN 11
RAN 6

RAN 10
RAN4 A
RAN4 B
RAN 9

RAN 3
RAN3 A
RAN 3 B

RAN 16

RAN 18

RAN 2
RAN 8



Muonion kunta
Kunnanvaltuusto

Kakinivan ranta-asemakaava
Lohisuvannon ranta-asemakaava korttelit 20-29

muutos kortteli 28

Saitajoen ranta-asemakaava
Sappisalmen ranta-asemakaava korttelit 1-14
muutos ja laajennus korttelit 1, 10, 11,

14-18

Sarkijarvi-Kropion ranta-asemakaava
Tapojoen ranta-asemakaava korttelit 10-20
Visannon ranta-asemakaava korttelit 1-7

muutos korttelit—3

Akaskeron ranta-asemakaava korttelit 1-10

muutos

muutos korttelit 2, 6 ja 7

- § -merkityt kunnanvaltuuston hyvaksymia
- muut ldaninhallituksen/ymparistokeskuksen/ympéristdministerién vahvistamia

Kaavoituskatsaus

27.5.2002 § 21
17.8.1998 § 53
12.6.2001 § 50
8.2.2016 § 6
15.11.1999 § 63
17.12.2001 & 88

20.5.1976
8.4.1992
18.12.2000 § 61
29.10.2018
24.4.1991
21.1.2015§6

31.10.2022 § 49

1.8.2002
27.8.1999
7.8.2001
28.3.2018
27.7.2000
12.2.2002

20.5.1976
8.4.1992
6.3.2001
21.1.2019
24.4.1991

10.3.2015
1.2.2023

14 (14)

RAN 17
RAN 12
RAN 12
RAN 19
RAN 13
RAN 13

RAN 1
RAN 7
RAN 14

RAN 5
RAN 5



Tietokortti Muontio Lapin asuntotuotanto

Asukaspotentiaali

»

»

»

»

ulkoinen muutto tullut 161 hiéa, Idhtenyt 192 hiéa, nettomuutto =31 hida

sisdinen muutto 1595 hl6a
asuntokunnan koko 1 hl6 437 kpl, yhteensd 1054 asuntokunnasta

asukkaiden profiilit 92 % Muoniossa vakituisesti asuvista haluaa asua

Muoniossa myos jatkossa (n=106)

Vetovoimatekijat

»

»

»

»

»

vetovoimaiset alueet Kirkonkyld, Muotkavaara, Olos, Jerisjdrvi
térkeimmat palvelut ruokakauppa (87 %), terveyspalvelut (60 %),
apteekki (43 %), koulu ja pdivdhoitopaikka (42 %)

laajakaistan kattavuus 8 %, josta vah. 100 Mbps 50 % (31.12.2022)
4ja5Gkattavuus 4G kattaa asutun alueen hyvin, 5G kattaa
Kirkonkyldn ympdristossd, Jerisjdrven ja Sdrkijdrven
ympdristossa sekd Akdslompolon suunnalla

ymparistdn vetovoimatekijit luonto, ympdriston rauhallisuus,
palveluiden ldheisyys, hyvdt ulkoilu- ja retkeilykohteet

Asuntotarjonta

»

»

»

»

asuntojenmédra 1308 asuntoa, josta omakoti- ja paritalot 1004,
rivitalot 164, kerrostalot 18 ja muut rakennukset 122
asuntojakauma 1h 72, 2h 131, 3h 208, 4h 254, 5+ h 627

asuntojen ikdrakenne —1920 10, 1921-1939 14, 1940-1959 250,
1960-1969 161, 1970-1079 241, 1980-1989 325,
1990-1999 131, 2000-2009 89, 2010-2019 62 asuntoa
vuokra-asuntojen kayttoaste (2022 98,44 %

Asuntotuotanto

»

»

»

asuntojen hinnat uusien vapaarahoitteisten asuntojen keskivuokra
10 €/m? vanhojen 9 €/m?

uudet asuinrakennukset omakoti- ja paritalot 16, rivitaloasunnot 9
uudet vapaa-ajan asunnot (2020-uvulla) 62 kpl

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

»

»

»

»

»

»

investointimdararahat vuodelle 2023 322200 €
yleiskaavat jdrvialueiden yleiskaavat

ulkoinen muutto

161 tulomuutto

100

192 lahtomuutto

—31 nettomuutto

vetovoimaiset alueet

Kirkonkyla,
Muotkavaara, Olos,
Jerisjarvi

asuntojen maara

1200
1004 omakoti- ja paritalot
1000
800

600

400

164 rivitalot

200 122 muut

18 kerrostalot

uusien asuntojen
keskivuokra

10 €/m?

asemakaavat kirkonkylan asemakaava, Oloksen asemakaava, Isomaan, 2023

Mesopotamian ja Tiurajdrven asemakaavat, ranta-asemakaavat

investointimaararahat

rakennuslupatiedot (2016-2022) asuinrakennuksille myonnetty yhteensd 65 ja
huoneistoille 100 rakennuslupaa, ja lomamokeille 2020-luvulla 62 322 200 e

maapoliittinen ohjelma ei
aluekehityksen kokonaispistemddrda 59

Asuntokunnan koko ja muuttotiedot vuoden 2022 tilastot. Laajakaistan kattavuustiedot 31.12.2023.
Asukkaiden profiilit asukaskyselyyn vastanneista. Asuntojen hinnat Asuntojen hintatiedot-palvelusta. FCG
°
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non ja ohjeiden mukaisesti. Témd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukai-
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akkaaseen.
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Idhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:Ild ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.
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on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttéd uudelleen toiseen
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Selvitys ja kehittamissuunnitelma asumisen ja
asuntotuotannon nykytilasta ja kehittamismah-
dollisuuksista Lapissa

1 Johdanto

Muonion kunta on saanut mydnteisen rahoituspaatdksen Lapin liitolta (AKKE) Asumisen ja
asuntotuotannon mahdollisuuksien kehittamisen esiselvityshankkeeseen. Hanke on toteu-
tettu yhdessa Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja Utsjoen kuntien
kanssa. Hanke on valmistunut 31.10.2023.

Hankkeen tavoitteena kokonaisuudessaan on ollut |6ytaa kestavia ratkaisuja asumisen ja
asuntotuotannon haasteiden ratkaisemiseksi taloudellisesta, ekologisesta ja sosiaalisesta
nakokulmasta kasin Lapin asuntopulasta karsivissa kunnissa, erityisesti osaavan tyévoiman
saatavuuden kannalta. Hankkeessa on tehty selvityksid, rakennettu tilannekuvaa, laadittu
toimenpide-ehdotuksia, tiivistetty kiinnostavaa tietoa ja mallinnettu tiekarttaa yhteisen
haasteen ratkaisemisen tueksi. Loppuraportti toimii kuntien keskustelu- ja vuorovaikutus-
alustana ratkaisumallien pohtimiseen ja ymmarryksen lisédmiseen teeman ymparilla seka
edistaa uusien kuntien valisten yhteistyokuvioiden syntymista asumisen haasteen ratkaise-
miseksi.

Ty6 koostuu neljasta kokonaisuudesta: 1) tilannekuva, 2) tietokortit, 3) tyokalupakit ja 4)
kehittamissuunnitelma.

Tilannekuva

Tilannekuva on laadittu selvittamalla hankkeessa mukana olevien kuntien asumisen haas-
teita seka tarpeita. Ndiden pohjalta on laadittu tilannekuva ja esiselvitys.

Paapaino hankkeessa on yhteisessa tilannekuvassa, mutta selvitystyota on tehty osittain
kuntakohtaisesti: kunnille on koostettu myds tiivistelma kuntakohtaisesta tilannekuvasta.
Tilannekuvan laatimisen menetelmina on kaytetty toimijoille ja keskeisille sidosryhmille
suunnattua tydpajaa (2 kpl), kyselyja (2 kpl) ja haastatteluja (N kpl).

Tilannekuvan laatimisessa ja toimenpiteissa teemaa on tarkasteltu keskeisten kohde- ja si-
dosryhmien nakodkulmasta, joita ovat mm. kunnat, rahoittajat, lainsaatajat, paatoksenteki-
jat, aluekehittajat, yritykset ja elinkeinoelaman edustajat, asukkaat, potentiaaliset alueelle
muuttajat (erit. tyoikdinen vdesto) jne.
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Tietokortit

Teemaan liittyva oleellinen tietoon koottu infograafeiksi/tietokorteiksi. Tietokortit on laa-
dittu seka sahkoisessda muodossa etta painatettavassa muodossa hyédynnettaviksi.

Tietokorttien/infograafien sisallét perustuvat tilannekuvasta saatuun tietoon. Tietokortteja
on laadittu kymmenen (10), joista jokaiselle kunnalle (7) kohdistuu yksi oma tietokortti ja
loput (3) ovat alueen yhteisia.

Tyokalupakit

Hankkeessa on laadittu kolme tydkalupakkia asumisen ja asuntotuotannon edistamiseksi
Lapissa:

a. sisaisen kehittamistyon tyokalupakki

b. vaikuttamistyon tyokalupakki

c. sijoittajien/rahoittajien houkuttelemisen tyokalupakki
Kehittamissuunnitelma

Hankkeessa on laadittu Lapin kuntien yhteinen kehittamissuunnitelma. Suunnitelmassa esi-
tetaan. keskeiset toimenpiteet ja toimenpide-ehdotukset seka vaikutukset asumisen mah-
dollisuuksien edistamiseksi Lapissa.
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2 Asumisen rahoitus

2.1 ARA-rahoitus

Ara myontaa seuraavia avustuksia ja lainoja:

1. Lyhytaikainen korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyvdksyéd vuokratalon uudisrakentamista varten myénnetty rakentamislaina. Uu-
disrakentamiseksi katsotaan myés muun kuin asuinrakennuksen (esimerkiksi toimistorakennus) kdyttétar-
koituksen muuttaminen vuokra-asuinkdyttoén.

Lyhytaikaisella korkotuella toteutettava asuntotuotanto kohdistetaan suurimpiin, nopeimmin kasvaviin kas-
vukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle. Toteutettava tuotanto on elinkaaritaloudeltaan edullista ja ener-
giaa sddstdévdd.

Tdmdn lisdksi toteutettava asuntotuotanto:

e on nykyistd yhdyskuntarakennetta eheyttdvdd, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa tdydennys-
rakentamista

e sijoittuu vain alueille, joilla on kohtuuhintaisten asuntojen pitkdaikaista tarvetta
e rakennetaan kasvu-alu-eille, joilla asuntojen tarjonta ei vastaa kysyntdd.

Korkotuen kesto on 10 vuotta, mutta ARA voi hakemuksesta pidentdd lainan aikaa kymmenelld vuodella ker-
rallaan enintddn kaksi kertaa. Korkotukilainan suuruus on vdhintddn 80 % ja enintdiéin 95 % kohteen hyvdk-
sytyistd rakentamiskustannuksista.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Lyhytaikainen_korkotuki-
laina_vuokrataloille)

2. Erityisryhmien investointiavustus

ARA myéntdd erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi avustuksia, joilla lisétdédn asumiskustannuksil-
taan kohtuullisten ja kéyttotarkoitukseensa soveltuvien vuokra-asuntojen tarjontaa. Avustuksella tuetaan
seuraavien ryhmien asuntotuotantoa:

e |kddntyneet

e  Kehitysvammaiset

e Vaikeavammaiset

e Mielenterveyskuntoutujat
e Pdihdekuntoutujat

e Asunnottomat

e Autismikirjon henkil6t

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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e  Erityistd tukea tarvitsevat nuoret
®  Opiskelijat

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Erityisryhmien_investointiavustus)

3. Korjausavustukset

ARA myodntaa korjausavustuksia henkildasiakkaille ja asuinrakennuksen omistaville yhteisdille.
Seuraavana lista ARAsta haettavista avustuksista kohderyhmakohtaisesti.

e Avustukset henkildasiakkaille:

e Avustus idkkdiden ja vammaisten asuntojen korjaamiseen (korjausavustus)

e  Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

e Energia-avustus

e Avustukset taloyhtidille (asunto-osakeyhtitt, vuokrataloyhteisot jne.)

e Hissiavustus (eli avustus uuden hissin jalkiasentamiseen)

e  Esteettomyysavustus (eli avustus liikkumisesteiden poistamiseen)

e Energia-avustus

e  Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

® Sihkoautojen latausinfra-avustus (eli avustus sahkoautojen latausinfran rakentamiseen)

(https://www.ara.fi/korjausavustukset)

4. Energia-avustukset

ARA myéntdd energia-avustuksia asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin korjaushankkeisiin
vuosina 2020-2023. Avustusta voivat hakea asuinrakennuksen omistavat henkilét, taloyhtiét ja ARA-yhtei-
sot.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Energiaavustus)
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5. Avustus sahkoautojen latausinfran rakentamiseen

ARA myéntdd avustuksia asuinrakennuksen omistaville yhteiséille séhkéautojen latauspisteiden edellyttd-
miin kiinteist6jen sdhkdjérjestelmien muutoksiin. Avustusta voidaan myéntédd myds pysdkadintiyhtidille, jos ne
toteuttavat asemakaavassa mddriteltyd asukaspysdkéintid omakustannusperiaatteella ja avustuksella to-
teutettava latausinfra on tarkoitettu asukaspysékoinnin kéyttdén.

Avustuksella parannetaan sdhkdautojen latausmahdollisuuksia asuinrakennusten yhteydessd ja siten ediste-
tddn séhkéautokannan kasvua kansallisen ilmasto- ja energiastrategian tavoitteiden mukaisesti.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Sahkoautojen_latausinfraavustus)

6. Asumisneuvonta-avustus 2023-2027

Asumisneuvonta-avustus vuodelle 2024

Orpon hallitusohjelmassa asumisneuvontaan esitetéén 2 M € mddrédrahaa vuodelle 2024. ARA ottaa asu-
misneuvonta-avustusta mydntéessé huomioon kunnan tarpeen asumisneuvonnalle sekd asunnottomien ja
vireille tulleiden hédtdjen mdédrén. Vuonna 2024 avustuksen maksimiprosentti kunnille on 60 %. Lopullinen
avustusprosentti mddrdytyy hakemusmddrdn ja keskindisen vertailun perusteella. Vuoden 2024 avustus-
haku avautuu marraskuussa 2023. ARA pdivittdd syksyn aikana hakuohjeet verkkosivuilleen.

Avustuksella halutaan kannustaa kuntia ulottamaan asumisneuvonnan kaikille kuntalaisille, siis my6s yksi-
tyisissé vuokra-asunnoissa ja omistusasunnoissa asuville. Tavoitteena on vuokravelkojen, asumisen hdiriGi-
den ja hddté6jen vihentdminen seké asumisen jatkumisen turvaaminen. Avustusta voidaan myéntdd ole-
massa olevan palvelun jatkamiseen, tai asumisneuvontapalvelun kdynnistémiseen, kehittdmiseen tai laa-
jentamiseen.

Asumisneuvontapalvelu voi siséltdd:
e vuokra-, asumisoikeus- ja omistusasunnoissa asuvien asumisen ohjaukseen ja neuvontaan
e asumiseen liittyvddn talousneuvontaan

e vuokranmaksun, vuokravelkatilanteen ja taloudenhallinnan ongelmien selvittelyyn sekd vuokranmak-
sun seurantaan

e palveluohjaukseen ja palveluverkoston kanssa tehtdvddn yhteistyéhén

e vuokravelka ja asunnonhakuryhmien jérjestdmiseen

e talousneuvolatyéhdn

e asumisen hdiriéiden, asunnon huonoon hoitoon ja naapurustoriitojen selvittelyyn
e yleiseen asumisen ohjaukseen

e asunnonhakuun ja asunnottomuuden ennaltaehkdisyyn liittyvéén ohjaukseen.
Kuka voi hakea?

Avustusta voivat hakea kunnat tai useamman kunnan ryhmdt. Kunta voi myds sopia ARAn kanssa, ettd
kunta huolehtii tehtévdstd yhden tai useamman kunnan puolesta.
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Kunta vastaa palvelun jérjestdmisestd, mutta palvelua voivat tuottaa kunnan alueella muutkin toimijat.
Kunta voi kdyttdd avustusta asumisneuvontapalvelun hankkimiseen toiselta tai useammalta palveluntuot-
tajalta. Palvelua voivat tuottaa:

e kunta itse,

kunnalliset ja yleishyédylliset vuokrataloyhteisét,
e jdrjestot,

e hyvinvointialueet,

mahdollisesti muut toimijat.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Muut_avustukset/Avustus_asumisneuvontatoimintaan)

7. Perusparannuksen lainoitus

ARA myéntdd korkotukilainoja vuokra- ja asumisoikeustalojen perusparannushankkeisiin.

Vuokra- ja asumisoikeustalot

Vuokra- ja asumisoikeustalojen perusparannushankkeet on mahdollista lainoittaa ARAn myéntdmdillé kor-
kotukilainalla. Lainaa voi hakea:

e kunta tai muu julkisyhteisé
e ARAn yleishyédylliseksi yhteiséksi nimedmd yhteisé
e edelld mainitun yhteison tosiasiallisesti omistama osakeyhtié.

Lainaa voidaan myéntéd yleishyddylliseksi nimetylle yhteisélle sen suorassa omistuksessa olevaa tai yhtié-
muodossa toteutettavaa kohdetta varten. Yleishy6dylliseksi nimetyn yhteisén tytdryhtidlle voidaan lainaa
myéntdd vain suoraan omistukseen tulevalle kohteelle.

Asunto-osakeyhtiotalot
ARA voi hyviksyd asunto-osakeyhtiéille perusparannukseen myénnettévdn lainan takauslainaksi.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Perusparannuksen_lainoitus)
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8. Uudistuotannon rahoitus

ARA myéntdd korkotukilainoja vuokra- tai asumisoikeustalon uudisrakentamiseen ja takauslainoja vuokra-
talojen rakentamiseen. Valtion tukemaa lainaa voi saada:

e kunta tai muu julkisyhteiso,
e ARAn nimedmd yleishyédyllinen yhteisd,
e edelld mainittujen yhteiséjen tosiasiallisesti omistama osakeyhtié.

Yleishyddyllisille yhteiséille laina voidaan myéntdd sen suoraan omistukseen tulevaa tai yhtiomuodossa to-
teutettavaa kohdetta varten. Yleishyédylliseksi nimetyn yhteisén tytdryhtiélle voidaan laina myéntdd vain

suoraan omistukseen tulevalle kohteelle. Yhteisé voi hakea yleishyédylliseksi yhteiséksi nimedmistd ARAlta.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus)

9. Lyhytaikainen korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyvdksyd vuokratalon uudisrakentamista varten myénnetty rakentamislaina. Uu-
disrakentamiseksi katsotaan myés muun kuin asuinrakennuksen (esimerkiksi toimistorakennus) kdyttétar-
koituksen muuttaminen vuokra-asuinkdytt6on.

Lyhytaikaisella korkotuella toteutettava asuntotuotanto kohdistetaan suurimpiin, nopeimmin kasvaviin kas-
vukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle. Toteutettava tuotanto on elinkaaritaloudeltaan edullista ja
energiaa sadstévdd.

Tdmdin lisdksi toteutettava asuntotuotanto:

e on nykyistd yhdyskuntarakennetta eheyttdvdd, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa tdyden-
nysrakentamista

e sijoittuu vain alueille, joilla on kohtuuhintaisten asuntojen pitkdaikaista tarvetta
e rakennetaan kasvu-alu-eille, joilla asuntojen tarjonta ei vastaa kysyn-tdd.

Korkotuen kesto on 10 vuotta, mutta ARA voi hakemuksesta pidentdd lainan aikaa kymmenelld vuodella
kerrallaan enintddn kaksi kertaa. Korkotukilainan suuruus on véhintéén 80 % ja enintddn 95 % kohteen hy-

vdksytyistd rakentamiskustannuksista.

https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Uudistuotannon_lainoitus/Lyhytaikainen_korkotuki-
laina_vuokrataloille/Lyhytaikainen_korkotukilaina(39838)

10. Takauslainat vuokrataloyhtidille

Takauslainoilla voidaan rakentaa tavallisia vuokrataloja, mutta ei erityisryhmille tarkoitettuja taloja. Valtio
vastaa luottolaitokselle, vakuutusyhtiélle, eléiikelaitokselle tai kunnalle sellaisista niiden myéntdmistd lai-

noista, jotka kdytetddn vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen.

Takauslainan saajina voivat olla yleensd sellaiset yhteisét, jotka ovat oikeutettuja vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaisiin tukiin. Yhteisén ei siis tarvitse olla
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ARAn yleishyédylliseksi nimedmd. ARAn tehtdvd on harkita, onko hankkeella riittévdt edellytykset takaus-
lainalle.

Hyvéksymisedellytysten arvioinnissa ARA kiinnitdd erityistd huomiota takauslainan hakijan vakavaraisuu-
teen. Takauslainaksi hyviksyminen edellyttddi, ettd lainansaajalla arvioidaan olevan riittévdt edellytykset
lainan takaisin maksamiseen ja vuokratalotoimintaan.

ARA voi hyviiksyd vuokra-asuntojen uudisrakentamista varten myénnetyn lainan takauslainaksi, jos koh-
teen sijaintikunta puoltaa lainan hyvdksymistd takauslainaksi. Takauslainat hyvéksytddn eri kunnissa esiin-
tyvdn asuntotarpeen mukaan.

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinympdris-
téltdadn toimivia sekd rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia. Rakentamisen on perustuttava kilpailume-
nettelyyn, jollei ARA erityisestd syystd mydnnd tdstd poikkeusta. Laina pitdd aina kilpailuttaa.

Jos vuokra-asunnot rakennetaan vuokramaalle, laina voidaan hyvdiksyd takauslainaksi vain, jos maanvuok-
rasopimuksessa on kielletty sopimuksen irtisanominen takausaikana ja vuokrakdyttévelvoitteen voimassa-
oloaikana. Maanvuokraoikeus on voitava siirtdd kolmannelle kiinteistén omistajaa kuulematta.

Takauslainan mddird voi olla enintéicin 95 % kohteeseen sisdltyvien vuokra-asuntojen ja niihin liittyvien asu-
mista vdlittémdsti palvelevien tilojen rakennuskustannuksista. Rakennuskustannuksiin voidaan sisdllyttdd
my@s tontin hankinnasta ja kunnallisteknisestd kuntoonpanosta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Asu-
mista vdlittémdsti palvelevia tiloja voivat olla esimerkiksi varastokomerot, saunatilat, pyykkituvat ja vas-
taavat tilat. Liiketilat eivdt ole asumista palvelevia tiloja.

Hyvdksyttdvdn takauslainan suuruuden pddttdd ARA.

(https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_ avustukset/Uudistuotannon lainoitus/Takauslainat vuokrataloille )

2.2 Kelan asumistuki

Asumistuki

Asumistuki voi olla korkeintaan 80 % asumismenoistasi. Asumistukea ei makseta kaikista asumismenoista,
vaan eri asumismuodoille on mddritelty hyvdksyttévdt asumismenot. Tukea voi saada esimerkiksi vuokraan
tai vastikkeeseen.

Voit saada asumistukea vuokra-asunnon, asumisoikeusasunnon, omistusasunnon tai osaomistusasunnon
asumismenoihin. Asunnon téytyy olla Suomessa ja tarkoitettu vakinaiseen asumiseen.

Asumistukea ei makseta kaikista asumismenoista, vaan eri asumismuodoille on mddritelty hyvéksyttdvdt
asumismenot. Esimerkiksi vuokra-asunnossa nditd ovat vuokra sekd erikseen maksettavat vesi- ja Idmmitys-
kulut. Asunnon koko ei vaikuta tukeen.

Asumismenot

Asumismenoilla on yldrajat eli suurin asumismenojen euromddrd, jonka perusteella voi saada asumistukea.
Ndité kutsutaan enimmdédisasumismenoiksi. Niihin vaikuttavat
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e ruokakunnan aikuisten ja lasten lukumddré

e asunnon sijaintikunta.
Voit saada asumistukea enintédn enimmdisasumismenojen mukaan, vaikka todelliset asumismenosi olisi-
vat suuremmat kuin enimmdisasumismenot. Kunnat on jaettu neljdén ryhmddn asumisen hinnan mukaan.

Hankekunnat kuuluvat ryhmddn Muut kunnat

Jos ruokakunnassa on

e 1 henkil6, asumismenoiksi hyvéksytddn 394 e/kk

e 2 henkilbd, asumismenoiksi hyvéksytddn 574 e/kk

e 3 henkilbd, asumismenoiksi hyvéksytddn 734 e/kk

e 4 henkilbd, asumismenoiksi hyvéksytddn 875 e/kk

e  yli 4 henkiléd, asumismenoiksi hyviksytdcdn 875 e/kk + 129 e/kk jokaista liséhenkild kohden. Jos
ruokakuntaan kuuluu vammainen henkild, joka tarvitsee apuvdlineiden tai hoitajan vuoksi erityi-
sen paljon tilaa, Kela hyvéiksyy asumismenot yhtd henkiléé suuremman henkil6luvun mukaan.

Ruokakunta

Asumistukea voi saada yksi henkilé tai useamman henkilén ruokakunta. Ruokakuntaan kuuluvat yleensd
samassa asunnossa pysyvdsti asuvat henkilét. Asumistuki myénnetddn ruokakunnalle yhteisesti. Tuen mdd-
rddn vaikuttavat ruokakunnan kaikkien jdsenten tulot. Voit kuulua vain yhteen ruokakuntaan kerrallaan.
Yksi henkilé hakee tuen koko ruokakunnan puolesta. Erillisiin ruokakuntiin kuuluvat voivat hakea omat asu-
mistuet. Samaan ruokakuntaan kuuluvat aina 1) avio- ja avopuolisot, 2) henkil6t, jotka ovat vuokranneet
asunnon yhteiselld vuokrasopimuksella.

Kimppakdmpdissd asuvat voivat kuulua joko samaan tai eri ruokakuntaan.

Samaan ruokakuntaan kuuluvat

e kdmppdkaverit, joilla on yhteinen vuokrasopimus

e kdmppdkaverit, jotka ovat vuokrasopimuksen tai sen liitteen mukaan yhdessé vastuussa koko asunnon
vuokrasta.

Eri ruokakuntiin kuuluvat

e kdmppdkaverit, joilla on erilliset vuokrasopimukset

e kdmppdkaverit, joilla on alivuokrasopimus

Lisdksi eri ruokakuntiin kuulumisen edellytyksend on, ettd kimppdkaverit eivét ole vuokrasopimuksen tai

sen liitteen mukaan yhdessé vastuussa koko asunnon vuokrasta. Samassa asunnossa asuvat avio- ja avo-

puolisot, seurustelukumppanit ja Iéhisukulaiset kuuluvat samaan ruokakuntaan vuokrasopimuksesta riippu-

matta. Ldhisukulaisia ovat vanhemmat, lapset ja isovanhemmat. Samassa asunnossa asuvat sisarukset

kuuluvat eri ruokakuntiin, jos heillé on erilliset vuokrasopimukset tai alivuokrasopimus.

Asut vdliaikaisesti muualla kuin vakituisessa asunnossa

Kuulut samaan ruokakuntaan vakinaisessa asunnossasi asuvien kanssa, vaikka asuisit tilapdisesti muualla
esimerkiksi opiskelun, tyén tai ase- tai siviilipalveluksen takia. Poissaoloa pidetdén yleensd tilapdisend, jos
se kestdid enintddn noin 1 vuoden.

Alivuokralainen
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Alivuokralainen kuuluu eri ruokakuntaan kuin pédévuokralainen tai asunnon omistaja muutamaa poikkeusta
lukuun ottamatta. Samaan ruokakuntaan kuuluu alivuokralainen, joka on péddvuokralaisen tai asunnon
omistajan puoliso tai Iéhisukua. Vanhemmat, lapset ja isovanhemmat ovat Iéhisukulaisia. Jos saat asumis-
tukea ja otat alivuokralaisen, ilmoita siité Kelaan.

https://www.kela.fi/yleinen-asumistuki
Muutoksia yleiseen asumistukeen
Hallitus esittdd, ettd yleisen asumistuen perusomavastuuosuus kasvaisi 42 prosentista 50 prosenttiin.

Hallitus esittdid, ettd yleisen asumistuen korvausprosentti pienenisi nykyisestd 80 prosentista 70 prosenttiin
hyvdksyttyjen enimmdisasumismenojen ja perusomavastuun erotuksesta.

Muutoksen jélkeen yleinen asumistuki korvaisi nykyisté pienemmdn osan ruokakunnan asumismenoista ja
aiempaa suurempi osuus asumismenoista jdisi ruokakunnan itse maksettavaksi.

Muutoksen seurauksena kaikkien asumistukea saavien ruokakuntien asumistuet pienenisivdit.

Muutos tulisi voimaan 1.4.2024 alkaen. Ruokakunnan asumistukeen muutos vaikuttaisi, kun ruokakunnan
tuki tarkistetaan seuraavan kerran tai kun tukea myénnetddn ruokakunnalle, joka ei vield saa asumistukea.

Hallituksen esitys poistaisi yleisestéd asumistuesta 300 euron ansiotulovdhennyksen. Hallituksen esitys lak-
kauttaisi yleisen asumistuen omistusasuntoihin.

https://www.kela.fi/ajankohtaista-henkiloasiakkaat/5734977/hallitus-esittaa-muutoksia-yleiseen-asumis-
tukeen

2.3 Pankkien tarjoamat rahoituspalvelut

Lappi on asuntorahoittamisen kannalta kiinnostava alue. Lappi on myos kasvava ja kehit-
tyva rahoituksen alue erityispiirteidensa vuoksi (Johtaja Lauri-Kustaa Pyykonen/ Nordea,
webinaari 26.10.2023):

1. Lumija talvi:

e 10-15 vuoden paasta Euroopan ainoita “lumivarmoja alueita”
e Luonto
e ”"Yksindisyys ja rauha””

2. Oldis new Gold:

e Varakkaat ikdantyvat turistit / kavijat
e Palveluiden kysynnan kasvu
e Valmius maksaa palveluista
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3. Raaka-aineet:

e Mineraalien kasvava kysynta
e Maaperan raaka-aineet

Lapissa on kolme erityyppista asuntomarkkinaa (Johtaja Lauri-Kustaa Pyykénen/ Nordea,
webinaari 26.10.2023):

1. Rovaniemen alue:

e kaupunki
e tarjontaa
e kysyntaa
e ns.” normaali asuntomarkkina”

2. Tunturikeskukset:

e rajoitettu tarjonta asunnoista
e suuri kysynta
e |oma-asuntoja

3. Muu alueet:

e rajoitettu kysynta
e hidastunut markkina

Lapin alueella keskimaarainen myénnetty asuntolaina on 106.000 €, kun taas Kittila, Kolari,
Muonio alueella oli 20.10.2023 (Oikotie) myynnissa kolme asuntoa, joiden hintapyynti alle
150.000 €. Loma-asuntoja ja mokkeja oli sen sijaan 32 kpl, joissa hintapyynti oli alle 150 000
€. (Johtaja Lauri-Kustaa Pyykdonen/ Nordea, webinaari 26.10.2023).

Pankit tarjoavat asuntolainoja, joiden korko muodostuu viitekorosta ja marginaalista. Viite-
korkona kaytetdan yleisimmin Euribor (Euro interbank offered rate) 12 kk viitekorkoa,
mutta myos muita viitekorkoja, kuten Euribor 6 kk ja 3 kk.
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Asuntolainan saamiseksi tarvitaan omarahoitusta ja/tai vakuuksia.
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3 Asumiseen vaikuttava keskeinen lainsaadanto

3.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) saatelee alueiden kayttoa ja rakentamista (MRL 1
§). Nimike on muutettu L:lla 752/2023, joka tulee voimaan 1.1.2025. Uusi nimike on
1.1.2025 alkaen Alueidenkayttolaki. Maankaytto ja rakennuslaista on erotettu rakentamista
koskevat saadokset Rakentamislakiin (751/2023), joka tulee myds voimaan 1. 1. 2025.

Asumista koskevat keskeiset MRL:n sdaadokset koskevat kaavoitusta ja rakennuslupaan liit-
tyvia saddoksia. Laissa sdaadetdadn myds toimivaltaisista viranomaisista: 1) kunta ja 2) raken-
nusvalvontaviranomainen.

Kunta (MRL 20 §):

Kunnan on huolehdittava alueiden kdytén suunnittelusta ja maapolitiikan harjoittamisesta alueellaan. Kun-
nalla on oltava kdytettdvissddn tehtdviin riittdvdt voimavarat ja asiantuntemus. (21.4.2023/752)

L:lla 752/2023 muutettu 1 momentti tulee voimaan 1.1.2025. Aiempi sanamuoto kuuluu:

Kunnan on huolehdittava alueiden kdytdn suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueel-
laan sekd maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kéytettévissddn tehtdviin riittdvdt voimavarat
ja asiantuntemus. (6.3.2015/204)

Kunnassa, jonka asukasluku on yli 6 000, tulee olla kaavoittaja, jolla on kunnan kaavoitustehtévien hoidon
edellyttdmd pdtevyys. Kaavoittaja voi myds olla kuntien yhteinen tai kunta voi antaa tehtdvdn sopimuksen
nojalla toisen kunnan tai kuntayhtymdn palveluksessa olevan kaavoittajan hoidettavaksi.

Asianomainen ministerié voi erityisestd syysté myéontdd mddrdajaksi kunnalle poikkeuksen 2 momentissa
sdddetyn velvoitteen tdyttdmisestd.

Rakentamislain 99 §:ssd tarkoitetun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtévdnd on valvoa témdn
lain noudattamista. Hulevesid koskevan tdmdn lain 13 a luvun séénnésten noudattamisen valvonnasta sdd-
detddn 103 d §:ssd. (21.4.2023/752).

Rakennusvalvontaviranomainen (MRL 21 §):

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvisté huolehtii kunnan méérddmd lautakunta tai muu monijéiseninen
toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus.
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Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja. Jos tehtdvien hoita-
misen kannalta on tarkoituksenmukaista, kunnilla voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kunta voi myds an-
taa rakennusvalvontatehtdvdn sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.

Rakennustarkastajalta vaadittavasta kelpoisuudesta sdddetddn tarkemmin asetuksella.

Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan siirtdmiseen sovelletaan, mitd kuntalaissa (365/1995) sddde-
tddn. Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtdd viranhaltijan ratkaista-
vaksi.

Suomalaisessa maankdyton suunnittelujarjestelmassa kaavoitus perustuu 1) hierarkkiseen
ja 2) tarkentuvan suunnittelun periaatteeseen. Hierarkkisessa kaavoitusjarjestelmassa yleis-
piirteisempi kaava ohjaa yksityiskohtaisemman kaavan laatimista ja muutosta.

MRL:n mukaisesti yleispiirteisin kaavataso on maakuntakaava (MRL 27 §). Maakuntakaa-
valla ohjataan seudullista suunnittelua, joka kohdistuu vahintaan kahden kunnan alueelle.
Maakuntakaava voidaan laatia my0s vaiheittain tai osa-alueittain (MRL 27.2 §). Maakunta-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdytta-
essa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 32.1 §). Maakuntakaava
tulee laatia niin, etta se tayttdad MRL 28 §:n mukaiset sisdltovaatimukset:

Maakuntakaavaa laadittaessa on valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet otettava huomioon siten kuin
siitd edelld sdddetddn. Kaavaa laadittaessa on kiinnitettévd huomiota maakunnan oloista johtuviin erityi-
siin tarpeisiin. Kaava on mahdollisuuksien mukaan yhteen sovitettava maakuntakaava-alueeseen rajoittu-
vien alueiden maakuntakaavoituksen kanssa.

Luonnonsuojelulain (9/2023) 15 §:ssd ja 144 §:ssd tarkoitettujen luonnonsuojeluohjelmien ja -pddtésten
sekd 91 §:ssd tarkoitettua maisemanhoitoaluetta koskevien perustamispddtdsten tulee olla ohjeena kaavaa
laadittaessa. (5.1.2023/15)

Kaavaa laadittaessa on kiinnitettdvd erityisesti huomiota:

1) maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen;

2) alueiden kdyton ekologiseen kestdvyyteen;

3) ympdristén ja talouden kannalta kestdviin liikenteen ja teknisen huollon jdrjestelyihin;
4) vesi- ja maa-ainesvarojen kestdvddn kdyttéon;

5) maakunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksiin;

6) maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen; seké

7) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyteen.

Kaavaa laadittaessa on myés pidettévd silmdllé alueiden kéyton taloudellisuutta ja sitd, ettei maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle aiheudu kohtuutonta haittaa. Kaavaa laadittaessa on selvitettdvd, kenen
toteutettavaksi kaava ja sen edellyttdmdt toimenpiteet kuuluvat.
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Edelld téssd pykdldssé mainitut seikat on selvitettdvd ja otettava huomioon siind mdédrin kuin maakunta-

kaavan tehtdvd yleispiirteisend kaavana edellyttdd.

Kunta vastaa yleiskaavan laatimisesta. Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankdytén yleispiirteinen ohjaaminen sekd toimintojen yhteen
sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia myds maankdyton ja rakentamisen ohjaamiseksi
madidrdtyllé alueella (MRL 35.1 §).

MRL 44.1 §:n mukaisesti laaditun yleiskaavan nojalla voidaan myéntaa rakennuslupa.

MRL 44.1 §

Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa sdddetyn estdmdttd myontddi,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti mddrdtty kaavan tai sen osan kéyttdmisestéd rakennus-
luvan myéntédmisen perusteena. Mddrdys ei voi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttdd
asemakaavan laatimista. Edellytyksend on liséksi, ettd yleiskaava ohjaa riittévdésti rakentamista ja muuta
maankdyttéd kyseiselld alueella.

Hallituksen esityksessa HE 251/2016 tarkennettiin yleiskaavan kayttamista rakennusluvan
myontdamisen pohjana seuraavasti:

Yksityiskohtaiset perustelut 44 § Yleiskaavan kdytté rakennusluvan perusteena.

Pykdldd ehdotetaan muutettavaksi sisélléllisesti siten, ettd yleiskaavaa olisi mahdollista kdyttdd nykyistd
laajemmin rakennusluvan perusteena. Liséksi pykdldd ehdotetaan muutettavaksi teknisesti siten, ettd sisdil-
I6lliset sddnnékset yleiskaavan kdytéstd rakennusluvan perusteena olisivat 1 momentissa ja viittaukset 72
ja 77 a §:ddn 2 momentissa.

Pykdldssé olevaa rakennuksen mddritelmdd vdljennettdisiin siten, ettd yleiskaava voisi olla perusteena
muunkin kuin enintédn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakennusluvan myéntédmiselle. Sddnnés voisi eh-
dotuksen mukaan koskea omakoti- ja paritalojen liséksi myés muuta pienimuotoista asuinrakentamista ja
my6s mittakaavaltaan ja ympdristévaikutuksiltaan maaseudulle soveltuvaa tyépaikka- ja palvelurakenta-
mista.

Pykdildstd ehdotetaan myés poistettavaksi rajaus, jonka perusteella yleiskaavaan otettu mddrdys kaavan
tai sen osan kdyttémisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena voi koskea vain kyldaluetta, johon ei
kohdistu merkittdviéd rakennuspaineita. Rajaus on johtanut siihen, ettd yleiskaavaa ei ole voitu kdyttdd ra-
kentamisen suoraan ohjaamiseen sellaisilla kaupunkiseutuihin kuuluvilla asemakaavan ulkopuolisilla alu-
eilla, joille ei ole tarkoituksenmukaista laatia asemakaavaa. Alueiden kéyton suunnitelmallisuuden edistd-
miseksi olisi tarkoituksenmukaista sallia yleiskaavan kéytté rakennusluvan myéntédmisen perusteena
myés ndillé alueilla. Rakennusluvan laajempia maankdyttoon ja rakennuspaikan soveltuvuuteen liittyvid
edellytyksié on perustellumpaa tarkastella kaavoituksen yhteydessd kuin yksittdisind suunnittelutarve-
ratkaisuina.

Pykdildén ehdotetaan myds lisdttévéksi séédnnds, jonka mukaan mddrdys kaavan kdyttémisestd raken-
nusluvan myéntdmisen perusteena ei voisi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttdd
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asemakaavan laatimista. Tamd rajaisi esimerkiksi kerrostalorakentamisen, tiiviisti ja tehokkaasti toteu-
tettavat pientaloalueet sekd kunnallistekniikan ja liikennejéirjestelyjen toteuttamisen kannalta vaikutuk-
siltaan merkittdvimmdn tyopaikka- ja palvelurakentamisen timdén séénnéksen soveltamisen ulkopuo-
lelle. My6s olemassa olevien asemakaava-alueiden laajentaminen edellyttdisi pédisddntoisesti asema-
kaavan laatimista. Yleiskaavan kdytté rakennusluvan myéntédmisen perusteena ei soveltuisi siis jatkossa-
kaan mittakaavaltaan ja vaikutuksiltaan kaupunkimaiseen rakentamiseen.

Lisdksi pykdldstd ehdotetaan poistettavaksi edellytys siitd, ettd yleiskaavan mddrdys sen kdyttdmisestd ra-
kennusluvan myéntdmisen perusteena on voimassa enintédn 10 vuotta. Mddrdaikaisuus johtui tarpeesta
arvioida maankdytdsséd tapahtuneita muutoksia esimerkiksi rakentamispaineen lisdéntymisestd johtuen.
Ehdotettu rakentamispaineeseen liittyvén rajauksen poistaminen tekisi tdmdn sédédnndéksen tarpeettomaksi.

Yleiskaavan nojalla voidaan my6ntaa lupa rakentamiseen meren tai vesiston ranta-aluee-
seen kuuluvalle rantavydhykkeelle ja ranta-alueelle asemakaavalla tai sellaisen oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan nojalla, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kaytta-
misestad rakentamisluvan myontamisen perusteena (MRL 72.1 §,72.2 §).

MRL 72.18, 72.2 ja MRL 72.3§

Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asema-
kaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan tai sen osan
kdyttamisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kéytén suunnittele-
minen pddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jérjestémiseksi on tarpeen alueella odotettavissa
olevan rakentamisen vuoksi.

Mité 1 ja 2 momentissa sdddetdicin, ei koske:

1) maa- ja metsdtalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista;
2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakenta-
mista; eikd

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai véhdistd laajentamista
MRL 73.5 §

Mité 1 momentissa séddetddn, ei koske ennen 1 pdivéié tammikuuta 1997 olemassa olleeseen asuinraken-
nukseen tai maatilaan liittyvén saunarakennuksen rakentamista. Jos hakemus 1 momentin rajoituksesta
poikkeamiseen koskee aluetta, jonka omistusoikeus on siirtynyt hakijalle ennen 10 pdivdé toukokuuta 1996
ja jota koskevan kaavan laatimista ei ole kohtuullisessa ajassa pantu vireille maanomistajasta riippumatto-
masta syystd, lupaa ei ilman painavaa syyté saa evdtd, jos rakennus tulee hakijan henkilékohtaiseen kdyt-
téon ja kunta puoltaa hakemusta eikd rakentaminen vaaranna luonnon tai maiseman arvoja. Mitd tdssd
momentissa sdddetddin, ei kuitenkaan koske aluetta, jonka kohdalla on 2 momentin mukainen suunnittelu-

tarve.
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Rakentaminen ratkaistaan kaavahierarkian tarkimmassa kaavassa asemakaavassa. Kunta
laatii asemakaavoja ohjaaman yksityiskohtaista maankayton suunnittelua. Asemakaava voi-
daan laatia my0s ranta-alueelle tai rantavydhykkeelle, jolloin puhutaan ranta-asemakaa-
vasta (MRL 73 §), vaikka varsinaisesti kyse on asemakaavan erillisestd muodosta. Ranta-ase-
makaavalla voidaan kaavoittaa ensisijaisesti loma-asutusta.

MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kdytén yksityiskohtaista jérjestdmistd, rakentamista ja kehittdmistd varten laaditaan asema-
kaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja
muuta maankdyttéd paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvdn rakentamistavan, ole-
massa olevan rakennuskannan kdytén edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttdmadilld ta-

valla.

MRL 73 §: Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisdltovaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pédasiassa loma-asutuksen jdrjestdmiseksi
ranta-alueelle on sen liséksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin séddetddn, katsottava, ettd:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympdristoén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jdrjestéminen sekd vesis-
tén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sekd

3) ranta-alueille jad riittdvdsti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta mité 1
momentin 3 kohdassa sdddetddn edellyttden, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys otetaan
huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta séddetddn. Mitd 60 §:ssd sdddetddn
asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on valvoa kaavojen noudattamista, huo-
lehtia rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta seka osaltaan
valvoa rakennetun ympariston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siita saa-
detdan (MRA 4 §). Rakennuksen rakentaminen ja kayttotarkoituksen muutos edellyttavat
rakennuslupaa (MRL 125 §). Rakennuslupaa mydnnettdessa arvioidaan rakennushankkeen
asemakaavan mukaisuus (MRL 131.2 §) ja rakennus on paasaantoisesti mydonnettava, mikali
se on asemakaavan mukainen (135.1 §).

MRL 125 § Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
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Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on verrattavissa rakennuksen ra-
kentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisédémiseen.

Muuta kuin edelld sdddettyd rakennuksen korjaus- ja muutostyétd varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyélld
ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kéyttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin kohdistuvaan kor-
jaus- ja muutosty6hén, jolla voidaan vaikuttaa merkittévdsti rakennuksen energiatehokkuuteen. Rakennus-
lupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessd on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 mo-
mentin nojalla parantaa. (21.12.2012/958)

Rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.
Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kdyttétarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteutta-
miseen ja muuhun maankdyttéon sekd rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttéivénd
kdyttotarkoituksen muutoksena pidetddn muun ohella loma-asunnon kédyton muuttamista pysyvddn
asumiseen. Vdhittdiskaupan suuryksikén toteuttamisella on katsottava olevan edelld tarkoitettua vaiku-
tusta maankdyttéén, jollei aluetta ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tdhdn tarkoitukseen.

Mddrdajan paikallaan pysytettdvdd rakennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa mddrdaika.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos edellyttda rakennuslupaa ja laissa on erityisesti
nostettu esille loma-asunnon muutos pysyvaan asumiseen. Hallituksen esityksessa (HE
101/1998) kayttotarkoituksen muutosta koskevaa lupamenettelya perustellaan seuraavasti:

Rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen olennainen muuttaminen vaatisi rakennusluvan. Kédyttotar-
koituksen muutosta verrattaisiin, kuten nykyisinkin, myénnettyyn rakennuslupaan tai rakennuksen aikai-
sempaan kdyttoon. Lisdksi séicidettdisiin, ettd luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kdytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavoituksen toteuttamiseen ja muuhun maankdyttéon sekd raken-
nukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Rakennuslupaan verrattavasti siten késiteltdisiin sellaiset muutokset,
joilla vaikutetaan ympdiriston maankdytt6on tai lisétédn rakennuksen kdytén riskillisyyttd. Esimerkkeind
ovat liiketilan muutos myyntitilasta ravintolaksi tai teollisuustilan muutos palovaarallisuusluokaltaan vaati-
vammaksi.

Vield ehdotetaan sdddettdvdksi, ettd edelld olevan mukaisena kdyttétarkoituksen muutoksena pidettdi-
siin aina loma-asunnon kdyton muuttamista pysyvddn asumiseen. Liséksi vdhittdiskaupan suuryksikén
toteuttamisella olisi katsottava aina olevan edelld tarkoitettua vaikutusta maankdytt6on, jollei aluetta ole
asemakaavassa erityisesti osoitettu tdhdn tarkoitukseen. Rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoituksen
muutos tdllaiseen hankkeeseen edellyttdisi siten rakennuslupaa.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksessa huomioitavia seikkoja:

maankaytolliset syyt

lomarakennukset ominaisuudet

kunnallistekniikalle asetetut vaatimukset,

kuntalain mukaiset velvoitteet palvelujen tuottamisesta
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- maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

- vaikutukset kunnan maankayttoon

Muutosta kasiteltdessa tulle huomioida seuraavat saadokset:
- Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista (1008/2017)

- Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkos-
tojen ulkopuolisilla alueilla 157/2017

Rakennus voidaan rakentaa myos suunnittelutarveratkaisun (MRL 16 § MRL 137 §), poik-
keamispaatoksen pohjalta (171 §) seka suoraan rakennusluvalla (MRL 125 §). Rakennus-
hanke voidaan ratkaista myo6s poikkeamispaatoksen perusteella (MRL 171 §).

MRL 16 § Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kdyttéon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syytd
ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemdrin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden
jdrjestémiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sédnndksid sovelletaan myés sellaiseen rakentamiseen, joka ympéiristo-
vaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelyd laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain (751/2023) 17 §:ssd tarkoitetussa raken-
nusjdrjestyksessd (rakennusjdrjestys) osoittaa suunnittelutarvealueeksi myés alueen, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttidvdd yhdyskuntakehitystd tai jolla erityisten ympdristéarvojen
tai ympdristéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankdyttéd. Yleiskaavan tai rakennusjérjestyksen
maddrdys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan.
(21.4.2023/752).

MRL 136 § Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella
Rakennusluvan myéntdmisen edellytyksend asemakaava-alueen ulkopuolella on, ettd:
1) rakennuspaikka tdyttdd 116 §:n vaatimukset;

2) rakentaminen tdyttdd sille 117 §:ssd sdddetyt sekd muut tdmdn lain mukaiset tai sen nojalla asetetut
vaatimukset;

3) rakentaminen tdyttdd 135 §:n 3—6 kohdassa asetetut vaatimukset;

4) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemdréinnin jdrjestdminen ei saa aiheuttaa kunnalle eri-
tyisié kustannuksia; sekd

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33 ja 43 §:n mukaiset mahdolliset rajoitukset otetaan huo-
mioon.

Mité 135 §:n 2 momentissa sdddetddn, koskee rakentamista myds asemakaava-alueen ulkopuolella. Mitd
135 §:n 3 momentissa sdddetddn, koskee rakentamista sellaisella asemakaava-alueen ulkopuolisella alu-
eella, jolla purkaminen on luvanvaraista. (30.12.2008/1129)
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MRL 137 § Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetddn, rakennusluvan myéntdminen 16 §:ssd tar-
koitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyviksytty asemakaavaa, edellyttdd, etté rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jérjestimiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd liikenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympdristén arvojen sdi-
lyttdmistd eikd virkistystarpeiden turvaamista.

(21.4.2017/230)

Sen estdmdttd, mitd 1 momentissa sdddetdcdn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan ta-
lousrakennuksen sekd jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsétalouden tai sen liiténndiselin-
keinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sdddetyn estd-
mdttd myéntdd mydos rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vdhdiseen laajentamiseen.
(21.4.2017/230)

3 momentti on kumottu L:lla 30.12.2008/1129.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskddn saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdén rakentamiseen
tai aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympdrist6- tai muita vaikutuksia.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee rakennuslupamenettelyn yhteydessd tai
erillisessd menettelyssd kunnan pddttdmd viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa noudatetaan asian-
osaisten ja viranomaisten kuulemisessa sekd pddtoksessd ja siité ilmoittamisessa soveltuvin osin, mitd 173 ja
174 §:ssd sdddetddn poikkeamismenettelystd. (11.6.2004/476)
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3.2 Rakentamislaki

Rakentamislaki (751/2023) tulee voimaan 1.1.2025. Lakiin on koottu maankaytto- ja raken-
tamislaista (MRL) rakentamista koskevat sddadokset ja rakentamista koskevia sdadoksia on
ajantasaistettu.

Valtioneuvosto kiteyttaa rakentamista koskevat tavoitteet seuraavasti: Rakentamista suju-
voitetaan. Rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus sulautuisivat yhdeksi lupa-
muodoksi, rakentamisluvaksi. Yksivaiheisessa rakentamislupamenettelyssé harkittaisiin sa-
malla kertaa toteutuvatko sekd rakennuksen sijoittamisen ettd toteuttamisen edellytykset.
Rakentamisen lupakynnys nousisi siten, ettd jatkossa esimerkiksi alle 30 neliGmetrin saunan
voi rakentaa ilman rakentamislupaa. Kaiken rakentamisen on myés jatkossa noudatettava
kaavassa osoitettua rakennusoikeutta, rakentamismddrdyksid seké rantarakentamisen
sddnndksid. (www.valtioneuvosto.fi).

Hallituksen esityksessa uudesta rakentamislaista (139/2022) rakentamisen lupajarjestel-
maan ja lupamenettelyyn vastuuseen on esitetty tiukennuksia. Rakennushanke tarvitsisi
mahdollisesti seka sijoittamisluvan etta varsinaisen rakentamisluvan.

Lupajérjestelmdd selkeytettdisiin yhdistémdllé rakennuslupa ja toimenpidelupa rakentamisluvaksi. Tdsmdl-
lisillé, Iéhinné koon kautta mddiritellyillé kriteereilld sdddettdisiin kaikissa tilanteissa rakentamislupaa edel-
lyttévdt uudet rakennuskohteet. Asuinrakennus vaatisi aina rakentamisluvan. Joustava, viime kédessé vi-
ranomaisvalvonnan tai yleisen edun tarpeen kautta sisdlténsd saava oikeusohje mahdollistaisi myés muilta
uusilta rakennuskohteilta edellytettdvdksi rakentamisluvan. Kunnalla olisi kuitenkin rakennusjdrjestyksessd
mahdollisuus vapauttaa nditd muita kuin tdsmdllisesti mddriteltyjé uudiskohteita rakentamisluvasta, jos
hanketta voidaan pitdd véhdisend. Korjaamiseen tarvittaisiin tietyissd tilanteissa, kuten rakennuksen tai
sen osan olennaista kdyttotarkoitusta muutettaessa seké suojeltua tai arvokasta rakennusta merkittévdsti
korjattaessa, aina rakentamislupa. Rakentamislupa tarvittaisiin myds korjaamiseen, joka kohdistuu raken-
nuksen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamisen luvanvaraisuuden sédntelyyn jdisi tarvittavassa mddrin
joustoa, koska korjausrakentaminen on sisdll6ltédn uudisrakentamista vaihtelevampaa ja monimuotoisem-
paa. Verrattuna nykyiseen lupakynnys kaiken kaikkiaan nousisi. Viranomaisen voimavaroja voitaisiin
suunnata paremmin yleisen edun kannalta merkityksellisiin hankkeisiin ja luoda néin mahdollisuuksia muun
muassa viranomaisen antamaan hyédylliseen neuvontaan ja ennakko-ohjaukseen.

Rakentamisluvan myéntdminen olisi aina kunnan tehtdvd. Hakijan toiveesta riippuen rakentamisen sijoit-
tamisen edellytykset voitaisiin arvioida erilliselld pécdtékselld. Arviolta valtaosa uudishankkeista luvitettai-
siin yhdelld hallintopddtdkselld. Sijoittamisluvan alueidenkdytéllisen tarkastelun vaihe voisi nopeuttaa
hankkeita tilanteissa, joissa kaavoitus ei ole endié ajan tasalla, hanke poikkeaa kaavasta tai alueella ei
ole yksityiskohtaista kaavaa. Sijoittamislupa ei kuitenkaan muuttaisi vallitsevaa oikeustilaa siltéd osin, mil-
loin hanke edellyttdd poikkeamisharkintaa tai kaavan muuttamista.
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3.3 Kotikuntalaki

Kotikuntalaissa (11.3.1994/201) sdddetddn henkilon kotikunnan ja sielld olevan asuinpaikan
sekd ulkomailla vakinaisesti asuvan Suomen kansalaisen véiestékirjanpitokunnan mddrdyty-
misestd (Kotikuntalaki 1.1 §). Kotikuntalain mukaan mddrdytynyt kotikunta ja sielld oleva
asuinpaikka sekd ulkomailla vakinaisesti asuvan Suomen kansalaisen vdestékirjanpitokunta
merkitddn vdestétietojérjestelmdstd ja Digi- ja vdestétietoviraston varmennepalveluista an-
netussa laissa (661/2009) tarkoitettuun vdestétietojédrjestelmddn. Vdestétietojdrjestelmddn
merkitéén mydés henkilén ilmoittama tilapdinen asuinpaikka. (Kotikuntalaki 1.2 §).

Kotikuntalain mukaan henkilon kotikunta maaritellaan seuraavasti (Kotikuntalaki 2§):

Kotikunta

Henkilén kotikunta on jéljempdnd tdssd laissa sdddetyin poikkeuksin se kunta, jossa hdn asuu. Vastasynty-
neen lapsen kotikunta on se kunta, jossa hénet synnyttdneelld vanhemmalla on kotikunta lapsen syntyessd.
(3.3.2023/302)

Jos henkilélld on kdytdssddn useampia asuntoja tai jos hénelld ei ole kéytéssdén asuntoa lainkaan, hdnen
kotikuntansa on se kunta, jota hén perhesuhteidensa, toimeentulonsa tai muiden vastaavien seikkojen joh-
dosta itse pitéd kotikuntanaan ja johon hdnelld on edelld mainittujen seikkojen perusteella kiintein yhteys.
(25.8.2016/669)

Jos henkil6n omaa kdsitysté kotikunnastaan ei ole voitu selvittéd, hdnen kotikuntansa on se kunta, johon
hdnelld on katsottava olevan kiintein yhteys asumisensa, perhesuhteidensa, toimeentulonsa ja muiden vas-
taavien seikkojen johdosta.

Asuinpaikasta tulee ilmoittaa Kotikuntalain mukaan seuraavasti (Kotikuntalaki 7 §):

Kun joku muuttaa kotikuntaa tai siellé olevaa asuinpaikkaa, hénen on aikaisintaan kuukautta ennen muut-
topdivdd ja viimeistddn viikon kuluttua muuttopdivdstd ilmoitettava siitd Digi- ja vdestétietovirastolle. Il-
moituksen voi muuttavan henkilén puolesta tehdd myés hdnen mukanaan muuttava perheenjésenensd.
lImoitus on tehtdvd myés 5 §:n 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa sekd, jos joku muuttaa asunnosta
ja hénelle ei jad vakinaista asuntoa. Jos henkil6 kdyttdd 3 a §:ssd sdddettyd kotikunnan valintaoikeuttaan
sellaisessa tilanteessa, jossa hénet on jo aiemmin sijoitettu perhehoitoon, laitoshoitoon tai asumispalvelu-
jen avulla jérjestettyyn asumiseen toisen kunnan alueelle, henkilén tulee ilmoittaa téstd valintaoikeuden
kédyttamisestd vdlittémdsti Digi- ja vdestétietovirastolle.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu henkilé on liséiksi velvollinen antamaan itsestddn Digi- ja vdestotietoviras-
tolle kotikunnan ja siellé olevan asuinpaikan mddréytymistd varten tarvittavia lisétietoja.

Henkilén on ilmoitettava myés tilapdinen asuinpaikkansa Digi- ja véiestotietovirastolle, jos asuminen kes-
tdd yli kolme kuukautta. Tilapdiseen asuinpaikkaan sovelletaan, mité 1 ja 2 momentissa sekd jéljempdné
tdssd laissa sdddetddn kotikunnasta ja siellé olevasta asuinpaikasta.
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Velvollisuudesta ilmoittaa henkilo- ja perhesuhdetietoja véestétietojérjestelmddn séddetddn vdestétietojér-
jestelmdistd ja Digi- ja vdestdtietoviraston varmennepalveluista annetussa laissa

Verottaja maarittelee vakituisen asumisen seuraavasti (Vakituinen vai vapaa-ajan asunto -
vero.fi):

Asuminen on vakituista silloin, kun olet ilmoittanut rakennuksen tai huoneiston Digi- ja vdestétietovirastoon
vakituiseksi asunnoksesi. Asumisen tilanne mddrdytyy vuoden alun tilanteen mukaan.

Kiinteistéveron kannalta silld ei ole merkitystd, asuuko asunnossa omistaja, hdnen perheenjésenensd, vuok-
ralainen tai tyéntekijd.

Rakennuksen tai huoneiston ei tarvitse olla asuttu, jotta se voi olla vakituinen asunto. Sen pitdd kuitenkin
olla pddosin tarkoitettu asumiskdyttéon. Rakennus ei myéskddn saa olla muussa kuin asumiskdytossd.

Kotikunta ilmoitetaan Digi- ja vdestdviraston vdestotietojarjestelmaan. Kotikunnan saa-
neella on yleensa oikeus kayttda kotikunnan tarjoamia palveluja, kuten 1) julkista tervey-
denhuoltoa tai lasten paivahoitoa, 2) voi saada suomalaisen henkildkortin ja ajokortin, 3)
viranomaisten tarjoamia palveluja tai saada rahallisia etuuksia tai tukia. (https://dvv.fi/koti-
kunta/pohjoismaat).

Kotikuntalain uudistus kdaynnistynyt 13.10.2021. Lakiesitys on lausuntokierroksella 28.8.—
20.10.2023.

Esityksessé ehdotetaan sdddettdvdksi uusi kotikuntalaki, jolla kumottaisiin vuonna 1994 voimaan tullut ko-
tikuntalaki. Liséiksi esityksessd ehdotetaan muutettavaksi véestétietojdrjestelmdstd ja Digi- ja véestétietovi-
raston varmennepalveluista annettua lakia sekd useita muita lakeja, joissa viitataan henkilén kotikuntaan.
Tavoitteet Uudessa kotikuntalaissa sdddettdisiin Suomessa vakinaisesti asuvien ihmisten kotikunnan ja
sielld olevan asuinpaikan mddrdytymisestd nykyistd tdsmdllisemmin. Esitykselld pyritédn edistdmddn sitd,
ettd vdestétietojdrjestelmddn tehtdvdt ihmisten kotikuntaa ja asuinpaikkaa koskevat merkinndt ovat ajan-
tasaisia ja vastaavat mahdollisimman pitkdlti tosiasiallista asumista, jotta muut viranomaiset voivat
omassa ratkaisutoiminnassaan luottaa niihin. Uudessa laissa otettaisiin my6és huomioon ne muutokset,
joita muussa lainséédddnndssd, oikeuskdytdnnéssd ja yhteiskunnassa on tapahtunut voimassa olevan lain
sddtdmisen jdlkeen. Liséksi uudessa laissa tdsmennettdisiin niitd edellytyksid, joiden perusteella ulkomaiden
kansalaiset voivat saada Suomessa kotikunnan. Laissa olisivat myés sédnndkset menettelystd, jonka mukai-
sesti ulkomaalaiselle tehty kotikuntamerkintd voitaisiin poistaa vdestétietojérjestelmdstd, jos hén ei endd
tdytd kotikunnan saamiselle asetettuja edellytyksid. (Lausuntopalvelu.fi).
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HE-luonnos uudeksi Kotikuntalaiksi sisaltda seuraavia tavoitteita asuinpaikaan ja kotikuntaa
liittyen:

Esityksen mukaan ihmisten kotikunta mddrdytyisi uudessa laissa pitkdlti voimassa olevaa lakia vastaavasti.
Uuteen lakiin otettaisiin sddnnékset myos vdestoétietojdrjestelmddn merkittévdn asuinpaikan mddrdyty-
misestd, koska se toimii kdytdnndssd perustana henkilén kotikunnan mddrittdmiselle.

Samalla uudessa laissa vahvistettaisiin lain soveltamiskdytdnndssé noudatettu linja, jonka mukaan hen-
kilén asuinpaikaksi voidaan merkitd vain rakennus, jossa on vdestoétietojérjestelmédn mukaan asuinhuo-
neisto tai asuinhuone. Uuden lain mukaan jokaisella toiseen asuinpaikkaan muuttavalla henkilélld olisi vel-
vollisuus muuttoilmoituksen tekemiseen riippumatta siitd, kuinka kauan asuminen uudessa paikassa kes-
tdd. Muuttavan henkilén kotikunta muuttuisi asuinpaikan vaihdosta vastaavasti. Muuttaja voisi kuntien
vilisissd muutoissa sdilyttdd aiemman kotikuntansa vain tilanteissa, joissa asuminen toisen kunnan alu-
eella kestdd enintddn vuoden ja henkilé ilmoittaa nimenomaisesti haluavansa sdilyttdd aiemman koti-
kuntansa. Tdlléin hdnelle tehtdisiin viestétietojdrjestelmddn enintddn vuoden voimassa oleva mddrdai-
kaista asuinpaikkaa koskeva merkintd. Muilta osin luovuttaisiin mahdollisuudesta merkitd véestétietojér-
jestelmddn henkilén tilapdinen asuinpaikka. (https://www.lausuntopalvelu.fi/Fl/Proposal/DownloadPropo-
salAttachment?proposalld=adbal18e-9dcc-4146-aad6-533ca2124cd0&attachmentld=20897)

HE:ssa Kotikuntalaiksi asuinpaikkaa koskeva sadados (HE kotikuntalaiksi 8 §) maaritellaan
seuraavasti:

Asuinpaikan mddrdytyminen

Henkilon véestétietojdrjestelmddn merkittdvéd asuinpaikka on jéljempdnd téssé luvussa sdddetyin poikkeuk-
sin se rakennus ja siind oleva huoneisto, jossa hén asuu. Henkilén asuinpaikaksi merkittdvdssé rakennuk-
sessa on oltava vdestétietojdrjestelmddn merkitty asuinhuoneisto tai asuinhuone.

Vastasyntyneen lapsen asuinpaikka on se rakennus ja huoneisto, jossa hénet synnyttineelld vanhemmalla
on asuinpaikka lapsen syntyessd.

Jos henkil6lld on kdytdssddn useampia asuntoja, hdnen asuinpaikkansa on se rakennus ja huoneisto, jota
hdn perhesuhteidensa, toimeentulonsa tai muiden vastaavien seikkojen johdosta itse pitéd asuinpaikka-
naan ja johon hdnelld on edelld mainittujen seikkojen perusteella kiintein yhteys. Jos henkilén omaa kdsi-
tystd asuinpaikastaan ei ole voitu selvittdd, hdnen asuinpaikkansa on se rakennus ja huoneisto, johon hd-
nelld on kiintein yhteys asumisensa, perhesuhteidensa, toimeentulonsa ja muiden vastaavien seikkojen joh-
dosta.

Digi- ja vaestotietoviraston mukaan Vaestotietojarjestelmaan rekisterdidaan tiedot raken-
nuksista ja huoneistoista. Kiinteistotiedot vaestotietojarjestelmaan tuodaan suoraan Maan-
mittauslaitoksen kiinteistotietojarjestelmasta.
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Kiinteistotiedot
Kiinteist6tiedot tulevat suoraan Maanmittauslaitoksen kiinteistétietojdrjestelmdstd.
Rakennus- ja huoneistotiedot

Videstétietojdrjestelmddn rekisteréidddn tiedot rakennuksista ja huoneistoista. Védestétietojdrjestelmdn ra-
kennus- ja huoneistotietoja kutsutaan usein kansainvdlisen kdyténnén mukaisesti rakennus- ja huoneisto-
rekisteriksi (RHR). Rakennustietoja yllépidetddn ja tarkistetaan tiiviissd yhteistydssd kuntien rakennus-
valvontaviranomaisten kanssa.

Digi- ja véestétietovirasto antaa vdestétietojdrjestelmddn rekisteréidyille rakennuksille pysyvdn rakennus-
tunnuksen (VTJ-PRT) ja huoneistoille pysyvdn huoneistotunnuksen (VTJ-PHT). Tiedot rakennushankkeista
saadaan kuntien rakennusvalvontaviranomaisilta. Digi- ja viestétietovirasto ylldpitdd henkiléiden ja huo-
neistojen vdlisid asumiseen liittyvid yhteystietoja. Yhteistydssd kuntien kanssa ylldpiddémme erilaisia raken-
nusten tietojen muutoksia ja korjauksia sekd osoite- ja ddnestysaluetietoja. Kiinteistérekisteriviranomaiset,
Maanmittauslaitos ja kunnat, vastaavat rakennusten sijoittumisesta oikeille kiinteistéille. Yritys- ja yhteisé-
tunnuksia pdivitetddn vdestétietojérjestelmddn sddnnéllisin vdliajoin.

Vdestotietojarjestelmaan kirjataan Rakennuksista ja rakennushankkeista seuraavat tiedot
(https://dvv.fi/kiinteisto-rakennus-ja-paikkatiedot):

Kiinteist6- ja rakennustunnus

Rakennuksen osoitteet

Rakennuksen sijaintikoordinaatit

Omistajan nimi

Omistajalaji (esimerkiksi yksityinen henkil6, asunto-osakeyhtio, kunta tai valtio)
Kaavoitustilanne rakennuslupahetkelld (esimerkiksi asemakaava tai ei kaavaa)
Rakennuspaikan hallintaperuste (omistus tai vuokraus)

Rakennuksen koko (esimerkiksi kerrosala ja tilavuus)

Varusteet (esimerkiksi sGhko, viemdiri tai ldmmin vesi)

Valmistumispdivé

Kdyttotarkoitus (esimerkiksi yhden asunnon talo tai vapaa-ajan asuinrakennus)
Liittymdt verkostoihin (esimerkiksi viemdriliittymd, vesijohto ja sdhké)
Myénnetyt rakennusluvat

Rakennus- ja julkisivumateriaali (esimerkiksi puu tai tiili)

Lammitystapa (esimerkiksi suora sdhkélémmitys tai ilmakeskuslémmitys)
Polttoaine (esimerkiksi 6ljy, sdhké, puu tai maalémpd)

Huoneistot

Vaestotietojarjestelmaan kiinteistoista kirjataan: 1) Kiinteistétunnus, 2) Rekisterdintipaiva,
3) Omistaja. (https://dvv.fi/kiinteisto-rakennus-ja-paikkatiedot):

Rakennuksen tiedot kirjataan rakennus ja huoneistoreksiteriin (RHR). Tiedot ovat saatavissa
paikkatietona (https://dvv.fi/kiinteisto-rakennus-ja-paikkatiedot). Jokaisella rakennuksella
on yksildllinen pysyva rakennustunnus ja jokaisella huoneistolla pysyva huoneistotunnus
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koko elinkaaren ajan. RHR:n mukaan asuinrakennusten osalta koordinaattitietojen katta-
vuus on lahes sataprosenttinen, tietojen laatu (tarkkuus) on kuitenkin vaihteleva. DVV:n
mukaan vaestotietojarjestelman rakennus- ja huoneistotietoja ei pideta julkisesti luotetta-
vina tietoina, minka vuoksi niitd saa kayttaa henkiloa koskevassa paatoksenteossa vain, jos
hadnelle annetaan paatdoksenteon yhteydessa nimenomainen selvitys tietojen sisallosta ja
kaytosta (https://dvv.fi/rakennus-ja-huoneistotiedot-vaestotietojarjestelmassa).

Rakennusten kayttotarkoitukset kirjataan RHR-rekisteriin seuraavasti:

Julkisen aineiston kdyttétarkoitus ilmoitetaan pddosin Tilastokeskuksen (TK:n) luokituk-
sen(https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennus/rakennus 1 19940101/) pddluokkien mukaisesti:
A Asuinrakennukset

B Vapaa-ajan asuinrakennukset

C Liikerakennukset

D Toimistorakennukset

E Liikenteen rakennukset

F Hoitoalan rakennukset

G Kokoontumisrakennukset

H Opetusrakennukset

J Teollisuusrakennukset

K Varastorakennukset

M Maatalousrakennukset

N Muut rakennukset (sis. “Palo- ja pelastustoimen rakennukset”)

Rakennuksen kaavoitustilanteesta RHR-rekisteriin kirjataan seuraavat tiedot:

1 asemakaava
2 rakennuskaava
3 rantakaava

4 yleiskaava

5 ei kaavaa
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4 Vuorovaikutus hankkeen aikana

4.1 Tybpajat

411

Hankkeen aikana on jarjestetty kaksi tydpajaa keskeisille toimijoille:

Ensimmainen tyOpaja pidettiin Teams-etdyhteydellad 15.6.2023. Tydpajaan kutsuttiin keskei-
set asumiseen, kaavoitukseen ja lupamenettelyyn liittyvat viranhaltijat seka paattajat, Lapin
liiton edustajat, kunnissa toimivat kiinteistévalittajat, rakennusliikkeet ja vuokrausta seka
lyhytvuokrausta edustavat toimijat, asukasyhdistysten edustajat, matkailuyritysten ja kes-
keisten elinkeino- ja palvelusektorin edustajat. Teamsin kautta tydpajaan osallistui 21 hen-
kiloa.

TyOpajassa kasiteltiin neljaa teemaa a) asuinalueet ja asunnot, b) asukkaat, c) sdaddokset ja
rahoitus ja e) tulevaisuuden asumisratkaisut. Aiheeseen perehdyttiin MDI:n kehitysjohtaja-
Janne Antikaisen johdantoluennon Lapin aluekehityksen ja asumisen trendit seka Screen.io-
alustalla toteutetun kyselyn avulla. Raporttiin on koottu johdantoluennossa esitetyt teemat
seka Screen.io-kyselyn tulokset. Screen.io- kysely pidettiin tydpajan jalkeen auki 4.7.2023
asti ja linkki jaettiin myos kylien edustajille seka kuntien paattajille. Tyopajan vastauksia ka-
sitelldan kappaleessa 2.1 Tyopajat.

Toinen ty6paja jarjestettiin hybridina Muoniossa 30.8.2023.

Ensimmainen tydpaja

Hankkeen alussa jarjestettiin tyopaja, jossa kartoitettiin keskeisten toimijoiden kantaa
asuntotilanteesta Lapissa. Ensimmainen tydpaja pidettiin Teams-etayhteydellad 15.6.2023.
TyOpajan yhteydessa jarjestettiin Screen.lo-kysely, johon saatiin 98 viestia ja kaiken kaikki-
aan yhteensa 105 osallistujaa. Screen.lo-kysely oli avoinna tyGapajan jalkeen 5.7.2023 asti
ja linkkia kyselyyn jaettiin kuntien viranhaltijoille, paattajille ja kylayhdistyksille.

Minne asuntoja tulisi Lapissa nopeasti rakentaa?

Lapissa asuntoja tulisi rakentaa kunta- ja matkailukeskuksiin, olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen sisille/ldhelle. Myds uudemmille valjemmille alueille ja vetovoimaisiin kyliin.

Alla eroteltuna kunnittain tulleet vastaukset. + -merkki paikan perdssa tarkoittaa, kuinka
monta kertaa vastaus tuli = vastausten mukaan asuntoja tulisi rakentaa erityisesti Akdslom-
poloon, Yllasjarvelle ja Sirkkaan.
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Sirkka wuntakeskuksie

yhdyskuntarakenteen
Kaaresuvanto Het.ta Simon Kilpisjarvi

Rauhala LEVIN keskusta Kolarin

sisalle OIOS_"claJennUS Muonion
matkailukeskus Helukan

Muotkavaara . kuntakeskus

kyléilaaksonYl I é Sj é rVI kaivoksen

Akaslompolo

jarvikylat Jerisjarvi a I ue

Y”aS Sodankylan
Matkailukeskukset

Kittilan
Kirkonkyla

Kuva 1. Minne asuntoja tulisi rakentaa kunnassasi -kysymyksen vastaukset.

Minne asuntoja tulisi edustamassasi kunnassa ensisijaisesti rakentaa?

- Muonio: Kirkonkyld, Muotkavaara, kuntakeskuksille, yhdyskuntarakenteen sisélle. Ve-
tovoimaa myds Oloksella ja Jerisjarven alueella

- Enontekié: Kilpisjarvi, Hetta, Karesuvanto
- Sodankyld:  Kuntakeskus kyldlaakson alue

- Kolari: Kuntakeskus (+), matkailukeskus, jarvikylat, kirkonkyla (+++), Akdslompolo
(++++++++++4), Yllasjarvi (+++++++++++4), Yllas (++++), esim. Helukan laajennus

- Kittild: Kirkonkyla (++++++), Kittilan kaivoksen alue, Levin alue (++++), Kittilan kun-
takeskus, asukkaat toivovat myos Levin keskustaan, Sirkka (+++++++)

- Rauhala
Minne asuntoja ei tulisi edustamassasi kunnassa ensisijaisesti rakentaa?

Asuntoja ei tulisi rakentaa haja-asutusalueille/kyliin. Naille alueille ei tulisi suuntautua ra-
kentamista kuntien toimesta vaan tanne ohjautuu omakotirakentaminen. Olisi jéirkevd
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kartoittaa kuntakohtaisesti, mitkd alueet vetdvdit ja pitdviit. Voisiko olla esimerkiksi asukas-
kysely? Kysely uusille asukkaille, muuttopotentiaalille? (vastaajan kommentti).

keskusta
Niilivaaranmetséat
Haja-asutusalueille

| eyj Sirkan

Kirkonkyla

suoalueet ky|iin
Kuntakeskukset

Kolari KO|aI’In

kansallispuistojenlaheisyys

Kuva 2. Minne asuntoja ei tulisi edustamassasi kunnassa rakentaa -kysymyksen vastaukset.

Enontekiolld asuntoja ei tulisi rakentaa muihin kyliin kuin Kilpisjarvelle ja Hettaan pitkien
yhteyksien takia. Levi ei tarvitse enempaa asuntoja. Myoskaan Kolarin kirkonkyla tai Sirkan
keskusta eivat tarvitse enempaa asuntoja, koska suurin tarve Yllaksella. Yllaksella ei tulisi
rakentaa maisematien yldosiin, eika lahelle kansallispuistoja ja soita.

Asuntoja ei tulisi rakentaa kuntakeskuksiin, esim. Kolari, vaan sinne missa tyontekijat ha-
luavat asua, kuten Yllsjarvi ja Akdslompolo. Muissa Kolarin kylissa ei ole akuuttia asunto-
pulaa kuin tunturialueella ja kirkonkylalla.

Minkalaisia asuinrakennuksia tulisi ensisijaisesti rakentaa?

Vastaajien mukaan asuinrakennuksista ensisijaisesti tulisi rakentaa rivitaloja ja erillispienta-
loja. Alueille tulisi my0ds rakentaa yhteisollisia asuntoja, nykyaikaisia soluasuntoja, luhtita-
loja, pienkerrostaloja, moduulipientaloja ym. Lisdksi tarvitaan ratkaisuja kausityontekijoille,
liiketilaa/varastotilaa.
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1.4 Minkalaisia asuinrakennuksia tulisi ensisijaisesti rakentaa (voit valita useampia)?

~J
co
(2]
~

oma-asunto 1

——

[=2]

.
—

157

Mika asuntojen hallintamuoto on asuntopulan ratkaisemisen ndkdkulmasta asukkaalle
paras?

Asuntopulan ratkaisemisen nakékulmasta asukkaalle paras asuntojen hallintamuoto oli
vastaajien mukaan vuokraaminen. Muita kannatettavia hallintamuotoja olivat myés mm.
OSA- ja ASO-kodit, lyhytvuokraaminen vuokratydvoiman asumiseen ja edullisten soluasun-
tojen lyhytvuokraaminen sesonkityontekijoille.

1.5. Mika asuntojen hallintamuoto on asuntopulan ratkaisemisen nakokulmasta
asukkaalle paras (voit valita useampia)? 69

30

62

23

118

Mitd palveluja asuntojen ldhella tulisi ehdottomasti olla?

Vastaajien mukaan palvelut, joita ehdottomasti tulisi olla asuntojen ldhella ovat kauppa,
terveyskeskus, koulu, pdivdkoti ja julkinen liikenneyhteys. Vastauksissa nousi esiin myos inf-
ran osalta hyvat verkkoyhteydet, oma tyopaikka, koulukyyti.
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Mitka ammattiryhmat ensisijaisesti tarvitsevat Lapissa asuntoja?

Vastaajien mukaan Lapissa matkailualan tyontekijat ovat ammattiryhma, jotka ensisijaisesti
tarvitsevat asuntoja. Lisaksi asuntoja tarvitsevat myos kaivostyontekijat, metsateollisuuden
tyontekijat, terveydenhoitohenkil6t/sote-ala, opiskelijat, tulli/rajavartiolaitoksessa tydsken-
televat seka eta- ja sesonkityontekijat. Myos ikaantyvat ihmiset tarvitset laadukkaita
vuokra-asuntoja, jotka edistavat yhteisollisyytta ja ovat palvelujen laheisyydessa.

Mitka ammattiryhmat ensisijaisesti tarvitsevat edustamassasi kunnassa asuntoja?

Muoniossa asuntoja tarvitsevat vastaajien mukaan kaikki ammattiryhmat, matkailutyonte-
kijat, Lappian ja lukion opiskelijat, sivistyspalveluiden henkilosto, sote- henkildsto, etatyon-
tekijat ja opettajat. Sodankyldassa matkailuala, kaivostydntekijat, terveydenhoitohenkild
ovat ensisijaisia asunnontarvitsijoita. Kittildssa asuntoa tarvitaan matkailu- ja kaivosalan,
kaupanalan, koulutuksen, paivdakotien ym. tyontekijoille. Enontekidssa matkailuala ja hoito-
henkilokunta tarvitsevat asuntoja.

Mista asunnontarvitsijat ensisijaisesti edustamaasi kuntaan tulevat?

Vastaajien mukaan asunnontarvitsijat tulevat padasiassa eri puolilta Suomea, mutta myods
ulkomailta.

Sodankyld: Asuntoa tarvitsevat tulevat Lapin ulkopuolelta.

Muonio: Asunnon tarvitsijoita tulee kaikkialta Suomesta, HKI-Uusimaa, Eteld-Suomesta,
myo6s ulkomailta, Lapista isommista kunnista, kun halutaan rauhallisempaa paikkaa tms.
Tyossakdyntialue saattaa olla kohtuullisen laajakin. Lappian opiskelijoita (ennen kaikkea ai-
kuisopiskelijoita) tulee ihan ympari Suomea.

Kittilé: Asunnon tarvitsijat tulevat padasiassa paakaupunkiseudulta, Varsinais-Suomesta,
Oulun seudulta ja muualta Pohjois-Pohjanmaalta.

Enontekié: Ensisijaisesti asuntoa tarvitsevat tulevat Etela-Suomesta.
Minka kokoinen asuntokunta erityisesti tarvitsee asuntoa edustamassasi kunnassa?

Vastaajien mukaan Lapissa tarvitaan erityisesti kahden henkilon (lapseton pari) ja yhden
henkilon asuntokuntia varten. Sodankyldssa ja Enontekiossa tarvitaan asuntoja yhden hen-
kilon asuntokuntien tarpeisiin. Sodankylaan tulee paljon yksinasuvia téiden perassa. Muoni-
ossa toivotaan 1-2 hengen asuntoja ja siksi Muoniossa tarvitaan yksiota ja kaksiota. Vuonna
2023 Muoniossa on ollut tarvetta perheasunnoille ja isoille asunnoille, jopa erillistaloja tar-
vitaan. Yleisesti ottaen tarvitaan kaikenlaisia asuntoja monipuolisesti. Kittilassa sesonki-
tyontekijat asuvat yleensa yksin, joten soluasunnot varteenotettava vaihtoehto. Kittilassa
asuntoa tarvitsevat myos lapsiperheet (3—5 hlo). Kittildssa korostuvat yksin asuvat ja
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perheet, joten ainakin kahden makuuhuoneen asunnoille on tarvetta. Yleisesti tarvitaan
monipuolisesti kaikenlaisia asuntoja monille erilaisille asuntokunnille, enada ei ole yhta ryh-
maa. Lapsiperheilld on talla hetkelld suurimmat haasteet.

2.4. Minka kokoinen asuntokunta erityisesti tarvitsee asuntoa Lapissa (voit valita
useampia)? 65

48

51

22

33

mman henkiloa 4

179

Mika on kilpailukykyinen vuokra edustamassasi kunnassa?
A. Erillispientalossa

Kysymykseen annettiin 38 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi arvioitiin:

N 500 €/kk 600 €/kk 650 €/kk 700 €/kk 800 €/kk 850 €/ kk 900 €/kk 950 €/kk 1000€/kk 1100 €/kk 1200 €/kk €/kk €/kk €/kk €/kk 1700 €/kk 1800 €/kk
2|
2| Enontekio
1 Meomo
1| Ei mainintaa
2|
1| Kittila
1] Sodankyla
3
2|
1
2|
2|
1
2|
1|
1
2|
2|
2|
1|
1
1
1|
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"600-800 €/kk, 1000 €/kk on kipuraja”
“Arvioni mukaan nykyinen taso lienee kutakuinkin n. 800—-1300 €/kk”
“Max 1000 €/kk”

”Yllgksen kylissd tdlld hetkelld 1000 €/kk vuokralla erillispientalo menee pitkdaikaisvuokralle sekunneissa
asuntopulan vuoksi.”

” Vuokranantaja voi riistdd mitd tahansa, kysyntd ylittdd tarjonnan.”

Muutoin ilmaistuna:

- 300-400 €/kk per asukas

- 300 - 450 €/kk/ asukas + muut asumisen peruskulut paalle
- 500-800 €/kk/ hlo

B. Rivitalossa

Kysymykseen annettiin 37 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi (€/kk) arvioi-

tiin:
N S00€/kk  600€/kk  650€/kk  700€/kk  750€/kk  S00€/kk  850€/kk  900€/kk  950€/kk  1000€/kk  1100€/kk  1200€/kk  1300€/kk 1400 €/kk
2 Muonio
3 Ei mainintaa
4
1
1
1
1
1
1
4
1
2
1
1
Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvéliksi (€/m?2) arvioitiin:
N 8€/m* 9€/m? 10€/m? 11 €/m* 11,5€/kk  12€/m° 13 €/m? 14€/m* 15€/m? 16 €/m* 17€/m? 18 €/m* 19€/m*
3 Muanio
2 Sodankyla
1 Enontekid
1
1 Kittild vakituinen asuminen
3
2
1
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“Kaikki menee, eli neliéhinta on Idhes sama kuin pdédkaupunkiseudulla, osittain jopa kovempi...”

“Maksan 987 €/Kkk vuokraa rivitalokolmiosta Akdslompolossa ja nditd vastaavia joutuu jonottamaan, joten
tdmd on todistetusti markkinahinta Akédslompolossa.”

“Kilpailukykyinen olisi 500 € yksié, 700 € kaksio, 900 € kolmio. Ja nyt tarkoitan reilun kokoisia asuntoja, eiké
sellaisia todella kompakteja, jollaisessa itse asun. Toki jos on ihan uusi asunto, niin maksaahan siitd mielel-
lddn enemmdn kuin vanhasta ja huonokuntoisesta.”

C. Kerrostalossa

Kysymykseen annettiin 28 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi (€/kk) arvioi-

tiin:
N 400€/kk 500€/kk  G600€/kk  650€/kk  700€/kk  750€/kk  800€/kk  850€/kk 900 €/kk
5
2
1
2
1
2 Yksid
1
1 Yksi
1 Kaksio
1
1
Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvéliksi (€/m?) arvioitiin:
N g&/m* g€/m* 10e/m® 11€/m® 11,5¢/kk  12€/m’
1 Sodankyld
2 Enontekid
2 Kittils
1

Vastauksissa on huomattava, etta kaikissa hankkeen kunnissa ei ole kerrostaloja.

“Riippuu kylld kohderyhmdstd ja asunnon tasokkuudesta. Hyvdstd ja hyvdlld paikalla ollaan valmiit maksa-
maankin.”

” Asuntohotellissa voisi olla max. 15 €/ m2.”
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D. Muut asunnot

Kysymykseen annettiin 14 vastausta. Kilpailukykyisen vuokran vaihteluvaliksi (€/kk) arvioi-
tiin:

300€/kk  400€/kk  500€/kk  600€/kk  650€/kk  700€/kk  750€/kk  800€/kk  850€/kk  900€/kk  1000€/kk 1100€/kk 1200€/kk 1300€/kk  1400€/kk 1500 €/kk

Vanhat vuokra-asunnot, kylatalot, muut keskuslammitetyt asunnot
Vapaa-ajan asunto
Ykistyinen rivitalokolmio
Vapaa-ajan asunnot
Lomamakki

Lomamakki

[ N

Muita hinta-arvioita:

Kittila: Lomamokkeja kaytetadan kimppakampping, 300 €/hl6/kk.

“Lomamdkit hinta vaihtelee sesongin mukaan.”

“Lomamdkit, hinta vastaa erillistaloa, ja riippuu sesongista ja sijainnista. Matkailukeskuksessa sesongin ul-
kopuolella yli 1000 € / kk, sesongilla ei vélttdmdttd saa milldén hinnalla. Sivummalla voi olla, ettei kiinnosta
asiakasta. Haasteena pysyvdlle asumiselle kirjojen siirtdminen ja sesongit.”

“Ei tietoa tarpeen mukaan riippuu tdysin sijainnista ja varustelutasosta hintahaitari todella suuri.”

Mika on edustamassasi kunnassa kilpailukykyinen asunnon neliéhinta (myynti)?
A. Erillispientalo

Vastausten (N=14) mukaan hintavaihtelua on todella paljon.

“Riippuu koosta, kunnosta, valmistumisvuodesta, sijainnista, mutta arvioisin n. 1000—1700 €/m2 (Muonio).”
”600-1500 €/m2riippuen asunnon sijainnista ja kunnosta, rakentamisvuodesta ym.”

”Tdlld hetkelld tarjontaa on sen verran vdhdn, ettd hinnat ovat yli 3000 €/m2.”

”2200-2500 €/mZ2riippuen tdysin talon kunnosta (Muonio).”

”2500-3500 €/m2, kalliimmatkin menevdt sijainnin mukaan (Kittild).”

72200-2500 €/m2 riippuen tdysin talon kunnosta (Sodankyld).”

“Riippuu niin tédysin sijainnista; 1800-5000 € /m2.”

“Riippuu koosta ja laadusta, mutta max. 1000 € /m2".

”1500-2500 €/mZ2riippuu kunnosta ja sijainnista (Muonio).”

”Riippuu koosta, kunnosta, valmistumisvuodesta, sijainnista, mutta arvioisin n. 1000—1700 €/m2, 1500—2500
€/m2riippuu talon kunnosta ja sijainnista”

”Kunta myi Kilpisjédrvelld 2019 paritalokolmioita 1900 €/m? nyt varmaan kysynndn kasvaessa saa vanhoista
yli 2000 €/m? uudistuotanto on 4000 €/m? (Enontekié).”

“Riippuu monesta tekijéstd, laatu, sijainti yms. vaihtelee paljon.”
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“Riippuu eniten sijainnista, ja seuraavaksi idstd, matkailukeskuksissa uusi voi maksaa 5000-6000
€/m2.”

Kilpailukykyiseksi hinnaksi arvioitiin myés 1200 €/m?, 2500 €/m?, 2500-3000 €/m?, 2200—
3300 €/m=.

B. Rivitalo

1000 €¢/m>  1500€/m> 1800 m/m> 2000€/m° 2300€/m’> 2500€/m> 3000€/m> 3500€/m>  YIi 3500€/m” 4000 €/m> 5000 €/m’

R e L R

"Ei ole tainnut olla myynnissd nditd? enemmdn vuokralla kaikki.” (Muonio)
" Vaikea arvioida”

"Hetassa kun myynyt peruskorjattuja kaksioita 68500 € pari vuotta sitten. Yksityistd uudistuotantoa ei ole
ollut.” (Enontekio)

“Ei tietoa riippuu kunnosta ja varustelutasosta ja sijainnista.”

“Riippuu sijainnista. Myds kaavoitus voi vaikuttaa - pysyvén asumisen kaava vs. vapaa-ajan kaava.”

C. Kerrostalo

” Ei tuotantoa” (mm. Muonio)

" Ei kokemusta viime ajoilta ” (Kittila)
" Ei tietoa.”

"Ei ole kerrostaloja.”

”Riippuu niin téysin sijainnista; 1800-4000 eur/m?.”

Sodankyldssa kilpailukykyinen hinta on 1000 €/m?, muita mainittuja arvioita 2200 €/m? ja
2000-3500 €/m?.
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D. Muut asunnot

”(Vuokra) 5-12 €/m?/kk vanhat yksittdiset vuokratalot Iimmitysmuodosta riippuen. ” (Muonio)
“Nditd ei myynnissé kuin yksittdisid.” (Muonio)

71000 €/m2 yleensd pienet asunnot kalliimpia ja isommat halvempia neliéhinnaltaan. ” (Sodankyld)
”Lomamékkien hintahaitari todella laaja alkaen n. 4000 €/m?.” (Kittilé)

“Paljon yksityistd kauppa, ei hintatietoja.” (Enontekid)

“Loma-asuntoja tarjolla... Eli vertailua ei voi tehdd. ”

“Loma-asuntojen vertailua minun haastava tehdd.” (Muonio)

”Ei tietoa riippuu sijainnista, varustelutasosta ja kunnosta.”

“Lomamdkeissd voi olla 4000 €:sta yléspdin / nelié.”

Muita arvioita: 1800-5000 €/m?, 3500 €/m?.

Vaikuttavatko rakentamista koskevat MRL:n saddodkset nykyiseen asuntopulaan?

3.1. Vaikuttavatko rakentamista
koskevat MRL:n saadokset
nykyiseen asuntopulaan?

13

o

5

Kyllé- vastanneiden mukaan MRL:n saadoksista erityisesti kaavoitus (n=10), rahoitus (N=3)
ja luvitus (N=3) vaikuttavat nykyiseen asuntopulaan.

” Kuntien kaavoitus on tehty loma-asuntoja suosivana ja muutos on osittain jopa mahdoton -> vaatii poik-
keusluvan ja rakennuksen tulee tdyttdd hakemusvaiheessa olevat vakiasunnon sédnnékset” (N=4)

“Loma-asunnon ostaminen on monelle mahdoton, eli siihenhdn ei saa valtiontakausta tai pankkien liséva-
kuutta. Vakuusarvo loma-asunnoissa myds voi olla eri kuin vakiasunnoissa. Ja siten poissulkee myds ASP-
lainan ja ensiasunnon osto ei ole mahdollista. ” (N= 2)

“Loma-asunnon muuttaminen vapaaksi asunnoksi vaatii uudet rakennusluvat.” (N=3)

”Suomessa hankala tehdd ns. kevyempdd rakentamista.” (N=3)
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Vastaajat, jotka vastasit ei alla olevaan kysymykseen olivat sita mielta, etta laki on kohtalai-
sen joustava ja rakentaminen suoritetaan kulloinkin voimassa olevan lain mukaan.

Vaikuttavatko asumista koskevat saddokset nykyiseen asuntopulaan?
3.2. Vaikuttavatko asumista

koskevat saadokset nykyiseen
asuntopulaan?

kylla 32
en 0saa sanoa 8
i 3

Suurin osa vastaajista oli sitd mieltd, etta asumista koskevat saaddkset vaikuttavat nykyi-
seen asuntopulaan. Kylld vastanneiden kommenteista useimmat liittyivat loma-asumiseen.

“Loma-asunto ei voi olla vakituinen asunto eli asukas on irtolainen.”

“Ylipddtdnsd kaksoiskuntalaisuus- avaus olisi paikallaan. Loma-asuntoja on enemmdn tarjolla, mutta
ongelmana vakituisen asumisen status. Tdmd lienee iso haaste etenkin Tunturi- Lapissa. ”

“Loma-asuntojen kdyttéénotto pysyvddn asumiseen matkailukeskuksissa on hankalaa.”

“Vapaa-ajan asuntojen ja asuinrakennusten alueiden erottaminen kaavallisesti on kuitenkin perus-
teltu.”

“Loma-asunnossa oleva luetaan maistraatin kirjoissa "osoitteellinen, osoitteeton" eli mikd tekee asu-
jasta ns. kakkosluokan kansalaisen. Eli aina kun automatiikka hakee luottotiedot, tulee tieto tarkista ja
palveluiden saanti vaikeutuu. Eli mm Mobilepay, vakuutukset, puhelinliittymdt, osamaksusopimukset
(kaikki luotot ja osamaksut).” (N=4)

“Turhaa on erottaa vapaa-ajan asumista ja vakituista asumista. Vapaa-ajan asunnot ovat nykyisellddn
laadukkaita eivdtkd laadullisesti eroa vakituisista asunnoista.” (N=5) Kommentti: “Uudet asunnot eh-
kdpd, vanhemmat ei todellakaan.”

”Vapaa-ajan/ loma-asunnossa ei voi olla kirjoilla.” (N= 4)

“Vapaa-ajan asunnot eijvdt ole vakituiseen asumiseen.” Loma-asunnoista pitdisi voida tehdd vakituisen
asumisen kohteita. Ymmdrtddkseni muissa maakunnissa se on helppo vaihdos.”

“Loma-asunnossa asumisen syrjiminen.”

“Lomamdkit pitdisi pystyé muuttamaan vakituiseen asumiseen, jos ne tdyttévdt kriteerit ja niissé asu-
taan ympdrivuoden.”

“Loma mdkkien kdyttéénotto my6s vakituiseen asumiseen. ”
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“Loma-asunnossa asuminen, pitdisi olla paljon joustavampaa muuttaa vakituiseksi asunnoksi ja lob-
bausta maistraattiin, jotta saadaan muutettua kodittomana olo pois,”

” Ei haluta muuttaa kirjoja esim. Kolariin kun on 'asunnoton’'eli asuu loma-asunnossa. Jdé kunnalta ve-
rotulot saamatta.”

”Osa ei halua muuttaa "veneen alle" eli asunnottomaksi, jolloin kunnalta jéd verotulot saamatta.”

“Ja toisaalta loma-asunnossa asuminen vddristdd tilastoja, koska "asunnottomat" lasketaan kirkonky-
ldlld asuviksi, jolloin voidaan sanoa, ettei tunturikylissé ole asuntopulaa. ”

“Loma-asuntoa ei saa muutettua vakituiseksi asunnoksi.”

“Matkailualan sesonkityéntekijéitd asuu paljon loma-asunnoissa. Eivéit siirrd kirjoja tydskentelykun-
taan, jolloin verotulot valuvat etelddn. Ja nditd on paljon, jotka eivéit halua irtolaisstatusta.”

“Vapaa-ajan asunnon kaavalla on vaikea asua pysyvdsti, ja tdmd aiheuttaa paljon haittaa sekd kun-
nalle, ettd asukkaalle.”

“Vapaa-ajan asuntojen kaavoitus ei tue pysyvdd asumista. Oletetaan, ettd kaikilla on auto, ei mahdol-
listeta julkista liikennettd. ”

” Myés jdtehuolto ontuu, ei vastaa pysyvdd asukasmddrdd, koska vapaa-ajan kaava-alueella asuvat
ovat ndkymdttémid matkailukeskuksissa.”

” Lomamdékit taytyisi pystyd nykyistd helpommin muuttamaan vakituiseen asumiseen.”

Ei- vastauksen anteiden mielesta saadoksilla ei ole vaikutusta.

” Ei voi sanoa, ettd laista aiheutuisi merkittdvdd asuntopulaa”

”Ei, jokaisella on mahdollisuus rakentaa asunto.” Kommentti: “Ei todellakaan ole. Matalapalkka-aloilla
tydskentelevdt ei nykyhinnoilla rakenna yhtédn mitddn. ”
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Mita saddoksia tulisi ensin muuttaa?

Vastaajista suurin osa oli sitd mieltd, ettd sdddoksista tulisi ensimmaisend muuttaa vapaa-
ajan asunnon muuttaminen vakinaisasunnoksi. Naissa asutaan ja paljon. Varsinkin Tunturi-
kylien loma-asunnoissa, jotka ovat ihan normaaliasuntoja.

“Maddritelmd niin ettd vapaa-ajanasunto voi olla vakituinen asunto kunhan rakenteet riittdvdt ilman isoa
byrokratiaa ja pahimmassa tapauksessa kallista kaavoitusprosessia.”

” Ehkd kaavoitusta helpottaa.”

”Kaavoituksen laaja-alaisempi hyédyntdminen.”

Z . e ; . ”

Loma-asunnot vakituisena kdytdvdn esim, Sirkassa.

” . .. . . . . . ”
Vapaa ajan asunnolla voisi ajaa ja silté ajalta verot ko. kuntaan.
Vapaa-ajan asuntojen kdytto vakituiseen asumiseen.

” Loma-asunnot vakituiseen asumiseen, HETI.”

Vapaa-ajan asuntojen kdytto vakituiseen asumiseen.
" n

“Jos asuu vakituisesti jossain niin ei pitéisi olla lain edessd 'asunnoton’.

” Vakituisen asumisen statuksen mahdollistaminen. Voihan alueen kaavan (ja kiinteistéverot sekd palvelu-
mddrittelyn) pitdd sellaisena kuin ne tdlldkin hetkelld on, jolloin olisi yksilén oma pdétds ja vapaus valita
missd haluaa asua, niillé palveluilla jotka ko. alueelle on mddritelty. Néin virallinen asuminen olisi mahdol-
lista myés lomakaava-alueella, mutta kunnan ei tarvitse laajentaa palveluja kattamaan kaavaa, jo-hon
niitd ei ole alun perin suunniteltu”

” Loma-asunnon muuttaminen vakinaisstatukselle. Ndissé asutaan ja paljon. Varsinkin tunturikylien lomari-
vareissa, jotka ovat ihan normaaliasuntoja. ”

” Loma-asunnon kaavamuutos vakituisen asumisen kaavaksi.”
” Ei suurempia muutoksia.”
“Vapaa-ajan asunnot vs pysyvd asuminen tulisi korjata pikaisesti.”

“Enemmdn pysyvid asuntoja kun loma-asuntoja.”

Esiin nousi myos kaavoituksen laaja-alaisempi hyddyntaminen ja kaavoituksen helpottami-

nen.
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Vaikuttaako nykyisen asuntorakentamisen rahoitus asuntopulaan?

Vastaajien (N=30) mukaan asuntorakentamisen rahoitus vaikuttaa asuntopulaan. Lahes
kaikki vastaajat pitivat rahoitusta keskeisena tekijana. Vastaajat nostivat esiin ARA:n roolin
ja suhtautumisen hankekuntien tilanteeseen.

” Ara tukee vain kasvukeskuksia, eika siella tunnisteta esim Sodankylan tilannetta.”
" Ara:n maaritelma kasvukeskukselle on ongelmallinen vrt. vrt. Lapin kasvukeskusmaaritelma.”
" Kylld, erityisesti ARAn suhtautuminen.”

“Tdhdn mennessd Lappiin on myénnetty ARA-avustuksia erittdin rajattu mddrd, joten tdssé on selked edun-
valvonnan kohde kasvun esteend olevien asunto- ja osaajapulan ratkaisemiseksi”

“Aran mddritelmdit ei tue alueelle rakentamista. Yritysten vaikea saada rahoitusta, vakuus 0. Yksityisillc
myés tullut ongelmia esim. ASP-hyddyntdmisessd; jotkut pankit eivdt ole sallineet sen kdyttdd tddlld alu-
eella.”

” ARAn toiminta ei huomioi erityisalueita esim. matkailukeskukset.”

Vastauksissa korostettiin myds kuntien ja pankkien roolia.

” Yksityisten ja yritysten on hankala saada lainoitusta myés "kasvukeskuksen" ulkopuolelle. Esimerkiksi
Muoniossa omakotitalojen hinnat ovat suhteellisen korkealla, aina olleet. Pankit eivét tunnu tunnistavan
tdtd, ja siten lainansaaminen on vaikeaa yksityisillékin. ”

“Kylld, vaikuttaa estden omistusasunnon hankinnan. Myés vuokrat ovat niin korkeita, ettd on mahdoton
kerdtd pesémunaa lainaa varten.”

“Vaikuttaa. Eli selkedsti kuntien tulee ottaa roolia vuokratuotannon rakentamisessa ja ei sysdtd palloa pel-
kdstddn yksityiselle sektorille. Selkedisti kunnassa peldtddn ottaa riskid "koska joskus on saatu takkiin" ja ei
osata tarkastella tilannetta tdmdn hetken tilannetta ja mahdollisuuksia. Yksityinen rahoitus selkedsti virtaa
lyhytaikaiseen vuokraukseen, koska tuotto-odotus on siind aina parempi. ”

” Vaikuttaa omarahoitusosuus ja takaukset nuorille perheille ja nuorille aikuisille kohtuuttomia.”

” Kyllé. Kunnilla oltava rooli mahdollistajana, tukijana ja myés aloitteellisena. Yksityinen raha hakee help-
poa kannattavuutta loma-asuntojen vuokrauksesta. Kunnan tuettava toista kehitystd, se on kunnan etu.
Kunta toimijana mahdollistaa myds muita rahoituksia. Mikdli kunta jéé pois, on se huono viesti rahoittajille.
Matkailu-keskusten toimintaympdristé on omanlaisensa, ja sen kehitystd tulee kunnan ohjata.”

”Kaikki rahoittajat vaativat kunnan omavelkaisen takauksen ja valitettavasti asuntorakentaminen ei ole
kunnan ensisijainen intressi.”

”Rakennusvelkaa/korjausvelkaa kertynyt paljon menneiltd vuosikymmeniltd, selked strategia puuttuu.”
“Lappi on erilaisessa tilanteessa verrattuna Eteld-Suomeen.” (N=3)

“Rahoitusta ei saa ja pankkien suhtautuminen myés nihked.”
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” Myés pankkien linjaukset esim. mahdollisuuteen saada lainarahoitusta rakentamiseen haja-asutusalu-
eilla. Ei tunnisteta esim. Luoston tyyppistéd paikkaa, jossa vakituisten asukkaiden mddré on alhainen ja kui-
tenkin loma-asunnoissa asuu moninkertainen méérd mm. palveluja tarvitsevia.”

” Myds asumistuen saaminen loma-asuntoon haastavaa. Vaikka asuisikin sielld ns. vakituisesti. On tdytynyt
mm. tehdd lausuntoja, jotta opiskelijat saavat asumistuen.” (N=2)

”Pankkien on tunnustettava ja tunnistettava oma tédrked roolinsa asuntopulan ratkaisemiseksi.” (N=3)
” Rahoituksen satavuus/ korkeat korot.”

” Uskallan haastaa, ettd pankit eivdt téssd ole se ongelma, vaan ylipddtdnsd rakennuskanta, sen hinnoit-
telu ja kaavamerkinndt. Meiltd puuttuu Lapista kohtuuhintainen omistuskanta, joka vaikuttaa tilanteeseen
ja polarisaatio nédkyy.” (N=4)

“Jos jotain rakennetaan niin nelibhinnat nousevat liian korkeiksi, ettd niihin sitouduttaisiin.”

” Korkeat korot.”

” Liian korkeat neliéhinnat.”

” Korkeat korot ja riistohintaiset neliéhinnat.”

” Vaikuttaa omarahoitusosuus ja takaukset nuorille perheille ja nuorille aikuisille kohtuuttomia.”

” Raha kallista, riski suuri, luotettavat toimijat madaltavat rahan hintaa ja rakennusfirmojen riskié.”

Mita uusia rahoitusmalleja Lapissa tarvitaan asuntotuotantoa varten?

Vastauksissa nousi erityisesti esiin ARA ja sen saaminen paremmin mukaan. Myo6s kunnan
oma vuokra vuokratuotanto/rakentaminen nousivat esille.

Lapissa ARA tulisi paremmin saada mukaan. Ara ei tunnista paikallisia tilanteita ja silloin
vaatii dlytonta vaantamista, jotta saa asioita eteenpdin

o ARA-rahoitteisuus esimerkiksi vain osaan rakennettavat rivitalon asunnoista, jos ei
koko asuntoon saa. Erityisryhmien kasitetta tulisi laajentaa tai tulkintaa siita mita silla
tarkoitetaan

o ARA-rahoitteisia vuokra-asuntoja, jolloin asunnot pysyvat oikeilla vuokramarkkinoilla

o Kunnan pitdisi rakentaa omia vuokra-asuntoja tai vahintaan sitoutua vuokraamaan
muiden rakentamia ja rakennuttamia asuntoja sielld, missa on asuntopula

o Kunnan tulisi rakentaa tunturikyliin pienkerrostaloja, ei yksityisten kalliita rivitaloja

Muita esiin nousseita vastauksia olivat osaomistusasuminen, omistusasumiseen piristysta,
yrityksien sitoumuksia asuntojen vuokraamiseen, mikali esim. kunta panostaa asuinrakenta-
miseen, prototyyppirahoitusta. Rahoitukseen/riskeihin tms. liittyvid kommentteja tuli myos
vastauksissa esille:

o Omistusasumiseen Lapissa olisi saatava piristystd. Luottamus sijoituksen kannatta-
vuuteen on heikko, vaikka olisi tarvetta omalle asunnolle.
o Vakautta rahoitukseen

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 50 (241)

11.12.2023 oT

o Valtion takuuosuutta omarahoitusosuuteen ensiasuntoihin alle 40 v pitaa lisata

o Kuntien aloitteellisuutta, luotettavuutta ja apuja riskien hallintaan. Yritysten tehtava
ei ole vastata kuntalaisten asumisesta. Se on kunnan tehtava. Kunta on epaonnistu-
nut, jos kunnassa ei ole asuntoja, ei mikdan yksittainen yritys ole silloin epaonnistu-
nut.

o ARA, ASO, OSA ja kunnan oma vuokra tuotanto. Ja pallo pois yrityksilta -> ei missaan
muuallakaan Suomessa yritykset vastaa ihmisten asumisesta. Meillda on kdaantynyt
ajattelu jotenkin hassusti, etta yritysten pitaa maksaa ja sitoutua maksamaan vuokria
ja siten vaaristetaan kilpailua muiden alueiden kanssa. Eli kuntien vastuulla tulee olla
peruspalveluiden tuottaminen ja sen laaja-alainen kehittaminen. Vain sita kautta
voimme luoda uusia yrityksia, silla ei rahoittaja rahoita mm siivousfirman asunnon
ostoa, koska ei ole siivousfirman ydinliiketoimintaa.

Tarvitaanko Lappiin uusia asuntotyyppeja?

Lahes kaikki olivat sitd mieltd, etta uusia asuntotyyppeja tarvitaan.

4.1. Tarvitaanko uusia asuntotyyppeja?

L ——

5

3

Vastauksissa eniten nousi esille sesonkityontekijoille suunnatut uudet asumisratkaisut seka
moduulirakentaminen.

“Jotakin uutta ajatusta sesonkitydntekijéille. esim. parakkiratkaisuita, joiden sijoituspisteissé voisi olla
vaikka varastokontteja tilalla silloin, kun tyontekij6iden tarve pieni.”

” Kylld, mutta tdssd haasteena tuntuu olevan kaava-alueen rakennusmddrdykset monessa kunnassa. Voi-
taisiinko tétd ajatusta haastaa, jos moduulirakentaminen olisi laadukasta?”

” Huomaamme ja ymmdrrimme, ettd asumisen tarpeet ja toiveet moninaistuvat entisestéén! On tarvetta
perheasunnoille ja taas selkedsti pienemmille asunnoille. Omakotitaloja tarvitaan. Osa haluaa omistaa, osa
olla vuokralla. Yhteiséllisyys ja ekologisuus korostuvat myés asumisen valinnoissa. ”

” Pienid erillisid osaomistusasuntoja.”

“Moduulirakentamisen uudet avaukset tulee avata paremmin kuntien rakennusvalvonnalle. Nyt puhutaan
yleisesti vain konteista. Muustakin on kyse ja sillé voitaisiin ratkaista monta haastetta. ”
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“Tuo moduli juttuhan olisi semmoinen nopea ja myds siirreltévissé.”
” Sellaisia asuntoja, jotka voivat toimia sekd solu- ettd perheasuntona ilman teknisié muutoksia.”
” Pienid asuntoja vuokralle ja omistukseen.”

“Ryhmdasuntoja esim. yksin asuvat icikkddit, jotka eivit ole oikeutettuja palveluasuntoihin vield, kalustetut
soluasunnot liikkuvan ja kausityévoiman tarpeisiin esim. matkailuala, opettajat, hoitohenkilét.”

“Yhteisollinen asuminen monisukupolvisesti. Tdstd hyétyisivit varmasti seké lapsiperheet, yksindiset sekd
tyodikdiset ettd idkkddt. ”

“Tarvitaan uudenlaista ajattelua ja ei pelkdstddn omakoti - ja rivitalotontteja. Ennen Lapissa rakennettiin
omat talot ja jotenkin siihen ajatukseen on jddty. Tdnd pdivénd asumismenot eivdt saisi ylittdd yli 40 % tu-
loista ja sen kautta tuotannon muokkaaminen ja innovaatioiden haku on tdrkedd. Alueet ovat myés hyvin
erilaisissa tilanteissa.”

” Yhteisélliset pienkerrostalot/luhtitalot/rivitalot, yhteisét yhteis6jen sisdlld. Uudet kuntalaiset ja varsinkin
yksin muuttavat kaipaavat yhteiséon integroitumista. Yhteiskdyttéautojen ja muun kodissa tarpeen olevan
tavaran kdyton kannalta yhteisélliset konseptit olisivat mielenkiintoisia. Tulevat sukupolvet ovat yhd enem-
mdin tietoisia kestdvyydestd ja haluavat eldé arvojensa mukaista elémdd. Meille tdmd on hyvd mahdolli-
suus.”

“Kausitydntekijéiden ja sijaisten pysyvyyteen ja pitovoimaan vaikuttaa kunnissa voidaan vaikuttaa asumisen
mukavuudella. Oma pihaisuus, osaomistus, soluasuntoja yhteisélliseen asumiseen ns. vdliaikaiseksi ainakin.”

” Asuntopula on vakava ongelma Suomen lisdksi myés naapurimaissa, Ruotsissa ja Norjassa. Voisimme var-
masti tehdd jatkossa nykyistd tiiviimpdd yhteistyétd. Emme useissa tehtdvissd voi kilpailla palkalla heiddn "
Pienié asuntoja tarvitaan. Lappiin moni tulee kokeilemaan ennen kuin tekee lopullisen pddtéksen jédmi-
sestd.”

” Enempi isoja asuntoja lapsiperheille.”
“Isompia asuntoja tarvitaan muualta muuttaville perheille.”

”Tdnd pdivdnd asumismenot kallistuneet ja sen kautta tuotannon muokkaaminen ja innovaatioiden haku on
tdrkedd. Alueet ovat mydés hyvin erilaisissa tilanteissa.”

” Solumaisia moduulirakennuksia saatava kausityéntekijéille. Kunnan tehtdvd on osoittaa paikka tdlle. Kitti-
ldn kunnassa moduuleita on jo kouluina, miksei siis asuntoina?”

“Kaikkia, mitdénhdn ei juuri ole tarjolla.”

” Moduuli/parakki/siirrettdvdt asunnot.”

” Laadukkaista soluasuntoja ensihdtddn.”

”Soluasuntoja vanhuksille ja sote ja matkailualan tyéntekijoille.”

” Kerrostaloja.”

“Isompia asuntoja lapsiperheille, kaksikerroksisia luhtitaloja.”
”Pienkerrostaloja, kohtuuhintaista ja ekologista asumista Idhelle palveluita.”

”Pienkerrostaloja, moduuleita, solumaisia ratkaisuja.”

” Ei tarvita entiset mallit riittad.”
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Vastauksissa nousi esille vanhempaa vadestda ja yksin asuvia/uusia asukkaita palvelevat rat-
kaisut. Muita ehdotuksia, joita vastauksissa nousivat esille, olivat kerrostalot, isompia asun-
toja lapsiperheille, kaksikerroksiset luhtitalot, pienkerrostalot, kohtuuhintaista ja ekologista
asumista lahella palveluita, pienia erillisia osaomistusasuntoja, asuntoja, jotka voiva toimia
seka solu-, ettd perheasuntona ilman teknisida muutoksia ja pienid asuntoja, koska Lappiin
moni tulee kokeilemaan asumista ennen kuin tekee lopullisen paatoksen jaamisesta.

Ei- vastuksen antajien mielesta malleja on tarpeeksi ja ensin pitdisi saada perusrivitaloja.
Tarvitaanko uusia asumistapoja?

Suurin osa vastaajista kannattaa uusien asumistapojen kehittamista.

4.2. Tarvitaanko uusia asumistapoja? Jos vastasit, kylla, kerro mita?

Vastauksissa nousi erityisesti esille yhteisollinen asuminen ja soluasunnot.

” Huomaamme ja ymmdrrémme, ettd asumisen tarpeet ja toiveet mo-ninaistuvat entisestddn! On tarvetta
perheasunnoille ja taas selkedisti pienemmille asunnoille. Omakotitaloja tarvitaan. Osa haluaa omistaa, osa
olla vuokralla. Yhteiséllisyys ja ekologisuus korostuvat myds asumisen valinnoissa.” (N=3)

” Yhteiséllinen asuminen edullisesti.” (N=4)

” Solutyyppistd asumista kylld.” (N=3)

” Huoneistohotellia voisi kokeilla, jos sille saisi rahoituksen ja kaavat ym. sallisivat.” (N=3)
” Keikkahenkiléiden asuntoja, pienid tai yhteiskdyttoisid.” (N=3)

” Uudenlaista soluasumista, eli ihminen haluaa oman rauhan, joka tarkoittaa omaa wc-suihkutilaa ja jdd-
kaappia/kahvinkeitintd.”

” Mieleen tulee ndméd tydntekijdt, joilla tyéasunto ja koti ovat eri paikkakunnilla. Myés jo edellisesséikin esit-
tdmdni yhteiséllisyys voisi olla toimivaa.” (N=2)

“Halutaan asua monessa eri paikassa,; asuntojen kdyttéasteen nostamiseen keinoja. nykyihminen ei halua
sitoutua vdlttdmdttd, mutta siind ei varmaan ole ongelmaa, jos Idytyy jokin keino joustavaan asumiseen
tms.” (N=4)

“Tdhdn esimerkkind Hollannissa ndkemdni senioriasunnot, jotka oli rakennettu palvelukortteleiksi. Myds
teknologiaa voitaisiin paremmin hyédyntdd. ” (N=2)

” Esimerkiksi soluasuntoja sesonkityévoiman kdyttéén.” (N=2)
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“Laadukkaista soluasuntoja, joissa kaikilla omat huoneet ja jopa kylpyhuone ja kettiénurkkaus. Iso keittié,
sauna ja pesutupa sekd harrastetila voisivat olla yhteisid.” (N=2)

” Lisdd soluasuntoja sesonkityéntekijoille, heille sopii tdllainen. Mutta perheille ja pariskunnille perusrivita-
lokaksioita, yksibitd ja kolmioita.”

” Edullisempaa souluasunnossa, tavaroita yhteiskdytdssd, seuraa ja turvaa ikdihmisille.”
” Hinta -laatu suhteelta jéirkevié monipuolisia asumisratkaisuja.”

“Asumisen muodot muuttuvat ja moninaistuvat. Ei ole joko tai, vaan sekd ettd. on monipaikkaisuutta, yh-
teiskdyttod ja jakamistaloutta. Matkailukeskuksissa suuret ikdluokat omistavat paljon mékkejd. Miten niitd
kdytetddn tulevaisuudessa? Lapset eivdt vilttimdttd halua pitéé omaisuutta ja kéyttdd sitd pari viikkoa
vuodessa, kuten vanhemmat ovat tehneet. ” (N=2)

Miten olemassa olevaa rakennuskantaa tulisi hyodyntaa?

Vastauksissa nousi useamman kerran esille loma-asuntojen/vapaa-ajan asuntojen muutta-
minen vakituisen asumisen kohteiksi. Kayttétarkoituksen muutokset nousivat myds esille
useaan kertaan. Myo0s tyhjien asuntojen saaminen asumiskadyttoon, vuokralle tai myyntiin
nousi useammassa vastauksessa esille. Korjaaminen nousi myos esille: olemassa oleva ra-
kennuskanta vaatii isoja peruskorjauksia. Myds hissit voisivat lisdta monipuolisempaa asun-
tojen kayttoa, vanhoja perikuntien taloja tulisi voida hyddyntaa kunnostamiseen ja sita
myo6td asumiseen, avustusten antaminen peruskorjaukseen

“Rintamamiestalojen yldkerrat vuokralle, vaikka vdlivuokraus.” (N=2)
” Kdyttétarkoituksen muutoksilla.” (N=6)

“lisoista asunnoista useampi pienempi, nykyisisté kaksioista saa kaksi yksiétd, kolmioista kolme yksiétd tai
kaksi pientd kaksiota, neliéstd yksioitd ja kaksioita.”

” Levillé tehdddn my6s moékkien vdlivuokrausta sesonkitydntekijéiden asunnoiksi. Voisiko toimijana olla esi-
merkiksi rakennusliike, kunta, Levin Matkailu tms. jolloin mékkien omistaja saattaisi antaa mékin helpommin
sesonkivuokraukseen ja kesdlld olisi omassa kdytéssd” (N=2)

” Vaativat isoja peruskorjauksia. Myds hissit voisivat liséitd monipuolisempaa asuntojen kéyttod.”

“Tyhjid asuntoja (yksityisten) olisi hyvd saada enemmdn vuokralle tai myyntiin; nyt taitaa olla jonkin verran
taloja tyhjilléén tai viikon verran omistajien omassa kdytdssd - isoissa taloissa asutaan yksin. Mitd téhdn
keksisi, yksityisiin on vaikea vaikuttaa ja tullaan taas kannattavuuteen, byrokratiaan, joka voidaan kokea
tydlddksi.” (N=3)

“Tyhjdt, hyvikuntoiset asunnot vuokralle tai myyntiin.”

” Vianhoja perikuntien taloja tulisi voida hyédyntdd kunnostamiseen ja sité myétd asumiseen. Tyhjilldén ole-
via asuntoja tulisi myés voida asuttaa.”
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” Loma-asuntoja voisi muuttaa vakituisen asumisen kohteiksi.” (N=6)
” Annetaan avustuksia peruskorjaukseen.”

“Vanhat puoliksi kdyttdmdttémdt asunnot olisi hyvé saada aktiiviseen asumiskdyttéén joka helpottaisi asun-
topulaa.”

Vapaa-ajan asuntoja vakituiseen kéytt6én. Mahdollistaa mékkien muutokset ja ajanmukaistaminen. Kukaan
ei hyédy tyhijillddn olevista mékkimatoista, jotka ulottuvat kilometrien pddhdn palveluista, ilman mahdolli-

suutta julkiseen liikenteeseen.”

” On etu saada harvoin kdytettyjd loma-asuntoja vuokrakdyttéon. ” (N= 2)

Mita muutoksia asunnon hallintaan voisi kehittaa?

Yhteisomistus/-vuokraus nousi esille muutamassa vastauksessa. Yhteisolliset pienasunnot
joko vuokra- tai omistusasuntoina koettiin mahdollisina, mikali kaikki yhteinen toiminto ja-
ettaisiin asukkaiden kanssa. Turhia kustannuksia tulisi valttaa.

” Yhteisélliset pienasunnot joko vuokra- tai omistusasuntoina mutta kaikki yhteinen toiminto jaettuna asuk-
kaiden kanssa, ei turhia kustannuksia. (Luopioinen,Viher-Kostiala). (N=3)

”Yhteisomistus/-vuokraus.” (N=2)

“Kunnan ja yritysten yhteiset kiinteistbosakeyhtiot, jossa yritykset takaavat vuokrien maksun ympdri vuo-
den ja vuokraavat sitten kenelle vuokraavatkin haluamallaan hinnalla, tdmdn tyyppistd on ollut jo parikym-
mentd vuotta ja on toiminut, yrityksid nykyddn vaikeampi saada mukaan.” (N=3)

” Osuuskuntamallin kehittdminen, yksityispuolella on jonkin verran ollut jo vuosia kdytéssd.” (N=2)
” Kunnan pddvastuu kuitenkin infra, kaavoitus, palvelut.”

“Tuli nyt mieleen. Ongelmana haja-asutusalueella isoissa vanhoissa taloissa asuvat ikdéntyneet. Eivdt
pddse eroon talosta, jotta pddsisivdt muuttamaan esim. vuokralle palvelujen déreen. Ahdistava tilanne mo-
nelle. En tiedd kuuluuko tdhdn, mutta laitan témdén tédhdn, jos tdmdén eteen voisi jotain tehdd.”

” Yleisen hyédyn edun nimissd kunnan pakkolunastus, mikdli tyhjilldédn oleva talo on sellaisella alueella koh-
tuuttoman pitkddn tyhjillddn, jossa tarvitaan kipedsti asuntoja.”

” Ei erityisid lisétarpeita.”

” Kunnan tulee mahdollistaa erityyppiset hallintamahdollisuudet, tai ei ainakaan estdd turhilla saddoéksilld
niiden kehittymistd.”

Vastaajista suurin osa on sitd mieltd, ettd innovatiivisia asuntokokeiluja tulisi lisata.
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4.5. Tulisiko innovatiivisia asuntokokeiluja lisata?

Vastaajilta kysyttiin, miksi innovatiivisia asuntokokeiluja tulisi lisata. Vastauksissa nousi esiin
seuraavat asiat:

« Ekologisuus, muunneltavuus, turvallisuus korostuvat valinnoissa. Tarvitaan uusia
avauksia ja mielenkiintoisia kokemuksia naista, jotta asumisen pullonkauloja voi-
daan aidosti ratkaista ja kehittd3 eteenpain. Ekokortteli pienasuntoja, Alytalojen ko-
keileminen.

« TyoOnteon luonne on muuttunut, on keikkatoita ja etatoita rakennuskanta on jaanyt
tasta kehityksesta vanhaksi. Kestavan kehityksen ratkaisut, siirreltavyys, muunnelta-
vuus.

« Varsinkin matkailukeskuksissa asuntojen tarve on kausittaista. Olisiko mahdollista
saada kayttoa myos hiljaiselle ajalle. Senioriyhteisd asumista kehittaa innovatiivi-
sesti maaseudullakin

« Ekologisuus, muunneltavuus ja kestavyys tarkeita. Tuettava ja ohjattava naita kaa-
voituksella. Nyt ehka |ahinna estetdan. Matkailukeskuksissa tulevaisuudessa vaadit-
tava asumista tai vuokraamista?

Kenen tulisi vastata innovatiivisten yleishy6dyllisten asumisratkaisujen kehittamisesta?
Vastauksissa nousi erityisesti esille kunta ja ARA. Myds valtion rooli nousi esille seka yrityk-
set, rakennuttajat, pankit ja yhteis6t mainittiin.

” Kunta, ARA, yritykset... Nden, ettd asia on yhteinen ja voi ldhestyd monesta ndkékulmasta.” ”Yritykset,
kunnat, ARA yhdessd kuntien vuokrataloyhtididen kanssa.”

“Kunta, Ara, Yritykset, Yhteisot, Pankit.” (N=4)

” Julkisen sektorin rooli erittdin tdrked.”, “Julkisen sektorin rooli on térked, silld pankit & rakennusliikkeet
ovat aina my@s yrityksid, joiden tehtévénd on tuottaa arvoa, eli voittoa.

“Esimerkiksi ARA ja kunnat omien tarpeidensa pohjalta.” ” ARA ja kunnat yhdessd.” “Kunta tai ARA.”
“Kunta ja ARA. Valtiota tarvitaan oikeasti mukaan ratkaisemaan kasvavien syrjdseutujen asuntopula.”
“Kunta, Ara.”
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”

” Kunta ensisijaisesti” ” Kunta.” (N=2) ” Kunnan on tuettava, koska muuten kunta vain estdd.” ”Ensisijaisesti

kunta.”(N=2)
” Ara, yritykset” “"Rakennuttaja, ARA.”
“Kunta ja yritykset.” “Kunta ja valtio.” (N=2)

“Kunnan rooli tdrked kehittdmisessd ja mahdollisuuksien I6ytdmisessd. ARA:Ita toivoisin uusia avauksia
mm. juuri pilotointien mahdollistamisessa.” (N=5)

“Ndkisin, ettd kaikkia osapuolia tarvitaan, jotta saadaan jédrkevd hyétysuhde kaikkien kannalta seké pide-
tddn houkuttelevana asukkaille.” (N=2)

“Esim. kehittémishankkeilla voidaan hakea malleja maailmalta, hankkia tietoa yms.”

” Huomioitava, ettd ei ole kysymys vain asuntopolitiikasta vaan erittdin vahvasti myds elinkeinopolitiikasta,
tuetaanko joidenkin yritysten sesonkityéntekijéiden asumista ja miltd "momentilta" rahat.” (N=3)

Kunnan rooli tarkea kehittamisessa ja mahdollisuuksien I6ytamisessa. ARA:Ita toivoisin uu-
sia avauksia mm. juuri pilotointien mahdollistamisessa.

Toinen tydpaja

Hankkeeseen liittyva toinen tyopaja jarjestettiin Muoniossa Muonion kunnantalolla
30.8.2023. Tapahtuma jarjestettiin hybriding, eli siihen oli mahdollista osallistua my0ds
Teams-etdyhteydelld. xx henkil6a osallistui tapahtumaan paikan paalla, xx etayhteydella.

Ty6pajaan kutsuttiin keskeiset asumiseen, kaavoitukseen ja lupamenettelyyn liittyvat viran-
haltijat seka paattajat, Lapin liiton edustajat, kunnissa toimivat kiinteistovalittajat, raken-
nusliikkeet ja vuokrausta seka lyhytvuokrausta edustavat toimijat, asukasyhdistysten edus-
tajat, matkailuyritysten ja keskeisten elinkeino- ja palvelusektorin edustajat.

Toisessa tyopajassa Screen.lo-kyselylomakkeen perusteella puhututti erityisesti se haaste,
ettd mielikuva asumiskustannuksista Lapissa on huomattavasti matalampi kuin todellinen
tilanne, eli asumiskustannukset ovat odotettua kallimmat. Asukkaisen maksuhalu tai -kyky
ei vastaa esimerkiksi uusien vuokra-asuntojen todellisia hintoja.

Toinen kommentteja kerannyt aihe oli se, etta luvitusta tulisi helpottaa ja vapaa-ajan asun-
tojen muuttaminen pysyviksi asunnoiksi tulisi olla mahdollista. Asuntopulan helpotta-
miseksi kaivataan my06s uusia asumismuotoja. Esimerkiksi yhteisdasumisen toteuttamista
tulisi testata. Vuokranantajien ja kiinteistonomistajien nakokulmasta sesonkityontekijoille
asunnon vuokraaminen on kannattamatonta, silla vuokra-asunnosta saatavia tuloja on vain
alle puolet vuodesta

Myds saavutettavuuskysymykset nousivat esiin: fyysinen saavutettavuus ja julkisten liiken-
teen yhteyksien jarjestaminen Lapin sisalla ja muualle Suomeen tulisi olla kunnossa, mutta
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myo6s hyvin toimivista verkkoyhteyksista tulee huolehtia. Laajakaistaverkko rakentuu mark-
kinaehtoisesti, mutta sivukylille rakentaminen on liian kallista, koska liittymispaikat sijaitse-
vat esimerkiksi kuntakeskuksissa. Liittymisesta tulisi kannattavampaa, jos valtateiden var-
siin saataisiin runkoverkko, johon liittyd. Kommenttien mukaan kunnilta vaadittava inves-
tointien maara laajakaistaverkon parantamiseksi on kohtuuton, ja asiaa tulisi tukiprosenttia
nostamalla helpottaa.

Kaavoitukseen liittyvista asioista esiin tuli kuntien vastuu: kuntien tulisi huolehtia siita, etta
kaavoitusprosessin kulku olisi kuvattu selkeasti, samoin ohjeistus tulisi olla kunnossa. Aktii-
visesta ja riittavasta kaavoituksesta tulisi my0os pitaa huolta.

Kaavoituksella seka kunnallistekniikan rakentamisella kunta voi mahdollistaa rakentamista
alueelleen. Kaavoituskorvaus- ja tonttikustannus on merkittava osa rakentamisen kokonais-
kustannusta, johon kunta voi toiminnallaan vaikuttaa. Myds maanhankita monipuolisen
tonttivarannon yllapidon muodossa ja oman kiinteistokannan kriittinen tarkastelu nousi
esiin kommenteissa siitd, miten kunnassa voidaan edesauttaa vuokra-asuntojen tarjontaa.

Maapoliittisten ohjelmien tekeminen ja toteuttaminen on tarkeda suunnitelmallisen maan-
kayton edistamiseksi.

Rahoituksen saaminen rakentamiseen koettiin vaikeaksi seka yrityksille etta kunnille. Oi-
kean tiedon tarjoaminen esimerkiksi rahoittajille olisi tarkeda.

4.2 Kyselyt

Hankkeessa on jarjestetty kaksi Webpropol-kyselya:

1) Asukaskysely hankkeen kuntien asukkaille, vapaa-ajan asujille ja kuntiin muuttoa harkit-
seville. Kysely oli auki 26.6.—14.8.2023.

2) Kysely rakennusliikkeille, rakennuttajille, vuokravalittajille ja kiinteistovalittdjille. Kysely
oli auki 9.8.-20.8.2023.

4.2.1 Asukaskysely
Hanketta varten toteutettiin asukaskysely hankkeen kuntien asukkaille, tilapaisasukkaille,
seka sellaisille henkildille, jotka miettivdat muuttamista Enontekidlle, Inariin, Kittildan, Kola-
riin, Muonioon, Sodankylaan tai Utsjoelle.
Kyselya ldhetettiin potentiaalisille vastaajille sahkopostilla? ja kyselya levitettiin myos kun-
tien omia kanavia pitkin. Kyselyyn oli mahdollista vastata 26.6.—14.8.2023. Vastauksia saa-
tiin 806 kpl.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 58 (241)

11.12.2023 oT

Asukaskyselyn tarkoituksena oli saada tietoa siita, mika on pysyvien asukkaiden, tilapaisesti
asuvien ja kuntaan mahdollisesti muuttavien asukkaiden kasitys veto- ja pitovoimaisesta

asuinalueesta Muoniossa, Kolarissa, Kittilassa, Enonteki6lla, Inarissa, Sodankylassa ja Utsjo-
ella.

Kyselyyn vastaajista 83 % vastasi kotikuntansa sijaitsevat Lapissa.

Onko kotikuntasi Lapissa?
Vastaajien maara: 790

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Kylla 83%

Ei 17%

Lopuilta 17 % vastaajista kysyttiin heidan kotikuntaansa, ja vastausten perusteella vastaajia

oli ympari Suomea, joskin isot paikkakunnat, kuten Helsinki, Oulu, Espoo, Vantaa, Tampere
ja Turku korostuivat vastauksissa.
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Etela-suomessa
Keski-Suomessa . ,

|_ahti pohjois-pohjanmaa EtemJoensuu

Kuusamo mantta-vippula ~ L@Pua
Kuopio \/aasa Virrat Jarvenpaa

. . .. Loimaa ,
EASlkkala Jyvaskyla Yiojani Muonio
Spoo Saarijarvi Kit Kauhajoki
ee Belgium

Pirkkala Norjassa Kauhava Orimattila

H | I k. Tuusula Kouvola
OUlU e SI n Pori Juva
Laihia Mikkeli Tornio Sillinjarvi Uysimaa Ulkomaat

Alajarvi pudasjarvi SOMero Parkano  Kankaanpaa

Vantaa otk Kemit‘ms:grlfpuu suomessa Raahe

Tampere |  Karijoki  Paijat-Hame
Jokionen Lohja Lempaala Janakkala

Kaarina Kokkola Pyhajarvi Kuhmo
Sievi Kajaani TU I'kU

Hyvinkaa Uudellamaalla

Kuva x. Jos vastasit ei, mikd on kotikuntasi.

Vastaajilta, jotka vastasivat kotipaikkakuntansa olevan jossain muualla, kuin Lapissa, kysyt-
tiin myos sita, kuinka pitkia ajanjaksoja kerrallaan he viettavat Lapissa. Vastaajista suurin
0sa, 40 % asuu pysyvasti Lapissa. 14 % vastaajista kertoi asuvansa noin 2—3 kk vuodessa
Lapissa, ja 15 % noin 4—6 kk vuodesta Lapissa. Kuusi prosenttia vastaajista vastasi, etta ei
vietd aikaa Lapissa talla hetkelld, mutta voisi harkita muuttoa Lappiin. Yhdeksan prosenttia
kertoi viettavansa aikaa Lapissa noin kuukauden vuodessa. Kaksi vastaajaa vastasi vietta-
vansa aikaa alle viikon vuodessa Lapissa.
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Jos vastasit ei, kuinka pitkid ajanjaksoja kerrallaan vietét aikaa Lapissa?
Vastaajien maara: 191

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Alle viikko vuodessa

Moin kuukausi vuodesssa

Noin 2-3 kuukautta vuodessa

MNoin 4-6 kuukautta vuodessa

¥li 6 kuukautita vuodessa

Pysyvasti

hMuu, mika?

Talla hetkella en vieta aikaa Lapissa,
mutta voisin harkita muuttoa Lappiin

Kuva x. Kyselyyn vastanneista suurin osa viettdd pysyvdsti aikaa Lapissa.

Niilta, jotka vastasivat voisivansa harkita muuttoa Lappiin, pyydettiin myos perusteluita asi-
aan. Perusteluiksi saatiin seuraavia kommentteja: (Suorat sitaatit I6ytyy kyselyn excelista,
naitd on hieman muokattu)

Perustele, miksi harkitset muuttoa Lappiin? Kerro esimerkiksi paikkakuntaan, asuntoon,
asumiskustannuksiin ja ympdristéén liittyvdt toiveet ja kriteerit.
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Suunnitelmissa muutto Inarin
kuntaan. Lappiin muutto ollut
suunnitelmissa jo vuosia ja nyt
siihen olisi mahdollisuus ela-
mantilanteen vuoksi. Etsin
kaksiota Ivalosta.

Ivalo vaikuttaa sopivim-
malta vaihtoehdolta. Riit-
tavasti palveluja mutta ei
silti "kaupunkimainen".

Olen kotoisin Lapista.
Asunto ja terveyspalvelut
pitaisi l0ytya, jos sinne
muuttaisin takaisin. Vuok-
rat ovat tosi korkeita
Lapissa.

Katselin Kittilasta
ty6paikkoja, pieni
asunto riittaisi mi-
nulle.

Yllasjarven ymparisto, pieni mokki olisi suunni-
telmissa joko vuokrata tai osaa tontti ja raken-
taa. Hyvat ulkoilumahdollisuudet ja kiireetto-
myys. Kolarissa rakentamiskustannukset ovat yl-
lattavan kovat, esim. vesi ja sahkoliittymat, jopa
kallimmat kuin Etela-Suomen kaupungeissa.
Kustannusten vuoksi rakentamisajatusta on ly-
katty. Ymparisto saisi olla rauhallinen, eikd mok-

Puitteet harrastamiselle ovat
loistavat. Asunnoista kuiten-
kin on pulaa, toiveena 2—-3 h

asuntoja kohtuullisilla asu-
miskustannuksilla.

Tyonhaku vakituiseen
paikkaan kesken. Haen
niin kauan, etta paasen
muuttamaan.

Enontekio, mielellaan omako-
titalo, rivitalokolmio ja ehdot-
tomasti vuokralla! Mahdolli-
sesti kaukolampo tai maa-
lampd. Asunto voisi olla He-
tassa tai lahistolla, ja kohtuulli-

Kaunis luonto ja selkeat vuodenajat, luon-
toharrastukset, tyopaikoille paljon annetta-
vaa, kiireettdomampi elamantyyli. Valitetta-
vasti Muonion kylalta ei ole helppo paasta
suoraan latua Pallakselle tai saada tonttia
tai kotia tunturin juurelta tai jarven lahelta
Asunnon loytaminen ylipaataan hankalaa.

Alue kiinnostaa; luonto, talvi ja lapsien
lapsuuden turvaaminen. Vuokra-asunto,
joka soveltuu perheelle, jotta alueeseen
voi tutustua ennen oman asunnon osto-
paatosta. Jarkevat asuinkustannukset,
riittavasti tilaa. Alakoulu ja paivakoti
pyo6railymatkan paassa. Parhaita alueita
olisivat Yllasjarvi, Akaslompolo, Kittil3 ja

Haaveena on muutto Lappiin,
mutta asuntotarjonta on erit-
tdin huono. Pitdisi saada jarke-
van hintaisia 2—3 h asuntoja,
niin muuttaminen olisi mah-
dollista.

Y-tunnus 1940671-3
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Vastaajista suurin osa, 44 % kertoi kotikuntansa/kunnan jossa Lapissa viettda padsaantoi-
sesti aikaa olevan Kittila. Toiseksi eniten vastauksia tuli Muoniosta, 17 %. Kolarin vastasi 16
% vastaajista, Inarin 11 %. Enontekion vastasi 7 %, Sodankylan 3 %, ja Utsjoen 0,5 %, eli 4
vastaajaa.

Muualla Lapissa aikaa viettavat viettivat padsaantoisesti aikaa Rovaniemelld, Ranualla, Pel-
lossa, Pelkosenniemelld, Torniossa tai Kemijarvella.

Valitse seuraavista kotikuntasi/kunta jossa Lapissa vietit paasaantoisesti aikaa?
Vastaajien maara: 791

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Muonio
Kolari
Enontekid
Kittila
Inan
Sodankyla
Utsjoki

Muu, mika?

Kuva x. Kyselyyn vastaajista 44 % vietti pddsddntdisesti aikaa Kittildssd.

Vastaajista yli 60-vuotiaita oli 15 %. Vastaajien idt jakautuivat melko tasaisesti, kuitenkin
niin, ettd alle 19-vuotiaita vastaajia oli 0,9 % kaikista vastaajista, ja 20—24-vuotiaita oli 4 %
vastaajista.
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Valitse mihin seuraavista ikdryhmista kuulut
Vastaajien maara: 801

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14%

Y1i 60 vuotta 15%

vuotta 7%

on
on
on
w

50-54 vuotta 11%

45-49 vuotta 11%

40-44 vuotta 13%

35-39 vuotta 14%

30-34 vuotta 14%,

25-29 vuotta 10%

20-24 4%

15-19 vuotta R

Alle 15 vuotta

Kuva x. Asukaskyselyn vastaajien ikdjakauma.

66 % vastaajista oli ansiotyossa. 12 % vastaajista oli elakelaisia, yrittajia oli 9 %, opiskelijoita
5 %, ja tyottomia 3 %.
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Miké seuraavista kuvaa parhaiten nykyista elamantilannettasi?
Vastaajien maara: 801

Ansiotydssa

Yrittaja

Opiskelija

Tydton

Elakeldinen

Muu, mika?

Niista kyselyyn vastanneista, jotka vastasivat vaihtoehdon muu, mik3, ja antoivat lisatietoja,
vastauksissa korostui vanhempainvapaalla olevat, kotididit ja koti-isdt. Kyselyyn vastaajien
tilanteet kuitenkin vaihtelivat.
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tarvetta
Méaréaikainen
ansioty6 Vanheimpainvapaalla

kanssa Vanhempani  tiaqossa
Opiskelija Tyokokeilija Hotovapaalla

Ei e omaehtoinen nyt Omaishoitaja
| ty6 tietoa syksyksi tystsn Tyot vapaalla

Vanhempainvapaalla

ansiotyéssa Eldkeldinen ynttaja Lapsi Koti-is3
OPPISOPIMUS  tysttemyys ~ itiysiomalla
Kausityd |asten Sairausloma }
Hoitovapaa TyOkyvyttémyyselakeldinen tehda

Sairas Aitiysloma taloudellista

lapsen Poromies
Kotona Perhevapaalla

Mikd seuraavista kuvaa parhaiten nykyistd eldmdéntilannettasi. Muu, miké?

Yrittajat ja ansiotyotatekevista 79 % vastasi yrityksensad/tyopaikkansa sijaitsevan samassa
kunnassa, missa asuu tai viettda padsaantoisesti aikaa Lapissa.

Jos olet yrittdja tai ansiotydssai, sijaitseeko yrityksesiltyopaikkasi samalla paikkakunnalla kuin
kotikuntasi/kunta Lapissa, missa vietat aikaa?
Vastaajien maara: 573

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0%

Kylia

Ei

Niista, jotka eivat tyoskentele asuinpaikkakunnallaan Lapissa, sesonkityota teki 10 %, eta-
tyota 37 %, hybridity6ta 26 %.
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Jos vastasit ei, teetkd padsdantdisesti
Vastagjien maara: 118
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
Sesonkityota “
Etatydta 37%
Hybridityd 26%
Muu, mika?

27 % vastasi tekevansa jotain muuta, kuin edelld mainittuja, ja vastauksissa korostui vakitui-
nen tyopaikka toisessa kunnassa, esimerkiksi naapurikunnassa.

naapurikunnassa

paikkakunnalla  talla
Norjassa  Kkiintea Kaivostyo

tdissi Reissuhommissa  ansioty6
it oalka il
kunnassa Vakltyo ympari Reijssutoits Paivatyd
Kotikunta naapuri  Muoniossa vuotinen

kaivos Kokopéaivatyo tyots jossa

-\/akitdinen

yritys  kolmivuorotys Vapaata
ViIKKO hetkelld  sgiraglassa  Vakarityd

fyysisesti Inarissa = normaali .
vapaajaksoja Virkatyo Vuorotyd

Lapin yYOpaikka sodankyis

an Saannodllinen

tyo kunnissa

Jos vastasit ei, teetké pddsddntdisesti. Muu, miké?
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Vastaajista suurin osa kertoi, ettd Lapissa asuessaan heidan taloutensa muodostui vain yh-
desta (29 %) tai kahdesta (31 %) aikuisesta.

Yhden tai kahden aikuisen ja yhden tai kahden alle 18-vuotiaan lapsen perheita oli 29 %.

Muita vastauksia oli 11 %, ja vastauksissa korostui 2 aikuisen ja kolmen tai useamman alle
18-vuotiaan lapsen taloudet seka kolmen tai useamman aikuisen taloudet.

Kuinka monta ihmistd on samassa taloudessa kanssasi (ml.sind) asuessasi Lapissa
vakituisestiftilapéisesti.
Wastaajien maara: 797

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Yksi aikuinen

Kaksi aikuista

Aikuinen ja yksi alle 18 -vuotias lapsi

Kaksi aikuista ja yksi alle 18 -vuotias
lapsi

Yksi aikuinen ja kaksi alle 18 -vuotiasta
lasta

Kaksi aikuista ja kaksi alle 18 -vuotiasta
lasta

fMuu, mika?

Kyselyssa tiedusteltiin sita kylaa, aluetta, kuntakeskusta tai matkailukeskusta, jossa vastaaja
paa-saantoisesti Lapissa viettda aikaa.

Kylissa asui 55 % vastaajista, alueella 8 %, kuntakeskuksissa 21 % ja 16 % asui matkailukes-
kuksissa. Vastaajia myos pyydettiin nimeamaan kyla, alue, kuntakeskus tai matkailukeskus,
missa nykyinen asunto/tilapainen asunto, missa vastaaja viettda aikaa Lapissa sijaitsee.
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Missa nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missa vietdt aikaa Lapissa sijaitsee? Nimed
kyla/alue/kuntakeskus/matkailukeskus.
Wastaajien maara: 788

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50% 55%

Kyla, mika?

Alue, mika?

Kuntakeskus, mika? 21%

Matkailukeskus, mika?

I|'|

Vastaajien nimeamat kylat, missa asunto/tilapdinen asuinpaikka Lapissa sijaitsee:

Kltt”?,an . Torassieppi Kaukonen
Palol'-ogrr?suu vaylanvarsi Kangosjarvi )
) Karigasniemi Muonion Rauduskyla

AKEslompolo  ksioisw  kistaia  saunojan
Vaylanpaa [ yusua Sieppijarvi
A : Vuotso
) __Kongas Hannukainen vyontisjarvi Saaripudas
Sodankyla Akaslompolp ] ‘Karesuvanto Kajanki €105 pjakyis  Akaslomplo
Rauhala -@Ni0 Pulju 1o Ut . Kaamanen Lompolo
. jOKi e P
Akujarvi  Lappea Riutula  Raytuskyls Matinniemi Hettg

. . Helppi Yiimuonio
kuivasaimi [vValO S " rkk Jatun . Vaalajanvi
Savukoski Kallo I a AN Sirkka/Levi Narikka
Sammalvaara Kilpisjarvi - Nelli Nanguvuor_wo P .
Saarenpudas Kyl4 Tapojdrvi L eppajani R iklm Inarin asmajan
: L : €ppajarvi Rakkavaara Sarkijarvi
MUO”'O Je{'lSJaer KOIB[I” Peltovuoma Taalo Nunnanen
Rautusjarvi  Levi Kelontekemé Kolari Kevajarvi Oikarainen Ylimuonoo

K'ttlla Sodamkylan Slila;fiemé Rovaniemi Taapajér\qlll_.Kq[yumga
Tepasto Katkasuvanto aSJaI’VI

kirkonkyla  Jarhoinen Kihlanki Kinisjarvi

o Kakslauttanen Kkeskusta
Akaslompolon Hormakumpu Akéisjoensuu

Kurtakko
Palojarvi

Liepima

Missd nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa sijaitsee? Nimed

kyld.
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Vastaajien nimedamat alueet, missa asunto/tilapdinen asuinpaikka Lapissa sijaitsee:

Yllasjarvi Rovaniemi

Pakatti .

Kakslauttanen Kaanainmaa

Saa“pUdaSJensja rvi Olos,muonio

Kotak
oome Lalnlo Ahvenjarvi

Reponiemi
Mdykkynen P Labi Nellim Sirkka
lvalo -apPP Tuntur

Oloksen Keskusta K M uon IO
Karesuvanto Ittl a Karjalampi

Sal’kl ar'Vl Inari Hetta Kerédssiepintien

Nangu

Palojoensuu Shiseuty Akéslopolo alue  Hillarova
| aturakka _ KOIarI Térmésivat
varrella e Vi Kirkonkylallz

Pallas
AkaslompolTon Alkaslom polo OlOS
. unturilappi  Nanguniemi
K|rk0nky|a Kolarinsaari Enontekié

Missd nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa sijaitsee? Nimed
alue.

Vastaajien nimeamat kuntakeskukset, missa asunto/tilapdinen asuinpaikka Lapissa sijaitsee:
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lvalo
Korppioja
Hetta Rovaniemi keskusta

Ka"gosﬁma |LZ?E M u O n IO
KI ttl | aAIaklttlla

Alkaen
Pello élupi k Muonion

Sodankylan
klrkonkyla
eteldinen

Kittilan Sodankyl4

Missd nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa sijaitsee? Nimed
kuntakeskus.

Vastaajien nimeamat matkailukeskukset, missa asunto/tilapainen asuinpaikka Lapissa sijait-

see:
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Pyhatunturi

OIOS '] [TER T
Saariselka Kiilopaa

Lev' Sirkka

resort
Luosto Yllas ski

Sirkka/levi
Akaslompolo

Missd nykyinen asuntosi/tilapdinen asuntosi, missd vietdt aikaa Lapissa sijaitsee? Nimed
matkailukeskus.

Vastaajista 62 % oli asunut viisi vuotta tai enemman nykyisessa kotikunnassaan tai siina
kunnassa, jossa he tilapaisesti viettivat aikaa. 0—1 vuotta oli asunut nykyisella paikkakunnal-
laan 13 %, 1-3 vuotta oli asunut 16 % vastaajista, ja 3—4 vuotta oli asunut 9 %.

Vastaajista 41 % oli asunut nykyisessa asunnossaan yli 5 vuotta.

Kuinka kauan olet asunut nykyisessé kotikunnassasi/kunnassa, jossa tilapdisesti vietdt aikaa Lapissa ?
Vastagjien maara: 742

0-1 vuotta

1-3 vuotta 16%

3-4 vuotta 9%
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Kuinka kauan olet asunut nykyisessé asunnossasi
Vastaajien maara: 793

0% 2% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

0-3 kuukautta

3-6 Kuukautta

7-12 Kuukautta

1-2 vuotta

3-4 vuotta

¥li 5 vuotta

36 prosenttia vastaajista, jotka asuivat Lapissa tilapaisesti, oleskeli Lapissa 0—1 kuukautta
vuodesta. 15 % vietti aikaansa 2-3 kuukautta vuodesta Lapissa, 4—6 kuukautta vuodesta
Lapissa vietti 20 %. 7-12 kuukautta vietti 12 %, 1-2 vuotta 3 %, 3—4 vuotta Lapissa tilapai-
sesti aikaansa vietti 2 %. Yli viisi vuotta tilapaisesti Lapissa aikaansa vietti 12 %.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 73 (241)

11.12.2023 oT

Mikali asut tilapaisesti Lapissa, kuinka pitkid jaksoja oleskelet sielld yleensé kerrallaan?
Vastaajien maara: 155

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

0-1 Kuukautta

2-3 Kuukautta

4-6 Kuukautta

7-12 Kuukautta

1-2 vuotta

3-4 vuotta

¥li 5 vuotta

Asuntotyyppi, jossa kyselyyn vastaajat asuivat tai asuivat tilapdisesti Lapissa aikaa viettdes-
saan oli 44 prosentilla omakotitalo. Vapaa-ajan asunnossa asui 18 % vastaajista, 17 % vas-
taajista asui rivitalossa. Kerrostalossa ja paritalossa asui 8 % kummassakin. Erillistalossa asui
alle 1 % vastaajista.
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Asuntotyyppi, jossa asunl/vietan tilapdisesti aikaa Lapissa on:
Vastagjien maara: 741

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Kerrostalo

Rivitalo

Omakotitalo

Erillistalo

Paritalo

Vapaa-ajan asunto

Muu, mika?

Muissa, kuin edellda mainituissa asuntotyypeissa asui 5 % vastaajista. Lisdtietoja antaneet
vastaajat mainitsivat luhtitalot, asuntolat, hotellit, majatalot, asuntovaunut asuinpaikak-
seen, seka sen, ettei vakituista asuntoa ei ole tai ei ole |6ytynyt.
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Majatalo tyylinen
koulu
alieella

asunto Yhdistetty —, o ccq
Talla  Omakotitalon gous rvitalo

hetkellz  Tunturilapin eri
hotelli vakkaripaikkaa hakusessa ©

L UNtItAI0 v

ala-asunto Sep ja Huoneisto asuntoa Asuntola
alakerta  VVanha
omakotitalo kylakoulu asunnossa

oleva huoneistohotellissa
Luhtitalon  vakituista

asuntojen Lomamokki
yhteydess3 Omakotitaloon

Asuntotyyppi, jossa asun/vietdn tilapdisesti aikaa Lapissa on: Muu, mikd?

55 % kyselyyn vastaajista asui Lapissa aikaa viettdessaan omistusasunnossa. 41 % asui vuok-
ralla, ja 4 % vastasi asumismuotonsa olevan jokin muu.

Asumismuotoni Lapissa asuessani/aikaa viettdessé on:
Vastaajien maara: 770

0% 2% 10% 15% 20% 25% 30% 39% 40% 45% 0% 55%

Omistus
Vuokra

Muu, mika?

Muina vaihtoehtoina mainittiin esimerkiksi sukulaisten tai vanhempien luona asuminen,
puolison asunnossa asuminen tai tydsuhdeasunnossa asuminen.
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Lapsuudenkoti

Omakotitalo talo

vanhemmillani  g55riselalla

lapsuudenkotini , .
. asuntoa
vanhemmilla mieheni

Ei
luona omisamassa .~ asunto

vuokra-asunto mokki myods lapsen

minulla Molemmat ole kunnan
suhde - Vuokra
Vanhemmat

Tydsuhde Sukulaisten perhe g\ iaisen
Kotipaikka Muonion ~ Avosuhde ey

suvun Vanhempien tysasunto
rakenteilla ja omistama  Asun

talossa puolella Asuntovaunu

Entinen i
Rovaniemelld Avoliitto Omistusasunto

Asumismuotoni Lapissa asuessani/aikaa viettdessd on: Muu, miké?

Kyselyssa tiedusteltiin syita juuri sen asunnon ja paikkakunnan valitsemiselle, jossa vastaaja
asui/tilapaisesti vietti aikaa Lapissa. Kysymykseen tuli 676 vastausta, joista osa oli pidempia
ja lyhyempia. Vastauksissa korostui seuraavat teemat:

Asuntopula. Oli otettava se asunto, mika sai, huolimatta hinnasta tai omista mieltymyk-
sista:

”Asunto valikoitui ainoastaan sen mukaan, mikd oli vapaana. Pakko oli tarttua en-
simmdiseen asuntotarjoukseen, koska tilanne asuntojen suhteen on heikko.”

Kotipaikkakunta. Moni vastaajista oli syntynyt Lapissa ja siksi haluaa asua alueella edelleen:

"Asun syntymdkunnassani”
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- Tyopaikka. Muutto Lappiin vakituisen tai kausiluontoisen tyopaikan takia:
"Tyépaikan sijainti vaikutti oleellisesti asiaan”
- Harrastukset, palvelut, sukulaiset:
"Harrastusmahdollisuudet ja luonto.”
“Luonnon Iéheisyys, oma rauha, tilava tontti, Idhellé kuntakeskusta ja palveluja”
” Isovanhempia ldhelld”

Kyselyyn vastaajat olisivat keskimaarin valmiita maksamaan vuokraa kuukaudessa erillis-
pientalosta noin 817 e/kk, rivitalosta keskimaarin noin 678 e/kk, kerrostalosta keskimaarin
noin 576 /kk, ja muista asuntotyypeista xxx e/kk. Muita asuntotyyppeja oli esimerkiksi... pa-
ritalo.

Kyselyyn vastaajat olisivat keskimaarin valmiita maksamaan erillispientalosta (ostohinta eu-
roina) noin 184 000 €. Rivitalosta oltaisiin valmiita maksamaan keskimaarin noin 138 000 €,
ja kerrostaloasunnosta keskimaarin noin 95 000 euroa, muista asuntotyypeista xxx euroa.

97 % vastaajista haluaa asua Lapissa jatkossakin tilapaisesti tai vakituisesti.

Haluan asua Lapissa jatkossakin vakituisestiftilapéisesti:
Vastaajien maara: 793

w
]

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 0% 100%

Kylia 97%

En 3%

Kyselyyn vastaajien mukaan syita halulle asua Lapissa mainittiin muun muassa rauhallisuus,
tuttu ja turvallinen ymparisto ja nelja vuodenaikaa.
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untoja lihdyn seka ..  loissa .
ymparilla h vahan |55t viettdd |yonnosta rauhallinen
per he Kaverlt hijaisuus Minulla ty¢ olla erittain
mahdollilsurS::IS;? saatavilia |2 etﬁlaan e o
‘ : lappilainen asunto 1 kava
kotoisin tariolla  syntynyt paikka  hjjhto selkes hengittdd "~ muuttaa
mahdollisuus Muoniossa  Lapista ihminen kasvaa Lappiin
. turvallinen Paras elaménrytmi Taala taalta  ystavat | gaksi
paljon L elamaa Lisaksi
Kinnon . ihmisen tanne 5 hyva Olemme asyy kun kaipaa
Toistaiseksi liian POiS |uonnossa uhdas
ystavia vielg pitaa tyota u O n k0t| "|hslalna etelanp
ihmiset Pidan Lappi man  rayhassa

vuoden
Tyon sytyy Lapissa Pa'Ve' ttarkeé turvallista

kuitenkin > " gty KON halli
KUl vuodenajat harrastukset raunaliisuu tarvitsee
ymparistd  asunut parrgstysmahdollisuudet  talvi mag‘ag”rauhaa
h VattOlta Kotikunta perheeni o kunnan kotini plr?,]nlljua”a asua
Hal Tyopalkka vuoksi mantava Kittilassa kaunls rauhasta
aluan iima minulle  lapset rauha 5 hetkell
tyémahdollisuudet Olen Kotiseutu 2@ikaa ijhmisten takaisin
elama  luontoa  TYOl oo Kittilan kiireeton vaikka rauhallista
helppo ulkoilumahdollisuudet Maisemat vakituinen

Haluan asua Lapissa jatkossakin vakituisesti/tilapdisesti: Jos vastasit kylld, kertoisitko miksi?

Tilapdisesti Lapissa aikaa viettavilta kysyttiin syita, mitka saisivat muuttamaan Lappiin, ja
vastauksissa korostui tyopaikka ja asunto.
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saada vapaa  takaisin o .t
he|p0mpaa Lap|5ta t ] Sopivan palkan Taman
asunioja  kannustaisi jatkuva g o
alueella J
ldytaminen koti ~@sunnon  asua nintainen VaKituinen

késin  hetkelld  muualla yoyoaikaiseksi kulkuyhteydet
. kohtuulliset perheasunto life Asuntotilanne
Lap|ssa paikalliseen ~ YMparivuotinen vakituiseen ~ jarkevan

[ e : Levill . ,
jasten 16ytyisi M8 vakituisesti kynnan . '2Pset Riittavast
vuotta 1ot hetl saisin Edullinen

etelasta TPRI

e jotka , . Oma 22 pen HYVAL Mieluisa
sine taalta todella Pitaisi  Hyva
e ainakin Lisaksi 55

toita mikaan palion  olemassa

TySpaikat e . Tyémahdollisuudet
oenansia” [yOpalkka
SOPIVa b veluiden. Perhe ty0ta
palvelut vapaa-aian Paremmat koska °  tulisi

muuttaa ©le ajan [appiin usko vakituiseksi
terveys  tehdd t33||3 Parempi Elamantilanteen

Luonto 8UNtoleN asymiskustannukset a S u nto

mahdotonta
mahdollista muuttamaan

Mikdli vietdt aikaa Lapissa tilapdisesti, miké saisi sinut muuttamaan vakituisesti Lappiin?

82 % vastaajista haluaa asua nykyisessa kotikunnassaan my0s jatkossa. Taulukossa x tulok-
set kunnittain. Tulokset on suodatettu kahden ehdon mukaan: vastaajan kotikunta on
Lapissa, ja kunnan jossa vastaaja viettda paasaantoisesti aikaa.

Haluan asua nykyisessa kotikunnassani jatkossakin:
Vastaajien maara: 729

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Kylia

En

Taulukko x. Asukkaiden halu asua nykyisessd kotikunnassaan myds jatkossa. Asukaskyselyn

tulos 2023.
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Muonio
Haluan asua nykyisessd  Kyll3 97
kotikunnassani myos
jatkossa Ei 9
Vastaajia yhteensa 106
kylla % 92%

Kolari Kittila
68 237
25 23
93 260

73 % 91%

Inari  Sodankylda Enontekicé  Utsjoki
79 13 34 0
0 4 4 1
79 17 38 1
100 % 76 % 89 % 0%

Kyselyyn vastaajien mukaan syyna siihen, etta he haluavat asua kotikunnassaan myos jat-
kossa mainitaan esimerkiksi koti, tyo ja palvelut.

tarpeeksi

paremmat
mahdotonta
V||hdyn mukavat
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mahdollisuudet  tuntuu

Muoniossa tarpeellinen

Levi |hm|nen K lar
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ot salion 1 YOPaikka

Sama talo auha
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riittavat luontoa .. °°. ¢
tarvetta asumme asunto Viihtyisé
helposti

pa

vahan

maailman

luonnossa

paassa

alvelut:z
sualntl turvallinen kyla

Samat minulle

Vakituinen

Sopivan elama yqpsy st
ihmiset iisaksi fijttavan

hyva

Kotikunta 180
Lapissa

luonto

Asumisen likenneyhteydet

. vaikea
Inarin Lapseni lapset kotoa

ihmisia Taala Kehittyva
toita Peruspalvelut

. Minulla
tarjolla

Tuttu toistaiseksi
muutan Pidan

tyota n kotiutunut

KOt| Suku ymparlsto palveluita gy hallinen asunut kunnan vastaus

Mukava IOYtYY Kittil3
tarvittavat
vaihtoehtoja hetkella

paikassa Tyon

lahel|&Muonio

a pieni

yO

oma

Juuret

KLaverit myyttaa hieno  vuoden  monipucliset Perhe
tunturit Tama Paras

ihana kokoinen Mmuualla

elinvoimainen
mahdollisuuksia

harrastusmahdollisuudet

kaunis Luonnon

Kotini
harrastukset

lasten
Kolarin

monipuolisesti

asua _koke

sopivasti

saavutettavissa Ystavani

Haluan asua nykyisessd kotikunnassani jatkossakin: Jos vastasit kyllé, kertoisitko miksi?

Vastaajista 41 % koki, etta heilld on tarvetta vaihtaa asumistyypista toiseen noin 2—3 vuo-

den sisalla.
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Minulla on tarvetta vaihtaa asumistyypistd toiseen ldhitulevaisuudessa (esim. noin 2-3 vuoden aikana)
Vastaajien maara: 756

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 20%

n
(8}
]

60%

Kylia

Ei

Syitd, joita kyselyssa tuli esiin tarpeelle vaihtaa asumistyypista toiseen oli erimerkiksi halu
muuttaa rivitaloon, tarve isompaan asuntoon esimerkiksi lapsen syntyman vuoksi, tai lasten
kotoa muuton takia tarve pienemmalle asunnolle.

vuoden .Kerrostalo mielellaan . .
[ ; ymparilla
Haluamme asumiseen Omistusasunto I”aﬂ _ |
huonossa Pienemp&an  MOkki hieman

OmakOtltaloon perheenlisaysta lsompi talon

muuttaa pihan Mutta  rakentaa
oma °'emme keskella  omistus  erillispientalo tontilla

kunnan . ; paritalo pieni loytaa
paikkakunnalle nv't?rjg)ck)(gikki tarve Eel-rhe"en parempi kiinnostaa
enemman P ylasta Mikali

tulevaisuudessa
asuntoon En%pOiS aSUNNON rauhaa Nyt asunnossa

se .
vuoksi 1aps! m a kOtIta I OStaor?akotitalossa

Rivitalosta _ _
Haluan 2348 Tarvitsemme V22" vapaa-ajan pjinyiia

talo edes syuri t||aa omaa Inarin mieliI(LIJIiten
vuokra , tontliefy sit 5| o vuckralla €@ oman
lsompaan asumme FIVITAIO . . taloon

isomman kasvaessa vakituiseen

, etsimme ollut kunhan Haluaisimme OmakOtitalon

HaluaiS|n pienen omistusasuntoon  Erillistalo
takia pieneksi NyKyinen kanssa omaan asunto

mokKkiin

Minulla on tarvetta vaihtaa asumistyypistd toiseen Idhitulevaisuudessa (esim. noin 2-3 vuo-
den aikana). Jos vastasit kylld, kertoisitko miksi ja minkdlaiseen asuntotyyppiin haluaisit

vaihtaa?
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Kyselyyn vastaajista 43 % ei ole miettinyt muuttamista. Paikkakunnan sisalla muuttamista
on miettinyt 27 % asukaskyselyyn vastanneista, toiselle paikkakunnalle muuttamista Lapissa
on miettinyt 18 %, toiselle paikkakunnalle toiseen maakuntaan muuttamista on miettinyt
12 %.

Oletko miettinyt muuttamista
Vastaajien maara: 674

toiselle paikkakunnalle Lapissa 18%

toiselle paikkakunnalle toiseen 129
maakuntaan "

Syyksi toiseen maakuntaan muuton miettimiselle on mainittu esimerkiksi sukulaiset, opis-
kelut, ja halu muuttaa Lappiin, mutta myos halu muuttaa pois Lapista.
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huononevat |5yta3

daSua
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Miksi olet harkinnut muuttamista toiseen maakuntaan ja mihin maakuntaan?

Toiselle paikkakunnalle Lapissa muuttoa miettineiltd kysyttiin, minne Lapissa he haluaisivat
muuttaa ja miksi. Vastauksissa esiin nousivat esimerkiksi Rovaniemi parempien julkisen lii-
kenteen yhteyksien ja palveluiden saatavuuden vuoksi, mutta myos muut paikkakunnat

Lapissa.
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i »  kotikunnasta.Muutan heeni julkiset
Kirkonkyld Tyémahdollisuudet YoM perrneljrdttaa Ystavat

paremmat Ty6t Kaipaan asua Enontekio
Sodankylé |ngrissg miehen  puolison Enontekion ihmisia

s asumaan Vaikka asuntojen nousevat _rauhattomaksi
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Inarin o, A . Levi mahdollisuudet t54i
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t8ita Levin Iaps| |3heisyyden tehdéjo VaihteluHaIuan takaisin
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enemman Yusiaasuntopulan muuttoa Vahan

vaiheessa

- samanhenkistd Royaniemelta toiseen

toiden . - Lisaksi

luonnon tariontaa Tyon MUQmO asuntoja
paikkaan  muualle hinnat Haluaisin palveluita

Miksi olet harkinnut muuttamista toiselle paikkakunnalle Lapissa ja mille paikkakunnalle?

Lapissa asumisen kannalta erityksen tarkeiksi asioiksi koettiin esimerkiksi luonto, rauhalli-
suus, talvi, turvallisuus, harrastusmahdollisuudet ja selkedt vuodenajat.
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: k i 3 viihtyvyys luonnossa
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asuminen . €aman . harrastukset i ntamandollisuudet
paljon vahemman

turvallista | matkat | anin Toita  valjyys

- julkiset
hella ymparisto J

Mitd Lapissa on sellaista, jota koet asumisen kannalta erityisen tdrkedksi?

Nykyiselld asuinpaikalla asumisen kannalta erityksen tarkeiksi asioiksi koettiin esimerkiksi
hyvat ulkoilumaastot ja retkeilymahdollisuudet.
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.. Saatavilla
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keskustan
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Mité asuinalueellasi on sellaista, jota koet asumisen kannalta tdrkedksi? (mainitsethan vas-
tauksessasi mihin asuinalueeseen viittaat)

Asukaskyselyssa omalle asuinalueelle ei toivottu esimerkiksi liian tiheda rakentamista, turis-
mia, huonoja palveluita, kerrostaloja tai vaenpaljoutta.
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Kaupunkimaista Turvattomuus YMparisto

Mité koet olevan sellaista, jota et ainakaan asuinalueeltasi halua? (mainitsethan vastauk-
sessasi mihin asuinalueeseen viittaat)

Asuinpaikan valintaan vaikuttaneista seikoista esille nousevat eniten luonnonldheisyys, har-
rastukset ja vapaa-ajan aktiviteetit, palveluiden laheisyys ja tyon ja vapaa-ajan yhteensovit-

taminen.
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Mitka seuraavista seikoista ovat vaikuttaneet/vaikuttavat valintaasi asuinalueesta?
Vastaajien maara: 721, valittujen vastausten lukumazgra: 3468

0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70%
Harrastukset ja vapaa-ajan aktiviteetit 63%
Palveluiden laheisyys 52%
Asumiskustannukset 41%
Yhteisdllisyys 25%
Asumisen hinta-laatusuhde 36%
Tydn ja vapaa-ajan yhteensovittaminen 53%
Tuttavien/sukulaisten/tukiverkkojen laheis 34%
Opiskelumahdollisuudet
Tyomahdollisuudet 46%
Luonnonlaheisyys T7%

Muu, mika? R

Muista asuinalueen valintaan vaikuttaneita seikkoja olivat esimerkiksi asunnon saaminen
ylipaataan, rauha, positiivinen ilmapiiri.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi

50%



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 89 (241)

11.12.2023 oT

juurikaan vaapaana

- lahempaa O
e aikles Virhe m
asuinpaikka
P tydmatkan ~Metsaan a saaminen

Poronhoito . inai ]
Turvallisuus syntyma Kotipaikkakunta Kotitalo harrastukseni

iz nvats A S UINNON otettava

Porotalous

Kaikki Kulkuyhteydet Puolison jsytaminen alkua

lbysi Avoimet Muoniosta tYOmatka s tta5 Viihty
i vaikea miettia : iihtyisyys
téiden Rauhallisuus a vaikuttamaan

mihin o
matka llmasto Koti seikkoja ygstaukset
pituus riittavAsti ra u a talvi adrelle kuulostavat
Muita taloudellinen o saimme i
rajallisuus keskells kielet hetkella kunnon tanSSImmepT/stynyt Syntymakunta
. Mistz tuuri maahan ottaa . Firman
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rakkaus

seuraavista ... ;
vritzjyys edes tlaa QSUNTO rauttos saatavilla

vap?ana haluaa pakko ilmapiiri — yittuuri
perintd Piha jarkeva/mielekas/tarpeeksi yaraa

Saamelaiskulttuuri ©1  aueta Anoa L Ylipaataan

omaan
muuttaa

Suhteellisen

palveluiden

Mitké seuraavista seikoista ovat vaikuttaneet/vaikuttavat valintaasi asuinalueesta? Muu,
mikd?

Tarkeimmiksi palveluiksi, joita asuntojen lahella tulisi olla nousivat ruokakauppa, terveys-
palvelut, koulu ja paivahoitopaikka seka apteekki.
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Mita palveluja asuntojen lahella tulisi ehdottomasti olla? Valitse seuraavista vaihtoehdoista kaksi
tarkeinta.

Vastaajien maara: 766, valittujen vastausten lukumaara: 2889
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
Koulu ja paivahoitopaikka
Ruokakauppa
Apteekki
Lilkkuntapalvelut ja -paikat
Kirjasto
Kulttuuripalvelut
Terveyspalvelut
Ravintolat ja kahvilat
Julkisen likenteen pysakit/asemat
Pankkipalvelut

Muu, mika?

Muita tarkeimpia palveluita oli esimerkiksi uimahalli, kirjastoauto ja sekatavarakauppa.
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IGytyvat kasitydlaiskunta Puuilo ikoilureitit

Kirjastoauto pakettiautomaatti puolipaivaa

Harrastusmahdollisuudet Mahdollisuus L t
o = |k' Inari Biltema uon O
Tydpaikka J U I n e Motonet toimipiste

tarpeet Pubi_ aiempi Postin Taytyy Akaslompolossakin
kulje lasketaan Posti  Pankkipalvelut ey, léhelle
mahdollisuuden @jomatkan  omistuksessa hyonot kunnan kenk&kauppa

o kuntoilla :
sisainen Matkahuolion LaSteN  Toimivat noitoon Suomen Palveluiden

. = saatavuus ] ruokakaupassa
I . “kagrtl?gtn Julkista Kevyen P
eVI Ainakin I I I Ia a I palveluja g == nn
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kaSItyOkaLIJapapjuke:gaate-ja Tie talouden palr\;el!g;tarlgli(seenennetta
halvemmalla ™" 2o 1 raUha huomioida tgrvi Verotoimiston

I i i ke n n e kylatalo kokoontumispaikka ookoo K|tt||assa

kelan  kuntoily P@éssé Ikaihmisten  Ladut suurin
Vaatekauppoja tahan etatyomahd0|l|suudet nauttia
imainen yapa-aika polttoaine

vastaavan TO km a n n i

yksi"sekatavarakauppa Oma Paitsi taloudellisen
Mité palveluja asuntojen Iédhelld tulisi ehdottomasti olla? Valitse seuraavista vaihtoehdoista

kaksi térkeintd. Muu, mikd?

Asukaskyselyn lopuksi kysyttiin vield muita kommentteja asumiseen liittyen. Kommenteissa
mainittiin esimerkiksi:

”Sdhkdnhinnan kohtuullisuus ja ennustettavuus, asuntojen ldmmitysmuotona muu kuin sdhkdlémmi-
tys.”

“Avoin yhteistyé kunnan teknisen henkilokunnan kanssa.”

”Kuntiin toivotaan aktiivista vuokra-asuntomarkkinaa.”

“Matkailukeskusten Iéhelle tarvitaan erikokoisia ympdrivuotiseen asumiseen sopivia asuntoja.”
“Asuntojen hinta-laatusuhde tulee olla kohdallaan, vuokra-asunnot ja omistusasunnot ovat nykyisel-
ldén kalliita.”

“Maanteiden parannukset, liikenneyhteydet esimerkiksi lentokentdltd kuntakeskukseen, julkinen lii-
kenne, kevyenliikenteenvdylien kunnossapito ja parannukset.”

“Rakennuslupaprosessin sujuvoittaminen.”

“Miksi loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi on niin vaikeaa?”

“Ekologista ja kestdvdd rakentamista.”

“Luontoa tulisi varjella, ja jattdd kaivoksilta ja tuulivoimalta vapaita alueita.”

“Vuokra-asuntoja lisédmdlld apua tybévoimapulaan.”

“Vdhemmdn henkil6autoja suosivaa kaavoitusta.”

“Kuntakeskusten kyldkuvan kehittdminen viihtyisimmdksi esimerkiksi istutuksilla.”

“Hyvdt nettiyhteydet.”
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“Lapissa asuminen on ylittényt odotukset.”

”Levi olisi téydellinen paikka asua, jos sielld olisi julkinen avanto.”

“Kittildn kirkonkyldlld kevyen liikenteen vdyldt ja IGhiulkoilureitit kaipaavat kehittdmistd.”
“Ylléikselld julkisen liikenteen kehittdminen niin, ettei omaa autoa tarvitsisi pdivittdisessd kédytéssd.”
“Kolariin olisi tulijoita, jos kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja olisi tarjolla.”

“Muonioon kaivataan pienié asuntoja sesonkityéntekijéille.”

”Enontekidllé on mahdoton asua vuokralla.”

“Utsjoella vuokra-asuntojen hinta-laatusuhde pielessd.”

“Kaiken muun annetaan rapistua matkailukeskusten vuoksi.”

“Tarve kansainvdiliselle koululle.”

4.2.2 Kysely rakennusliikkeille, rakennuttajille, kiinteistonvalitysyrityksille ja vuokravalitta-
jille

Hanketta varten toteutettiin kysely rakennusyrityksille, kiinteistonvalitysyrityksille ja vuok-
ravalittdjille. Kyselyn vastaanottajiksi haettiin Suomessa toimivia kyseisten alojen yrityksia,
jotka toimivat koko Suomessa, Pohjois-Suomessa tai Lapissa. Erityisesti haettiin hankkeen

kunnissa toimivia yrityksia.

Yritysten haussa kaytettiin hankkeen kuntien verkkosivuja, Suomen yritysrekisteria, Raken-
nusteollisuusliiton nettisivuja, sekd asunnon osto-, myynti- ja vuokrauskanavia, kuten Oiko-
tie.fi, Vuokraovi.com ja Etuovi.com.

Kysely lahetettiin sahkopostilla 60 vastaanottajalle, ja siihen oli mahdollista vastata 9.8.—
20.8.2023. Vastauksia saatiin 9 kpl.

Kyselyn tarkoituksena oli selvittaa rakennus-, kiinteisténvalitys- ja vuokranvalitysalojen am-
mattilaisten nakemyksia asuntorakentamisen mahdollisuuksista Muoniossa, Kolarissa, Kitti-
lassa, Enontekidlla, Inarissa, Sodankyldssa ja Utsjoella.

Vastaajista 22 % vastasi yrityksensa edustaman toimialan olevan rakennuttaminen. 33 %
vastasi rakentamisen, 33 % kiinteistonvalityksen ja 22 % vuokranvalityksen.
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Yritykseni edustama toimiala
Vastaajien maara: 9, valittujen vastausten lukumaara: 10
0% 59 10% 159 20% 25% 30% 35%

rakennuttaminen

rakentaminen (talonrakennus)

Kiinteistovalitys

vuokravalitys

muu, mika?

Vastaajista kahden yrityksen kotipaikka on Kolari, yhden Sodankyla ja yhden Kittila. Loppu-
jen viiden vastaajan yrityksen kotipaikka on joku muu, ja vastauksissa on mainittu Rova-
niemi, Oulu ja Helsinki.

Yrityksenne kotipaikka on
\fastaajien maara: 9

0% 5% 10% 19% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 20% 55% 60%
s
Muonio
Kittia
Enontekid
Kolari 22%
Utsjoki
Inari
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Yrityksista 44 % (4 vastausta) toimii padsaantoisesti muualla, kuin hankkeen kunnissa: vas-
tuksissa mainittiin Rovaniemi, paakaupunkiseutu, Turun, Tampereen ja Oulun seudut, Pello
ja Varuskunnat.

Kolme vastaajaa vastasi yrityksensa yhdeksi paaasialliseksi toimintapaikaksi Sodankylan, ja
myo6s kolme Kolarin. Kaksi vastasi Muonion kuuluvan paaasiallisiin toimintapaikkoihinsa, ja
yksi Kittilan, yksi Inarin ja yksi Enontekion.

Missa kunnassa/kunnissa toimitte paasaantdisesti?
Vastaajien maara: 9, ualittujen vastausten lukumaara: 15

0% 2% 10% 19% 20% 25% 30% 32% 40% 45%

Sodankyla
Muonio
Kittila

Enontekid
Kolari
Utsjoki
Inari

Muu, mika?

Kyselyyn vastanneiden yritysten koot vaihtelivat kahden tyontekijan yrityksista noin tuhannen
tyontekijan yrityksiin.

Kaksi yrityksista oli suuria (400 tyontekijad, 1000 tyontekijad) ja seitseman pienempia (2—10 tyon-
tekijad). Kaksi vastaajaa kertoi tyontekijamaaran olevan sesonkiaikana suurempi. Kolme vastaajaa
kertoi, ettei heidan yrityksessdan ole varsinaista sesonkiaikaa, yksi vastaajista kertoi sesongin aset-
tuvan marraskuun ja toukokuun viliin, ja kaksi kesaajalle.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 95 (241D

11.12.2023 oT

Viimeisen vuoden aikana pienemmissa yrityksissa on ollut 2—18 vakituista tyontekijaa ja 2-5

vastaaja tyontekijoiden maara normaalisti tyontekijoiden maara sesonkiaikana
a 2 3
b 2 2
o 4 4
d 5 5
e 7 7
f 7 7
g 8-10 8-10
h 400 420
i 1000 1000

maaraaikaista tyontekijaa. Isommista yrityksisté 400 vakituisen tyontekijan yrityksessa on
ollut 20 maaraaikaista tyontekijaa, ja isoimmassa 1000 hengen yrityksen vastauksessa maa-
raaikaisten tyontekijoiden maaraa ei ole eritelty.

vastaaja vakituisten tyontekijoiden maara maaraaikaisten tyontekijoiden maara

a 2 2

b 2 0

C 4 4

d 4 4

e 5 5

f 7

g 18 2

h 400 20

i 1000

Kyselyyn vastanneista niilta, joiden edustaman yrityksen toimialaa on rakentaminen tai ra-
kennuttaminen, kysyttiin, kenelle he ensisijaisesti rakentavat/rakennuttavat asuntoja. Vas-
tauksien perusteella yrityksissa rakennettiin perhekdyttoon soveltuvia isompia asuntoja,
kuluttajille soveltuvia asuntoja ja osittain myos sijoittajille. Yksi vastaajista rakensi puolus-
tusvoimien tarpeeseen.

Asuntotyypeista kerrostaloasuntoja rakennettiin eniten, 60 % vastaajista. Vastaajien jou-
kossa kaikkia muita eriteltyja asuntotyyppeja rakennettiin, paitsi vapaa-ajan asuntoja.
Muuna asuntotyyppina oli mainittu erillistalot.
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Mita asuntotyyppeja paasaantdisesti rakennatte/rakennutatte?
Vastagjien maara: 2, valitiujen vastausten lukumaara: &

omakotitaloja

rivitaloja

kerrostaloja

paritaloja

vapaa-ajan asuntoja

muu, mika?

Kyselyyn vastaajista nelja kertoi, ettei heilla ole kdaynnissa asuinrakennushankkeita Muo-
nion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan tai Utsjoen alueilla. Yksi vastaaja ker-
toi edustamansa yrityksen rakentavan yhteensa noin 10 asuntoa vuodessa joihinkin hank-
keen kuntiin. Yksi vastaaja kertoi, etta toistaiseksi yritys ei ole rakentanut alueelle, mutta
voisi rakentaa, jos tarvetta on.

Kyselyyn vastanneiden edustamilla yrityksilld oli valmius tehda eri kokoisia rakennushank-
keita. Kerrostaloja rakentava yritys rakentaa yli 2000 kem2 kohteita. Omakotitaloja ja erillis-
taloja rakentava yritys rakentaa 30-200 m2 asuntoja. Yhden vastaajan mukaan hanen edus-
tamansa yritys rakentaa 1000-5000 kem2 kohteita. Yksi vastaajista kertoi Muonion, Kola-
rin, Kittildn, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja Utsjoen alueella heiddan maksimi kerrosnelio-
maaransa olevan 1500 kem2 per kohde.

Asunnoista tulee olla ennakkomarkkinoinnissa myytyna ennen rakennushankkeen kaynnis-
tamista kolmen vastaajan mukaan vahintaan 50 %. Lisatietona on annettu se, etta pankki
vaatii sen lahtokohtaisesti. Yhden vastaajan edustamassa yrityksessa asunnoista tulee olla
myytyna 70 %, ja yksi yritys rakentaa vuokra-asuntoja.

Hankekuntien alueella yrityksen rakentavat padsaantoisesti kolmen huoneen asuntoja
(kaikki vastaajat). Yksi vastaajista rakentaa kolmioiden liséksi neljan huoneen asuntoja, ja
kaksi yrityksista yhden, kahden ja kolmen huoneen asuntoja. Yhden vastaajan edustama yri-
tys rakentaa kahden ja kolmen huoneen asuntoja.
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Minké kokoisia asuntoja paasdantdisesti rakennutatte/rakennatte hankekunnissa?
Vastaajien maara: 4, valittujen vastausten lukumaara: 10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

shk

muu koko, mika?

Kahden vastaajan edustamat yritykset ovat kiinnostuneita rakentamaan kaikissa hankkeen
kunnissa. Yksi vastaajien edustamista yrityksista on kiinnostunut rakentamaan Kittildssa,
Inarissa ja Sodankylassa, yksi vastaaja on vastannut yrityksensa olevan kiinnostunut raken-
tamaan Sodankyldssa, ja yksi Inarissa ja Sodankylassa. Kukaan vastaajista ei ole vastannut,
etta ei olisi kiinnostunut rakentaman missaan hankekunnista.
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Onko yrityksenne kiinnostunut rakentamaan/rakennuttamaan jossakin hankkeen kunnassa? Voit valita yhden tai
useamman vaihtoehdon.
Vastaajien maara: 5, \.falmujen vastausten lukumaara: &

Kaikissa 40%
Muoniossa
Kolarissa
Kittilassa 20%

Enontekidllia

Inarissa

Sodankylassa

Utsjoella

Ei missaan hankkeen kunnista

Kaksi vastaajaa on kiinnostunut rakentamaan Muonion, Kolarin, Kittilan, Enonteki6n, Inarin,
Sodankylan tai Utsjoen alueella, koska asuntorakentaminen on liiketaloudellisesti kannatta-
vaa. Yhden vastaajan mukaan asuntorakentaminen on hanen edustamansa yrityksen naky-
vyyden kannalta tarkeda, ja yhden vastaajan mukaan uusien asuinrakennusten myyntiaika
on riittavan nopea.

Kolme vastaajaa vastasi vaihtoehdon muu, mika, ja antoi perusteluita. Yhden perustelun
mukaan kysyntda on ja myyntiaika on nopeampi. Yksi vastaajista rakentaa Puolustusvoi-
mien tarpeeseen, ja yksi yritys olisi kiinnostunut tutkimaan kohteet, jos teknistaloudelliset
asiat ovat kunnossa.
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Jos vastasitte edelliseen kysymykseen yrityksenne olevan kiinnostunut rakentamaan joissakin hankkeen
kunnissa, perusteletko, miksi yrityksenne olisi kilnnostunut rakentamaan/rakennuttamaan kyseisissé kunnissa?
\fastaajien maara: 4, valittujen vastausten lukumaara: 7

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Asuntorakentaminen on liketaloudellisesti
kannattavaa

Asuntorakentaminen on yritykseni

of
nakyvyyden kannalta tarkeaa 25%

Uusien asuinrakennusten myyntiaika on

LT
riittavan nopea 25%

Muu, mika?

Vastaajien mukaan asuntojen kuukausivuokrahinta tulisi asettua 15-25 €/m? viliin, jotta
yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan tai Utsjoen
alueelle. Yksi vastaajista vastasin sopivan hinnan olevan 15-20 €/m?, yksi 1822 €/m? ja kol-
mas 20-25 €/m?2. Yksi vastaajista ei voi antaa suoraa vastausta, mutta hdnen mukaansa paa-
oman tuotto tulisi kyseiselld alueella olla vahintadan 8 %.

Asuntojen velaton myyntihinta tulisi Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodan-
kylan ja Utsjoen alueelle rakennettaessa olla 3000-4500 €/m?.

Yhden vastaajan mukaan perustuote on noin 3500-4000 €/m?. Yksi vastaajista kertoo hin-
nan olevan keskimaarin 4000-4500 €/m2, yksi 4300—4500 €/m?, ja yhden vastaajan mu-
kaan 3000—4000 €/m?, riippuen asunnon koosta, silld mitd isompi talo, sen edullisempi ne-
lidhinta on.

Vastaajilta kysyttiin tarkeimpia asioita, joiden tulisi olla kunnossa, jotta heidan edusta-
mansa yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja
Utsjoen kuntiin. Vastauksissa tarkeimmiksi asioiksi nousivat teknisiin palveluihin liittyen ve-
tovoimaisella sijainnilla olevat tontit, edulliset kunnan omistamat tontit, kunnan vastuulla
oleva kadunpito ja kadunrakennus, vesi ja viemarihuolto, asuinrakennus voidaan lammittaa
maalammolla, seka se, ettd asuinrakennukseen voidaan asentaa aurinkosahkdjarjestelma.

Kunnan muista palveluista tarkeimpia ovat koulu ja paivakoti, kaupallisista palveluista ruo-
kakauppa ja hyvinvointialueen palveluista terveydenhuolto. Muista vetovoimatekijoista tar-
keimpia ovat vetovoimaiset tontit ja laajakaistayhteys.
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Mitka seuraavista asioista tulisi olla vahintaan kunnossa, jotta yrityksenne rakentaisi hankkeen kunnissa (Muonio,
Kolari, Kittild, Enontekid, Inari, Sodankyla ja Utsjoki)? Voit valita useamman vaihtoehdon.
Vastaajien maara: 5, valittujen vastausten lukumaara: §2

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
viranomaistehtavat: sujuva rakennuslupapro 60%
tekniset palvelut: vetovoimaisella sijainnilla o 80%
tekniset palvelut: edulliset kunnan omistama 80%
tekniset palvelut: vetovoimaisella sijainnilla o 40%
tekniset palvelut: edulliset yksityisten omistal 40%
tekniset palvelut: suoraan rakentamiseen mz 40%
tekniset palvelut: kunnan vastuulla oleva kac 80%
tekniset palvelut: vesi- ja viemarihuolto 80%
tekniset palvelut: asuinrakennus voidaan liitt: 60%
tekniset palvelut: asuinrakennus voidaan lan 80%
tekniset palvelut: asuinrakennukseen voidaa 80%
tekniset palvelut: kevyen liikenteen yhteydet 40%
kunnan muut palvelut: koulu 80%
kunnan muut palvelut: kirjasto 40%
kunnan muut palvelut: paivakoti 80%
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 101 (241)

11.12.2023 oT
kaupalliset palvelut: ruokakauppa 80%
kaupalliset palvelut: apteekki 40%
kaupalliset palvelut: polttoaineen jakelu 20%
kaupalliset palvelut: sahkdauton latausmahd 40%
hyvinvointialueen palvelut: terveydenhuolto 80%
hyvinvointialueen palvelut: pelastusiaitos 20%
muut vetovoimatekijat: turvallisuus 60%
muut vetovoimatekijat: laajakaistayhteys 80%
muut vetovoimatekijat: osaava tydvoima 60%
muut vetovoimatekijat: puhdas ymparistd 20%
muut vetovoimatekijat: vetovoimaiset tontit 80%
muut vetovoimatekijat; kulttuuripalvelut 20%
muut vetovoimatekijat: pankkipalvelut 20%
muut vetovoimatekijat: posti 20%
muu, mika? 40%

Avoimissa vastauksissa esiin nostettiin palvelut yleisella tasolla seka rakentamisen kustan-
nustaso ja kannattavuus.

Rakentamisen kus-

Palvelut yleisella ta-
solla

tannustaso ja kan-
nattavuus
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Muita rakentamispaatokseen vaikuttavia tekijoita oli kuntien halukkuus tulla mukaan va-
rausasteen saamiseen sekda mahdollisiin asunto-ostoihin. Hankkeen kunnat ovat rakennus-
yritykselle iso riski Iahtea tekemaan omaa tuotantoa myyntiin, vaikka talla hetkella asun-
noille on suuri tarve.

Kuntien halukkuus tulla mu-
kaan varausasteen saami-
seen ja mahdollisiin asunto-
ostoihin.

Jos kunnalla olisi tarvetta ra-
kentaa asuntoja, voitaisiin |&h-
ted. Kyseiset kunnat ovat iso
riski lahted tekemaan omaa
tuotantoa myyntiin alueelle,
vaikka talla hetkella tarvetta
asuinnoille on.

Markkina ja asunto-
jen kysynta

Uusien omakotitalojen keskimaaraiset myyntiajat yritysten toimialueella vaihtelivat 1-12 kk
valilla. Kahden vastaajan toimialueella ei ole myynnissad uusia omakotitaloja.
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Mika on keskimaaridinen uusien omakotitalojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 7

0% 5% 10% 19% 20% 25% 30%

0-4 vilkkoa

1-2 kuukautta

3-4 kuukautta

5-6 kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa uusia
omakotitaloja

Uusien rivitaloasuntojen myyntiajat vaihtelivat myos 1-12 kk valilld. Yhden vastaajan toimi-
alueella ei ole myynnissa uusia rivitaloasuntoja.

Mik& on keskim&aridinen uusien rivitaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 7

0-4 vilkkoa

1-2 Kuukautta
3-4 Kuukautta
5-6 Kuukautta
7-12 Kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme &i ole myynnissa uusia
rivitaloasuntoja

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 104 (241)

11.12.2023 oT

Uusien kerrostaloasuntojen myyntiajat vaihtelivat kolmesta kuukaudesta eteenpain. Kol-
men vastaajan toimialueella ei ole myynnissa uusia kerrostaloasuntoja.

Mika on keskimaardinen uusien kerrostaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 7

0% 5% 10% 15%  20%  25%  30%  35% 40%  45%

0-4 viikkoa

1-2 Kuukautta
3-4 kuukautta
5-6 kuukautta
7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa uusia
kerrostaloasuntoja

Uusien omakotitalojen kilpailukykyinen hintataso vastaajien edustaman yrityksen omalla
toimialueella on vastausten mukaan 250 000-300 000 €, tai 3700 €/m2. Uusien rivitalo-
asuntojen kilpailukykyinen hinta on 200 000-250 000 € tai 3500 €/m2. Kerrostaloasuntojen
hinnat ovat 180 000-250 000 € tai 4500—7000 €/m2, vapaa-ajan asuntojen hinnat 150 000—
350 000 € tai 4000 €/m2. Erillistalojen hinnat ovat 160 000-220 000 €.

Keskimaardinen vapaa-ajan asuntojen myyntiaika yritysten toimialueella oli 1-12 kk, useim-
miten 3—4 kk. Yhden vastaajan toimialueella ei ole myynnissa vapaa-ajan asuntoja.
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Mika on keskiméaérdinen vapaa-ajan asuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 6

0-4 viikkoa

1-2 kuukautta

3-4 kuukautta

5-6 kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa vapaa-
ajan asuntoja

Vanhojen omakotitalojen keskimaarainen myyntiaika yrityksen toimialueella oli 1-4 kuu-
kautta, tai 1 vuosi tai enemman.

Mika on keskiméaardinen vanhojen omakotitalojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 6

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

0-4 vilkkoa
1-2 Kuukautta
3-4 Kuukautta
2-6 Kuukautta

7-12 Kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa vanhoja
omakotitaloja
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Vanhojen rivitaloasuntojen myyntiaika kyselyyn vastanneiden yritysten mukaan on 1-4
kuukautta, tai 1 vuosi tai enemman.

Mika on keskimaérdinen vanhojen rivitaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 6

0-4 viikkoa
1-2 Kuukautta

3-4 Kuukautta

5-6 kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman 17%

Toimialueellamme el ole myynnissa vanhoja 17%
rivitaloasuntoja

Vanhojen kerrostaloasuntojen myyntiaika kyselyyn vastanneiden yritysten mukaan on 3-4
kuukautta, tai 1 vuosi tai enemman.
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Mika on keskimaarainen vanhojen kerrostaloasuntojen myyntiaika toimialueellanne?
Vastaajien maara: 5

0% 10% 20% 30% 40% 20% 60%

0-4 viikkoa
1-2 kKuukautta
5-6 kuukautta

7-12 kuukautta

1 vuosi tai enemman

Toimialueellamme ei ole myynnissa vanhoja
kerrostaloasuntoja

Vanhojen omakotitalojen kilpailukykyinen hintataso vastaajien edustaman yrityksen omalla
toimialueella on vastausten mukaan 150 000-170 000 €, tai 1100-1700 €/m?2. Uusien rivita-
loasuntojen kilpailukykyinen hinta on 150 000—170 000 € tai 1000—2300 €/m2. Vanhojen
kerrostaloasuntojen hinnat ovat noin 150 000 € tai 1000—3500 €/m2, vapaa-ajan asuntojen
hinnat 150 000—350 000 € tai 1700 €/m2.

Kyselyyn vastaajat arvioivat, ettd vuokra-asunnoille on tarvetta Sodankylassa, Muoniossa,
Kittilassa, Enontekiolld, Kolarissa ja Inarissa.
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Missé kunnissa on tarvetta vuokra-asunnoille?
Vastaajien maara: B: \.falinujen vastausten lukumaara: 19

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Sodankyla

Muenio

Kittila

Enontekio

Kolari

Utsjoki

Inari 38%

Muu, mika?

Kyselyyn vastanneiden arvion mukaan eniten tarvetta on rivitaloasunnoille. Toiseksi eniten
tarvetta on kerrostaloasunnoille, ja kolmanneksi omakotitaloille. Vapaa-ajan asunnoille ei
ole tarvetta.

Mille vuokra-asuntojen talotyypeille on eniten tarvetta?
Vastaajien maara: 8, valittujen vastausten lukumaara: 10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80%

Omakotitalo

Rivitalo

Kerrostalo

Vapaa-ajan asunto

Muu asuntotyyppi, mika?
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Suurin tarve on kyselyyn vastanneiden arvion mukaan kahden huoneen asunnoille. Toiseksi
suurin tarve on kolmen huoneen asunnoille. Tarve on myds yhden huoneen asunnoille.

Minka kokoisille vuokra-asunnoille on eniten tarvetta?
Vastaajien maara: &, valittujen vastausten lukumaara: 15

1h kkik

ahk

Muu, mika?

Vuokra-asuntojen kilpailukykyinen vuokrataso omakotitaloissa on 1000—-1500 €/Kk, rivita-
loissa 600—1000 €/kk ja kerrostalossa 500—800 €/kk tai 15-25 €/m2. Vapaa-ajan asunnossa
kilpailukykyinen kuukausivuokra on 1200 €/kk.

Neljan vastaajan mukaan vuokra-asunnoille on enemman tarvetta kuin omistusasunnoille.
Kahden vastaajan mukaan nain ei ole, ja kahden vastaajan mukaan vuokra-asuntojen tarve
on suurempi vain tietyissa kunnissa.

Vuokra-asunnoille on tarvetta enemman kuin omistusasunnoille
Vastaajien maara: 8
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%
Kylla

Ei

Vain tietyssa kunnassa, missa?
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Suosituin asuntojen markkinointikanava vastaajien kesken oli yrityksen omat verkkosivut.
Etuovi.com oli toiseksi suosituin markkinointikanava. Myds Oikotie.com oli viiden vastaajan
kayttama markkinointikanava. Yksi vastaaja vastasi edustamansa yrityksen kayttavan mark-

kinoinnissa Booking.comia, yksi kuntien verkkosivuja ja yksi vastasi kayttavansa sosiaalista
mediaa.

Mita markkinointikanavia kaytatte asuntojen myyntiin?
Vastaajien maara: 9, valittujen vastausten lukumaara: 23

0% 10% 20% 30% 40% 20% 60% 70% 860% 90%

Etuovi.com
Oikotie.com
Booking.com
Kuntien verkkosivut
Omat verkkosivut

Muu, mika?

Yksi vastaajista ei markkinoi asuntoja tai taloja myos Lapin ulkopuolelle, muut vastaajat vas-
tasivat markkinoivansa myos Lapin ulkopuolelle.

Markkinoitteko asuntoja tai taloja myds Lapin ulkopuolelle?
\.fastaajien maara: 9

0% 10% 20% 30% 40% 0% 60% T0% 80% 90%

Kylia 89%

Ei 11%

Kanavat, joissa vastaajat kertoivat markkinoivansa asuntoja Lapin ulkopuolelle ovat Oiko-
tie.com, Etuovi.com, JamesEdition, sosiaalinen media ja omat verkkosivut.

Markkinointia Lapin ulkopuolelle kohdennetaan turisteille, mutta myos kaikille.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 111 (241)

11.12.2023 oT

Kaikkien vastaajien mukaan rahoittajien paatokset vaikuttavat rakennusyritysten rakennus-

hankkeisiin.

Varausaste
Korkotaso + marginaali
Sijoittajien osuus

Uusi asetus taloyhtidlainojen maarasta
laski 10 % joka tarkoittaa rakennusliik-
keelle tavanomaisessa hankkeessa 150
— 200 000 € lisarahoittamista. Riskit li-
saantyvat urakoitsijoille ja hankkeet kes-
kittyvat keskisuurille ja suurille rakennus-
liikkeille. 1-2 miehen yritykset uudesta
rs-kohteesta poistuvat muutoksen myo6ta.

Asiakkaiden stressitestit

Paasaantoisesti talla hetkella
se, etta lahteekd pankit
yleensa rahoittamaan hank-
keita. Ehk& nimenomaan lapin

kuntiin voi olla viela hanka-
lampi saada rahoitusta!

Pankki vaatii tietyn va-
rausasteen omissa
hankkeissa, lahtdékoh-
taisesti 50 %.

Rahoituksen
hinta.

Rakentamispdatosta ei voida tehdd, jos rahoituksen hinta on liian korkea ja investointilas-
kelmat eivat anna positiivista tulosta. Isoja hankkeita on tallaisena aikana haastavaa aloit-
taa, jos rahoittajat eivat usko alueeseen/hankkeeseen vaikka varauksia olisikin paljon.

Vaikuttavatko rahoittajien padtokset rakennushankkeisiinne?
Vastaajien maara: 5
20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Kylia 100%

Ei
Rakentamista koskevat saadokset vaikuttivat kolmen vastaajan edustaman yrityksen raken-

tamispaatoksiin. Perusteluna esiin tuli, ettd kaikki kohteet rakennetaan sadaddsten mukaan,

ja kaikki vaikuttaa kaikkeen.
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Vaikuttavatko rakentamista koskevat saadokset rakennushankkeisiinne?
Vastaajien maara: 5

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50% 55% 60%

Kylla

Ei

Vastausten mukaan kunnan kaavoitus vaikuttaa rakennushankkeisiin helpottavasti, ja sen
tulisi olla mukautuva myds toimijan aikaikkunaan.

Kunnan asumiseen liittyva paatoksenteko ja toiminta vaikuttaa rakennushankkeisiin Muoni-
ossa, Kolarissa, Kittilassa, Enontekiolla, Inarissa, Sodankylassa ja Utsjoella. Kuntien toivo-
taan ostavan uusia asuntoja, tai tekevan omaa tuotantoa vuokramarkkinoille, silla yrityksille
riskit lahted tekemaan omaa asuntotuotantoa ovat suuret.

Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankyladn ja Utsjoen kunnista alueiksi, joi-
hin ensisijaisesti tulisi rakentaa uusia asuntoja mainitaan Kolari, Kittilin kyldalue, Akdslom-
polo ja Yllasjarven alue seka Sirkan kyla, Sodankyla ja Inariin, Ivalon keskukseen ja Saari-
selalle, seka yleisesti Lapin keskuksiin.

Asuntotuotantoa tulisi edistdaa hankkeen kunnissa rakentamalla lisda vuokra-asuntoja, myds
asuntoja paikallisten perheiden asumiseen tulisi lisata. Vastausten mukaan myds omistus-
asuntojen maaraa kunnissa tulisi lisata, ja siten vapauttaa vuokra-asuntoja kayttéon. Kun-
tien toivotaan tulevan vastaan rakennushankkeissa, esimerkiksi kunnat voisivat toimia ra-
kennushankkeissa tilaajina, varata 50 % asunnoista suoraa omaan vuokrakayttoon, tai si-
toutua ostamaan esimerkiksi puolet asunnoista, kun hanke valmistuu, jos asunnot eivat ole
menneet kaupaksi.
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Omistusasuntojen maaraa tu-
lisi lisata kunnissa. Se vapaut-
taisi osan vuokra-asuntoja
kayttoon. Talla hetkella moni
vuokralainen on pakotettu asu-
maan vuokralla koska ostetta-
vaa ei ole.
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Kunnan vas-
taantulo koh-
teen toteuttami-

sessa.

Kunta toimisi tilaajana tai va-
raisi 50 % asunnoista suoraan
tai ainakin siten etta kunta si-
toutuu ostamaan puolet hank-
keen ollessa valmis mikali
asunnot eivat ole menneet
kaupaksi.

Asumiseen liittyvia innovaatioita tarvitaan, jotta asuntopula Muonion, Kolarin, Kittilan,
Enontekion, Inarin, Sodankyldn ja Utsjoen alueilla voisi ratketa.

Muina kommentteina asuntopulaan liittyen esiin nostettiin, etta kausityéntekijoille sopivia
asuntoja tarvitaan.

Tonttivuokrien
alentaminen esim.
5 vuodeksi.

Julkisen liikenteen kehitta-
minen siten, etta kuntien si-
sainen liikkuminen olisi
mabhdollista.

Kuntien osallistuminen ra-
kennushankkeisiin osta-
malla huoneistoja, jotta ra-

kennushankkeet kaynnistyi-

sivat.

Edullista ja riittdvan
pientd asumista ja
edullisilla asumiskus-
tannuksilla.
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4.3 Haastattelut

Hankkeen aikana on olut yhteydessa kuntien rakennusvalvonta viranomaisiin seka asunto-
toimen edustajiin.

Poikkeamis- ja suunnittelutarveratkaisut:
Lapin Ely-keskus, ylitarkastaja Hannu Raasakka (20.6. tietopyynto sahkopostitse)
Rakennusluvat:

Muonio, rakennustarkastaja Jaakko Muotka (20.6. tietopyynt6 sahkdpostitse)
Sodankyld, rakennustarkastaja Joni Kiemunki (20.6. tietopyynto sahkodpostitse)
Kolari, rakennustarkastaja Pentti Moykkynen (20.6. tietopyynt6 sahkodpostitse)
Kittila, rakennustarkastaja Matti Niska (20.6. tietopyynto sahkopostitse)
Enontekio, rakennustarkastaja Arto Kantola (20.6. tietopyynt6 sdahkopostitse)
Utsjoki, rakennustarkastaja Markku Porsanger (20.6. tietopyynt6 sahkopostitse)
Inari, rakennustarkastaja Vesa Pietikdinen (20.6. tietopyynt6 sahkopostitse)
Kaavat ja muut suunnitelmat:

Sodankyla, kehitysjohtaja Ari Pesonen (14.6. puhelu maankayttosuunnitelmista)
Muonio, rakennustarkastaja Jaakko Muotka (14.6. puhelu maankayttosuunnitel-
mista)

Enontekio, maankayttdinsinoori Kai Takkunen (14.6. puhelu maankayttosuunnitel-
mista)

Lisdksi on haastateltu seuraavia henkiloita:

e Hanna Baas, Lapin kauppakamari
e Julius Of6rsagd, ArcticFactory

e ARA

e Pankki
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5 Hankkeessa mukana olevien kuntien tilannekuva

5.1 Keskeisimmat asumisen ja asuntotuotannon yleiset haasteet

Kesken (yhteenveto kyselyista)

5.2 Asuntotuotantotilanteeseen vaikuttavat tekijat

Kesken (yhteenveto kyselyista)

5.3 Huomioon otettavat kansalliset ilmiot

Kesken (hallitusohjelma, lainsdddantouudistukset)

5.4 Kuntakohtaiset tilannekuvat

5.4.1 Taajama-aste

Taajamaksi maaritellaan kaikki vahintaan 200 asukkaan rakennusryhmat, joissa rakennus-
ten vdlinen etdisyys ei yleensa ole 200 metria suurempi. Rajaus perustuu aina edellisen vuo-
den vdestétietoon.

Taajama-aste tarkoittaa taajamissa asuvien osuutta kunnan siitd vaestosta, jonka asuin-
paikka on koordinaatein maariteltavissa, mika tarkoittaa sita, etta esimerkiksi asunnottomia
ja laitosvaest6a ei huomioida taajama-asteessa. Enne vuoden 2000 vaestdnlaskentaa ja taa-
jamarajausta taajama-aste laskettiin suhteuttamalla taajamissa asuva vaki kunnan koko va-
kilukuun, joka sisalsi myds koordinaatittoman vaestén. Vuoden 2000 vaestonlaskennasta
Iahtien koordinaatillinen vaesto on luettu taajamavaestoon, jos laitos kuuluu taajamaan tai
se muodostaa itse taajaman. (Tilastokeskus 2023).
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Taulukko x. Vdesto taajamissa, haja-asutusalueilla ja muilla alueilla sekd taajama-aste
Enontekidlld, Inarissa, Kittildssd, Kolarissa, Muoniossa, Sodankyldssé ja Utsjoella vuoden
2021 tilaston mukaan. Tilastokeskus 2023.

Vdesto taaja- Viéestd haja-asu- Videsté muilla  Taajama-aste, %
missa tusalueella alueilla

Enontekio 492 1247 50 28,3
Inari 4459 2241 308 66,6
Kittilc 3326 2539 658 56,7
Kolari 1841 1855 293 49,8
Muonio 1179 1064 78 52,6
Sodankyld 4 885 3160 142 60,7
Utsjoki 333 807 36 29,2

5.4.2 Veroprosentit

Taulukko x. Kiinteistéveroprosentit Enontekiélld, Inarissa, Kittiléissd, Kolarissa, Muoniossa,
Sodankyldssd, Utsjoella Verohallinnon vuoden 2023 tietojen mukaan. Verohallinto 2023.

Yleinen Vakituisen Muun asuinra-  Yleishyédyllisen  Rakentamatto-  Voimalaitosra-
kiinteis-  asunnon kiin-  kennuksen kiin- yhteisén kiin- man tontit kiin-  kennuksen kiin-
tovero%  teistévero% teistovero% teistovero% teistovero% teistovero%
Enontekid 1,05 0,55 1,15 0 3 0,93
Inari 1,35 0,55 1,15 0 3
Kittild 1,16 0,41 1,2 0 3,1
Kolari 1,03 0,47 1,5 1 2 3
Muonio 1,15 0,45 1,2 6 3,1
Sodankylé 1,4 0,45 1,15 0 6 3,1
Utsjoki 1,25 0,65 1,6 2

Taulukko x. Kuntien ja seurakuntien tuloveroprosentit 2023 Enontekidlld, Inarissa, Kittildssd,
Kolarissa, Muoniossa, Sodankyldssd ja Utsjoella. Verohallinto 2023.

Kunnan tulovero- Ev.lut. seurakunnan tulovero- Ortodoks. Seurakunnan tulovero-
prosentti prosentti prosentti
Enontekié 8,61 1,65 2,1
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Inari 6,36 1,9 2,1
Kittild 7,61 1,6 2,1
Kolari 7,86 1,6 2,1
Muonio 8,86 1,65 2,1
Sodankyld 8,36 1,4 2,1
Utsjoki 8,36 1,9 2,1

5.4.3 Kuntien pinta-alat

Hankkeen kunnat ovat eri kokoisia keskendan. Inari on Suomen pinta-alaltaan suurin kunta.
Kuntien pinta-alassa maan ja vesiston maara on nostettu esille, koska vesiston maara osoit-
taa mahdollisuuden hakeutua asumaan rantavyohykkeelle (MRL 72.1 §) ja ranta-alueelle
(MRL 72.2 §).

Taulukko x. Enontekidn, Inarin, Kittiléin, Kolarin, Muonion, Sodankyldn ja Utsjoen pinta-alat
maanmittauslaitoksen tilaston mukaan vuonna 2023. MML 2023.

Maata km2 Makeaa vettd km2 Yhteensd km2
Enonteki6 7953,42 437,89 8391,31
Inari 15060,09 2273,53 17333,62
Kittilc 8095,28 167,87 8263,15
Kolari 2559,29 58,45 2617,74
Muonio 1904,05 133,73 2037,78
Sodankyld 11692,98 722,34 12415,32

Utsjoki 5147,16 224,84 5372

5.4.4 Maapolitiikka ja investoinnit

5.4.4.1 Maapoliittiset ohjelmat

Taulukko x. Kuntien maapoliittiset ohjelmat.
Maapoliittiset ohjelmat

Kylla hyvaksymisvuosi ei tulossa?
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Enontekid x*

Inari X 2022

Kittila X

Kolari X

Muonio X**

Sodankyla | x 2021

Utsjoki xR

* Kuulutusaika 9.5.2023-30.6.2023

** Kuntastrategiassa maapoliittisen ohjelman laatiminen mainittu

*** Maapoliittisen ohjelman tyéryhma valmistelee maapoliittisen ohjelman lokakuun 2023 loppuun men-
nessa valtuustolle hyvaksyttavaksi.

5.4.4.2 Investointiohjelmat

Taulukko x. Kuntien vuoden 2023 talousarvioiden investointiosista poimitut yhdyskuntara-
kentamisen investoinnit.

TA 2023 Tulot Menot
Maan Kaavoi- Tiet, katualu- Puistot, yleiset alu- Tekninen toimi
Maan myynti | hankinta  tus eet eet yht.
Enontekio * * 100 000 2* 75000
Inari 3* 150000| 150000 1200 000 200 000 1 550 000
Kittila 500 000 4*¥ 5759000 5%* 852000
Kolari 120 000 70 000 6* 50 000 20 000
Muonio 33 000 50000 10000 60 000 7* 202200
8* 270
Sodankyla 000 100 000
Utsjoki 60 000 269 985

*Enontekiolla ei eritelty maan hankintaa ja myyntid. Maa-alueet, rakennukset ja rakennelmat: tulot: 4 800 000 €,
menot: 7 905 000 €. Rakennusten kunnostus/kiinteistdjen hankinta 120 000 €.

2* Tiepohjatutkimukset

3* Saariseldn rinnealueen maanluovutus (tulo) 100 000 €, infran peruskorjaus 300 000 €, ulkoilu- ja liikunta-alu-
eet menot 175 000 € tulot 50 000 €

4* Kirkonkylan katujen rakentaminen, Levin katujen rak. , saneeraus ja kuitukaap., Yleisten- ja katualueiden han-
kinta

5* Viherrakentaminen, vesireitit

6* Yllasjarven pienpelikentta

7* Yleiset alueet: vesistdjen kunnostushanke, ulkoilureittien parantaminen, ..., Onnellisia Luonnossa -hanke, reit-
tiohjelma-hanke, matonpesupaikka

8* Sodankyldan maanhankinnasta 20 000 € katualueiden hankinta

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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5.4.5 Maankaytto ja kaavoitus

Kaavoituksella ratkaistaan erilaisten toimintojen sijoittumisen mahdollisuuksia. Kyseessa on
monelta osin erisuuntaisten intressien yhteensovittaminen ja konfliktien ratkaisu. Kaavoi-
tuksella on myds keskeinen vaikutus maan taloudelliseen arvoon, silla erityisesti asemakaa-
vassa tai yleiskaavassa jaetulla rakennusoikeuden maaralla tai muulla kaavassa osoitetulla
alueen kayttotarkoituksella on keskeinen merkitys maa-alueen hyédynnettavyyteen.

5.4.5.1 Maakuntakaava

Hankkeessa mukana olevien kuntien alueella ovat voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava
(saanut lainvoiman 16.5.2012), joka koskee Enontekion, Kittilan, Kolarin ja Muonion alu-
etta, seka Pohjois-Lapin maakuntakaava (saanut lainvoiman 28.1.2008), joka koskee Inarin,
Sodankylan ja Utsjoen aluetta.

Lapin liitossa on laadittavana nelja maakuntakaavaa, joista kolme kohdentuu hankkeessa
mukana olevien kuntien alueelle; Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, Sakatin kaivoshank-
keen vaihemaakuntakaava ja Ikkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava.

Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, joka kohdentuu Inarin, Sodankylan ja Utsjoen alueelle,
on kuulutettu vireille 2.5.2017. Pohjois-Lapin maakuntakaavan tavoitteena on piirtda suun-
taviivat pohjoisimmalle Lapille pitkalle tulevaisuuteen aina vuoteen 2040. Kaavan on tarkoi-
tus olla valmis kevaalla 2024. Vireilld oleva maakuntakaava on ehdotusvaiheessa ja maa-
kuntakaavaehdotus tulee julkisesti ndhtaville loppuvuodesta 2023.

Sakatin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava, joka kohdentuu Sodankylan kuntaan, on
kuulutettu vireille 1.10.2020. Vaihemaakuntakaava koskee Sakatin kaivoshankkeen vaati-
mia muutoksia voimassa olevaan Pohjois-Lapin maakuntakaavaan Sodankylan alueella. Ik-
karin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava, joka kohdentuu Sodankylan ja Kittilan kuntien
raja-alueelle, on kuulutettu vireille 3.5.2023. Vaihemaakuntakaava koskee Ikkarin kaivos-
hankkeen vaatimia muutoksia voimassa oleviin maakuntakaavoihin; Pohjois-Lapin maakun-
takaavaan seka Tunturi-Lapin maakuntakaavaan. Kyseiset maakuntakaavat (Sakatin kaivos-
hankkeen vaihemaakuntakaava ja Ikkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava) laaditaan
vaihekaavana siten, ettd kaavassa kasitellaan l[ahtokohtaisesti vain kaivoshanketta koskevat

teemat.
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Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi


https://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:asemakaava
https://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:asemakaava
https://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:yleiskaava

FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 120 (241

11.12.2023 oT

Tunturi-Lapin maakuntakaava

Kuva 1. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Enontekién alueella. Enontekién kunnan
alue sisdltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Kittiléin alueella. Kittildn kunnan alue si-
sdltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012. Liséksi vi-
reilld oleva Ikkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaavan suunnittelualue sijaitsee osin Kit-
tiléin kunnan alueella. Ikkarin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaava on kuulutettu vireille

3.5.2023
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Kolarin alueella. Kolarin kunnan alue si-
sdltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Muonion alueella. Muonion kunnan alue
siséltyy Tunturi-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 16.5.2012.
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Pohjois-Lapin maakuntakaava

Kuva 5. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Utsjoen alueella. Utsjoen kunnan alue
siséltyy Pohjois-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 28.1.2008. Uuden Poh-
jois-Lapin maakuntakaava 2040:n on tarkoitus olla valmis kevdiélld 2024.
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Kuva 6. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Inarin alueella. Inarin kunnan alue sisdl-
tyy Pohjois-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 28.1.2008. Uuden Pohjois-
Lapin maakuntakaava 2040:n on tarkoitus olla valmis kevddlléd 2024.
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Sodankyldn alueella. Sodankylédn kunnan
alue sisdltyy Pohjois-Lapin maakuntakaavaan, joka on saanut lainvoiman 28.1.2008. Uuden
Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040:n on tarkoitus olla valmis kevddlld 2024. Liséksi vireilld
olevien Sakatin kaivoshankkeen vaihemaakuntakaavan sekd lkkarin kaivoshankkeen vaihe-
maakuntakaavan suunnittelualueet sijoittuvat Sodankyldn kunnan alueelle. Sakatin kaivos-
hankkeen vaihemaakuntakaava on kuulutettu vireille 23.12.2021 ja Ikkarin kaivoshankkeen

vaihemaakuntakaava on kuulutettu vireille 3.5.2023.

Y-tunnus 1940671-3
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5.4.5.2 Yleiskaavat

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma. Yleiskaavalla ratkaistaan
kunnassa tavoitellun kehittamisen periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen
tiettya osa-aluetta. Yleisesti ottaen yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.
Yleiskaava voidaan laatia myos tarkaksi suoraan rakentamista ohjaavaksi, jolloin yleiskaava
voi toimia suoraan perusteena rakennusluvalle MRL 44 &:n ja MRL 72 §:n mukaisesti. Tallai-
sia yleiskaavoja on yleensa laadittu erityisesti ranta- ja kylaalueille.

Hankkeessa mukana olevien kuntien alueelle sijoittuvat voimassa olevat yleiskaavat koostu-
vat osayleiskaavoista. MRL 44 §:n tai MRL 72 §:n mukaisesti suoraan rakennusluvan myoén-
tdmisen perusteena olevia yleiskaavoja sijaitsi hankkeessa mukana olevien kuntien alueella
seuraavasti; Enontekiolla (Hetan ympariston ranta-alueiden osayleiskaava), Inarissa (Inarin-
jarven osayleiskaava 2017 ja lvalon alueen osayleiskaava, osa-alueet 4-10), Kolarissa (Tor-
nion-Muonionjoen osayleiskaava), Muoniossa (Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaava,
Jerisjarvi-Akasjarvi osayleiskaava sekd Yllaksen osayleiskaava), Sodankylissa (Kelujérvi-Ra-
jala osayleiskaava, Lokka-Koitelainen-Kevitsa osayleiskaava, Pyha-Luosto yleiskaava seka
Unarin rantaosayleiskaava) seka Utsjoella (Pulmankijarven rantayleiskaava, Nuorgamin osa-
alueen osayleiskaava, Karigasniemen osa-alueen osayleiskaava seka Utsjoen osa-alueen
osayleiskaava)
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Voimassa olevat yleiskaavat Enontekidlla

Kuva 8. Voimassa olevat yleiskaavat Enontekién alueella. Enontekién kunnan alueella on
voimassa vain yksi osayleiskaava (Hetan ympdiristén ranta-alueiden osayleiskaava). Yleis-
kaavaa voidaan kdyttdd rakennusluvan myéntdmisen perusteena erikseen mddrdtyillé
ranta-alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Inarissa

0 s 10km
i

Kuva 9. Voimassa olevat yleiskaavat Inarin alueella. Inarin kunnan alueella on voimassa Ina-
rinjdrven osayleiskaava 2017 sekd Ivalon alueen osayleiskaava, osa-alueet 4-10. Molempia
yleiskaavoja voidaan kédyttdd rakennusluvan myéntédmisen perusteena erikseen mddrdtyilld
ranta-alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Kittildssa

C L e Q5 e
Kuva 10. Voimassa olevat yleiskaavat Kittilén alueella. Kittiléin kunnan alueella on voimassa
yhteensd kuusi osayleiskaavaa (Kirkonkyldn osayleiskaava, Levin osayleiskaava, Levin ympd-
ristén osayleiskaava, Ylliksen osayleiskaava, Hanhimaa-Lintula osayleiskaava sekd Kuola-
vaara-Keulakkopdén osayleiskaava), joista yksikddn ei suoraan toimi perusteena rakennus-
luvan myéntédmiselle.
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Voimassa olevat yleiskaavat Kolarissa
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Kuva 11. Voimassa olevat yleiskaavat Kolarin alueella. Kolarin kunnan alueella on voimassa
kaksi osayleiskaavaa (Tornion-Muonionjoen osayleiskaava sekd Ylliksen osayleiskaavan
muutos, tavoitevuosi 2025), joista toista (Tornion-Muonionjoen osayleiskaava) voidaan
kéyttdd rakennusluvan mydéntidmisen perusteena erikseen mddirdityillé ranta-alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Muoniossa
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Kuva 12. Voimassa olevat yleiskaavat Muonion alueella. Muonion kunnan alueella on voi-
massa yhteensd neljé eri osayleiskaavaa (Olos-Sdrkijérvi-Toras-Sieppi osayleiskaava, Jeris-
jérvi-Akdsjérvi osayleiskaava sekd Ylldksen osayleiskaavat vuosilta 1993 ja 2003), joita voi-
daan kdyttéd rakennusluvan myéntdmisen perusteena erikseen mddrdtyillé alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Sodankyldssa
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Kuva 13. Voimassa olevat yleiskaavat Sodankylén alueella. Sodankylédn kunnan alueella on
voimassa 15 eri osayleiskaavaa, joista neljéé osayleiskaavaa (Kelujérvi-Rajala osayleis-
kaava, Lokka-Koitelainen-Kevitsa osayleiskaava, Pyhd-Luosto yleiskaava sekd Unarin ranta-
osayleiskaava) voidaan kdyttdd rakennusluvan myéntdmisen perusteena erikseen mddrd-
tyillé alueilla.
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Voimassa olevat yleiskaavat Utsjoella

Kuva 14. Voimassa olevat yleiskaavat Utsjoen alueella. Utsjoen kunnan alueella on voi-
massa yhteensd viisi osayleiskaavaa (Pulmankijérven rantayleiskaava, Nuorgamin osa-alu-
een osayleiskaava, Tenonlaakson rantaosayleiskaavan muutos, Karigasniemen osa-alueen
osayleiskaava seké Utsjoen osa-alueen osayleiskaava), joista kaikkia voidaan kdyttéd raken-
nusluvan myéntdmisen perusteena erikseen mddrdtyilld alueilla.
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5.4.5.3 Asemakaavat

Asemakaavoitettu alue Enontekiolla

Asemakaava;

A. Hetan alueen asemakaavat

B. Kilpisjarven asemakaavat

C. Hommakankaan asemakaavat

Ranta-asemakaavat:

1. Salmivaaran ranta-asemakaava

2. Salmivaaran, kunnanosa 3. kortteli 70
3. Tarvantajoki-Marjavaara, korttelit 14
4. Muotkajarven rantakaava

< o 2

6.
7.
8.
9.

. Rovanivan ranta-asemakaava

. Kakkalojoen rantakaava

. YliKyrn rantakaava

). Pikkukosken ranta-asemakaava korttelit 1-6

ENONTZKIO 6, Ty \
ENONTEKIS A v 7 b
EANODAT b 575

g 10k

Kuva 15. Asemakaavoitetut alueet Enontekiélld.
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Asemakaavoitettu alue Inarissa

Asemakaava:

A. Inarin kirkonkyldn asemakaavat

B. Ivakon keskusta alueen asemakaavat
C. Kaunispaén asemakaavat

D. Killopaan asemakaava

Ranta-asemnakaavat:

1. Siika-Jarvi-Saarijarvi ranta-asemakaava

2. Varpuniemen rantakaava

3. Nilijarven-Rautapersjirven rantakaava

4. Hiirinieren rantakaava

5. Kesikotamaan rantakaava

6. Mukkajirven rantakaava

7. Riutulan rantakaava

8. Solojirven lllestijoensuun ranta-asemakaava

9. Solojarven Ahkioniemen ranta-asemakaava

10 Kaakkuriniemen rantakaava

11. Kankiniemen rantakaava

12. Nuottamajarven rantakaava

13, Paavisvuono-Apajalahti ranta-asemakaava

14. Mahlattinuoran rantakaava

15. Seulavaaran ranta-asemakaava

16, Rahajarven ranta-asemakaava

17. Rahajirven ranta-asemakaavan muutos

18. Nanguniemen rantakaava

19, Nanguniemen ranta-asemakaava korttelit 100-10¢
20. Peuravuonon rantakaava f
21. Peltokankaan rantakaava (
22. Nellimon rantakaava ¥
23. Nellimvuono Vuopajan ranta-asemakaava

24, Vuopajan rant: muutos
25, Sulkusjarven rantakaava !

26. Kolmikantajarven ranta-asemakaava

27. Laanilan rantakaava

28, Laaniojan rantakaava

29. Hangasajan rantakaava

30. Kakslauttasen rantakaava

RBRVL
ARJAVRY
AANABRIAVRY
NARJARR

[ asemakaauat
E Muu asemakaauo tettu alue o 3 15
[7 Rt Laeasamaboaial e e,

Kuva 16. Asemakaavoitetut alueet Inarissa.
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Asemakaavoitettu alue Kittildssa

Asemakaava:
A. Kirkonkyl&n asemakaavat
B. Levin alueen asemakaavat

Ranta-asemakaavat:

. Harrisaajen rantakaava

. Ounaslohen ranta-asemakaava

. Kurkkiokosken rantakaava

. Taivaanvalkeat/Akanvuoma ranta-asemakaava

. Kuolajarven rantakaava

. Kuolajdrven rantakaavan muutos

. Vesikkopalon-Lainiojoen rantakaava
ikk lon-Lainiojoen rantak

9. Lainiojoen rantakaava

10. Lainiojoen rantakaavan laajennus

11. Lainiojoen Koppelokosken rantakaava

12. Lainiojoen Koppelokosken rantakaavan muutos

13. Lainiojoki, kortteli 21, 22 ja 40

14. Tuulijoen rantakaava

15. Ahvenjarven rantakaava

16. Ahvenjarven rantakaavan muutos

17. Jerisjarven eteldpuolen rantakaava

18. Jerisjdrvi, Koivarova ¥m rantakaava

19. Jerisjarvi, Koivurova tilat 10 ja 27 rantakaava

BNV B W=

laajennus

E fAsemakaavat
E Muu asemakaavoitetty slue

|: Ranta-asemakazvat

10 km

Kuva 17. Asemakaavoitetut alueet Kittildssd.
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Asemakaavoitettu alue Kolarissa

Asemakaava: 36. Vaarajdrven rantakaava ja rantakaavan muutos

A, Kirkonkyldn asemakaavat 37. Luosujoen ranta-asemakaava

B. Sieppijarven asemakaavat 38. Sulaojan rantakaava

C. Yllasjarven asemakaavat 39. Rémednniemen-Ylldsjdrven rantakaava

D. Akaslompolon asemakaavat 40. Ramednniemen-Ylldsjarven ranta-asemakgavan muutos 404
kortteli 14

Ranta-asemakaavat: 41. Ramednniemen-Ylldsjarven ranlarassmakaéigan muutos 7

1. Ristimellan rantakaava kortteli 24 - hd -

2. Ristimellan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 42. Ylldsjdrven rantakaavan

3. Ri j

4. Ristimella, korttelit 44-46

5. Ison-Kaupinjérven rantakaava 45, Yllasjarvi, kortteli 75

6. Pikku-Kaupinjarven rantakaava 46. Luosukankaan rantakaava

7. Pikku-Kaupinjarven rantakaavan muutos 47. Ylldsjoen rantakaava korttelit 1-37

8. Pikku-Kaupi it15 ] 48. Kelloniemen ranta-asemakaava

9. Pikku-Kaupinjarven ranta-asemakaava korttelit 20-22 49. Niemen ranta-asemakaava, Parmaj
10. Nilivaaran rantakaavan saneeraus 50. Pasmajarven ranta-asemakaava
1. 51. Aalisjarven rantakaava
12. Nilinvaaran ranta-asemakaavan muutos korttelit 80 ja
81
13. Rohkomukanmaan rantakaava
14, Kuertunturin rantakaava
15. Kuertunturin rantakaavan muutos
16. Kuertunturi, kortteli 4 rakennuspaikka 3
17. Kuerjoen rantakaava
18. Kuopan tila rantakaava
19. Kuopan ranta-asemakaavan muutos kortteli 1
20, Hannukaisen rantakaava
21. Hannukaisen ranta-asemakaavan muutos kortteli 34
rakennuspaikka 2
22, Akdsjoen (Hannukaisen) rantakaava
23. Yhteismetsan rantakaava
24. Yhteismetsén rantakaavan muutos
25. Akésjoen rantakaava
26. Akésjoen rantakaavan muutos
27. joen rantakaavan muutos ja laajennus
28, Akésjoen rantakaava Lapinniemen tilat
29. Akésjoen rantakaava Lapinniemen tilat muutos
30. Tapojoensuun rantakaava
31. Tapojoensuun rantakaavan muutos
32. Seukkalan rantakaava
33. Akdsjokisuun rantakaava
34. Kalkkikankaan ranta-asemakaava
35. Vaarajérven rantakaava

[ asemakaavat o ons
E Muu asemakaavoitettu slue a 5 10km

[“] Ranta-asemakaavat

Kuva 18. Asemakaavoitetut alueet Kolarissa.
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Asemakaavoitettu alue Muoniossa

Asemakaava:

A. Kirkonkyldn asemakaavat

B. Oloksen asemakaavat

€. Isomaan ja Mesopotamian alueen asemakaavat
D. Tiurajarven asemakaava

anta-asemakaavat:

. Visannon ranta-asemakaava

Visannon ranta-asemakaavan muutos

. Olosjarven rantakaava

. Kemilaisenvaaran ja Tormantakan ranta-asemakaava

vi-Kropiovaara rantakaava

. Keimiéniemen rantakaava

. Jerismajan rantakaava

. Keimiéniemen ranta-asemakaavan muutos

9. Jerimajan ranta-asemakaavan muutos

10. Jerisjarven eteldpuolen rantakaava

11. Hietarannan rantakaava

12. Sappisalmen rantakaava

13. Sappisalmen ranta-asemakaava ja muutos

14. Bkaskeron rantakaava

15. Akaskeron ranta-asemakaavan muutes korttelit 7 ja 9

16. Akaskeron ranta-asemakaavan muutos korttelit 2,6 ja 7

17. Kukaslompolon rantakaava

18. Kt K 1 ranta-a muutes korttelit
10-14

19. Karsikkoniemen ranta-asemakaava

20. Aparannan alueen rantakaava

21. Kilpimellan ranta-asemakaava

22. Kilpimellan ranta-asemakaavan muutos korttelit 2 ja 3

23. Sajtajoen Muonionjoen ranta-asemakaava

24. Lohisuvannon alueen rantakaava

25. Lohisuvannon ranta-asemakaavan muutos

26. Karimellavaaran rantakaava

27. Kakinivan ranta-asemakaava

28. Aarean ranta-asemakaava

29. Aarean ranta-asemakaavan muutos

30. Tapcjoen rantakaava

BN AWM= D

[ asemakaavat
E Muu asemakaavoitettu slue

[“] Ranta-asemakaavat

139 (24D
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Kuva 19. Asemakaavoitetut alueet Muoniossa.
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Asemakaavoitettu alue Sodankyldssa

Asemakaava: -
A, Keskusta-aluesn asemakagvat

8. Luaston ja Pikku-Luostan alueen asemakaavat
C. Kefvitsan asemakaavat

D, Kakslauttasen asemakaavat

Hanta-asernakaavat: =
1. Kakslauttanan-killopad rantakaava
2. Sarvikotamaan rantakaava korttelit 1-23
3. Sarvikotamaan rantakaava
4. Sarvikotamaan rantakaavan muutos ja laajennus /
5. Vuotsen Yliapajamaan ranta-asemakaava /
6. Siltzharjun rantakaava
7. Siltsharjun tamta-asemakaavan muutos /
8. Lohijoen ranta-asemakaava
9. Lokkavaaran rantakaava
10, Lokkavaaran rantakaavan muutos ja laajennus /
1.1 i t s
12. Gjalan rantakaava [
13, Huetarinlammen ranta-asemakaava |
14, Rutojarven Keinolahden ranta-asemakaava /
15. Unarinjdrven rantakaava P =
16, Karteojan rantakaava
17. Korteojan Ranta-asemakaavan muutos K21-34 Y
18. Rakkiluoston rantakaava Y
19 Kil rantakaava ja rantak !
muutos \

/ 911

/ .

1

[7 heemakaauat
E vuu asemakaauotettu sl e

5 s 0w
[ Rt Lz his sl

Kuva 20. Asemakaavoitetut alueet Sodankyldssd.
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Asemakaavoitettu alue Utsjoella

Asemakaava:
A. Kirkonkyldn asemakaavat

Ranta-asemakaavat:

1. Alakonkaén rantakaava

. Kuninkaakiven rantakaava

. Kuninkaakiven rantakaavan muutos

Osman ranta-asemakaava

Osman ranta-asemakaavan muutos kortteli 14

. Yld-Jalven ranta-asemakaava
. Nillavarrin rantakaava

NoO LA WN

[7) asemakaavat

ES muu asemakaavoitettu alue 10km
e R

/. Ranta-asemakaavat

Kuva 21. Asemakaavoitetut alueet Utsjoella.

5.4.6 Suunnittelutarveratkaisut ja poikkeamispaatokset

Maankayton ohjauksen suunnittelun ja rakentamisen toteutumisen valista suhdetta tarkas-
tellaan tutkimalla suunnittelutarveratkaisujen ja poikkeamispdatosten esiintymista kun-
nissa. Kartoilla on esitetty tehdyt suunnittelutarveratkaisut, kunnan poikkeamispaatokset
ja ELY-keskuksen tekemat poikkeamispaatokset yhdessa yhdyskuntarakenteen kanssa.
Kartta-aineisto aineisto on koostettu Lapin ELY-keskukselta 20.6.2023 saadun paikkatietoai-
neiston pohjalta.

Poikkeamispaatoksia on tehty enimmakseen maaseutuasutuksen alueella, kyldalueella seka
muissa asutuskeskittymissa ja vesistdjen rannoilla.
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5.4.6.1 Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset

Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset Enontekiolla

b4 ®
metiope ENONTEKS) [

P ENONTEK® o
> EA\OW LN

> Kuntien suunnittelutarveratkaisut 0 10 20 km
® Kuntien poikkeamispaatokset ||
® ELY:n poikkeamispaatokset
Maaseutuasutus
Pi 4 © MML Taustakartta WMS 2023
ienkyld © SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
I Kyla © Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
. ja poikkeamispaatokset 2023
7] Taajama

Kuva 22. Enontekién suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtokset ja ELY-keskuk-
sen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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© Kuntien suunnittelutarveratkaisut 0 10 20 km
@ Kuntien poikkeamispaatokset
® ELY:n poikkeamispaatdkset

Maaseutuasutus
. " © MML Taustakartta WMS 2023
Pienkyld © SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
[ kyla @© Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
[T Taajama ja poikkeamispadtokset 2023

Kuva 23. Enontekién kunnan ldnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja
ELY-keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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> Kuntien suunnittelutarveratkaisut
@ Kuntien poikkeamispaatokset
® ELY:n poikkeamispadtokset
Maaseutuasutus
| Pienkyla
[ kyld
[ Taajama

© MML Taustakartta WMS 2023

© SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
© Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
ja poikkeamispaatokset 2023

Kuva 24. Enontekién kunnan keskiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja

ELY-keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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> Kuntien suunnittelutarveratkaisut 0 10 20 km
@ Kuntien poikkeamispaatokset
® ELY:n poikkeamispadtokset
Maaseutuasutus
B o I © MML Taustakartta WMS 2023
ienkyla © SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
[ Kyla © Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
. ja poikkeamispaatokset 2023
[ Taajama ja po p

Kuva 25. Enontekién kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset Inarissa

> Kuntien suunnittelutarveratkaisut 0 10 20 km

® Kuntien poikkeamispaatokset |

® ELY:n poikkeamispaatokset

Maaseutuasutus
' pi i © MML Taustakartta WMS 2023
ienkyld © SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
[ Kyla © Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
. ja poikkeamispaatokset 2023

7] Taajama

Kuva 26. Inarin suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtokset ja ELY-keskuksen
poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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©  Kuntien suunnittelutarveratkaisut 0 10 20 km
@ Kuntien poikkeamispaatokset gy E—
® ELY:n poikkeamispadtokset
Maaseutuasutus
| pi I © MML Taustakartta WMS 2023
ienkyld © SYKE Yhdyskuntarakenne 2021

I Kyla © Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
[ Taajama ja poikkeamispaatokset 2023

Kuva 27. Inarin kunnan pohjoisosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdcétéokset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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> Kuntien suunnittelutarveratkaisut 0 10 20 km
® Kuntien poikkeamispaatokset e —
® ELY:n poikkeamispadtokset
Maaseutuasutus
B Fi I © MML Taustakartta WMS 2023
- Pienkyla © SYKE Yhdyskuntarakenne 2021

[ kyla © Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
[T Taajama ja poikkeamispaatokset 2023

Kuva 28. Inarin kunnan lénsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdédtdkset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 29. Inarin kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja ELY-kes-
kuksen poikkeamispddtdkset sekéd yhdyskuntarakenne.
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Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset Kittildssa

Y Kuntien suunnittelutarveratkaisut

@ Kuntien poikkeamispaatokset
® ELY:n poikkeamispdattkset
Maaseutuasutus
" | Pienkyld
[ Kyla
[ Taajama

0 10 20 km
L I

© MML Taustakartta WMS 2023

© SYKE Yhdyskuntarakenne 2021

© Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
ja poikkeamispaatokset 2023

Kuva 30. Kittildn suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispdiditdkset ja ELY-keskuksen
poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 31. Kittildn kunnan lédnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-

keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 32. Kittildn kunnan itédosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-kes-

kuksen poikkeamispddtdkset sekéd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 33. Kittildn kunnan eteldosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdkset ja ELY-

keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset Kolarissa

& Kuntien suunnittelutarveratkaisut
»  Kuntien poikkeamispaétokset
® ELY:n poikkeamispaattkset
Maaseutuasutus
| Pienkyla
[ Kyla
[T Taajama

0 5 10 km
I
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© SYKE Yhdyskuntarakenne 2021

© Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
ja poikkeamispaatckset 2023

Kuva 34. Kolarin suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtokset ja ELY-keskuksen
poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 35. Kolarin kunnan pohjoisosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja

ELY-keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuntien suunnittelutarveratkaisut
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Kuva 36. Kolarin kunnan ldnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja ELY-

keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 37. Kolarin kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtdokset ja ELY-kes-
kuksen poikkeamispddtdkset sekéd yhdyskuntarakenne.
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Suunnittelutarveratkaisut, kuntien ja ELY-keskuksen poikkeamispaatokset Muoniossa

Kuntien suunnittelutarveratkaisut
@ Kuntien poikkeamispaatokset
® ELY:n poikkeamispdattkset
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Pienkyld
[ Kyla
[ Taajama

@
®
0 7,5 15 km
L | I
o ¢ 5 ®
N © MML Taustakartta WMS 2023

© SYKE Yhdyskuntarakenne 2021
© Lapin ELY-keskus Suunnttelutarveratkaisut
ja poikkeamispaatokset 2023

Kuva 38. Muonion suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispdiéitokset ja ELY-keskuksen
poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 41. Muonion kunnan etelédosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdiéitékset ja
ELY-keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 43. Sodankylédn kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtoékset ja
ELY-keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 44. Sodankylédn kunnan ldnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdidtokset ja

ELY-keskuksen poikkeamispddtokset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 45. Sodankylédn kunnan eteléiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispdiditokset ja
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Kuva 46. Utsjoen suunnittelutarveratkaisut, kuntien poikkeamispddtokset ja ELY-keskuksen
poikkeamispddtdkset seké yhdyskuntarakenne.
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Kuva 47. Utsjoen kunnan ldnsiosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtékset ja ELY-

keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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Kuva 48. Utsjoen kunnan itdosan suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispddtokset ja ELY-
keskuksen poikkeamispddtékset sekd yhdyskuntarakenne.
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5.4.7 Rakennusluvat hankekunnissa

Rakentamisen toteutumista tarkasteltiin rakennuslupien osalta seuraavasti; uudisrakennuk-
set (asuinrakennukset), asuinhuoneistojen maara uudisrakentamisessa, uudisrakennukset
(loma-asunnot). Tarkastelun aikarajaus tehtiin vuosille 2016—-2022. Aineisto perustuu kun-
tien vastaukseen 20.6.2023 toimitettuun tietopyyntddn rakennusluvista. Tietopyyntd lahe-
tettiin Enontekion kuntaan, Inarin kuntaan, Kittilan kuntaan, Kolarin kuntaan, Muonion kun-
taan, Sodankylan kuntaan ja Utsjoen kuntaan.

Taulukko x. Rakennusluvat kunnissa vuosina 2016—2022.

Inari
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 20 26 36 32 32 31 28 205
Huoneistot 18 25 110 50 53 30 50 336
Loma-asunnot 2 7 12 8 11 24 67 131

Kittila
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 8 12 21 21 12 34 34 142
Huoneistot
Loma-asunnot 30 26 44 41 61 80 73 355

Kolari
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 7 7 8 10 14 16 13 75
Huoneistot 7 7 8 27 23 34 30 136
Loma-asunnot 36 31 48 27 23 111 84 360

Muonio
Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 4 4 9 12 7 13 16 65
Huoneistot 8 4 14 18 14 13 29 100
Loma-asunnot

Sodankyla

Vuosi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Asuinrakennukset 10 15 13 10 15 14 14 91
Huoneistot 10 47 24 11 100 14 14 220
Loma-asunnot 13 21 8 13 11 13 15 94
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 170 (241)

11.12.2023 oT

5.4.8 Asuntotarjonta
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Kuva 49. Asuntojen lukumddrd kunnissa. (c) Tilastokeskus 2022

5.4.9 Asuntokanta tarkasteltavissa kunnissa

Asuntojen maara vuonna 2022
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Kuva 23. Asuntojen mddiré vuonna 2022 (Huom. kes@imékkejé ei lasketa mukaan asuntojen
mddrddn). Ldhde: Tilastokeskus 2022
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Asuntojen maaran kehitys vuodesta 2010 vuoteen
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Kuva 24. Asuntojen mddirdn kehitys vuodesta 2010 vuoteen 2022. Ldhde tilastokeskus 2022

Tarkasteltavissa kunnista vuodesta 2010 vuoteen 2022 asuntojen maara on kasvanut eni-
ten Inarissa, noin 450 uudella asunnolla. Naistd asunnoista noin puolet ovat olleet vakinai-
sesti asuttuja ja puolet ei vakinaisesti asuttuja. Myds Sodankyldssa asuntojen maara on kas-
vanut suhteellisen paljon, noin 230 asunnolla, joista lahes kaikki (208 kappaletta) ovat ol-
leet ei vakinaisesti asuttuja asuntoja.

Kaikissa tarkasteltavissa kunnissa huoneluvun mukaan eniten on 5 tai useamman huoneen
asuntoja ja kaikissa kunnissa vahiten on 1 huoneen asuntoja. Kun tarkastellaan asuntokan-
nan kehitysta vuodesta 2010 vuoteen 2022 huoneluvun mukaan, on kaikissa tarkastelta-
vissa kunnissa eniten kasvanut 4 huoneen tai 5/5+ huoneen asuntojen maara.
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Asuntokanta huoneluvun mukaan vuonna 2022
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Kuva 25. Asuntokanta huoneluvun mukaan. Lédhde: Tilastokeskus 2022

Kaikissa tarkasteltavissa kunnissa asuntokunnista suurin osa asuu omistusasunnoissa. Kai-
kissa kunnissa kuitenkin vuokra-asunnoissa asuvien asuntokuntien maara on kasvanut
enemman, kuin omistusasunnoissa asuvien asuntokuntien maara. Vuodesta 2010 vuoteen
2021 vuokra-asunnoissa asuvien asuntokuntien maara on kasvanut erityisesti Inarissa
(+152), Kittilassa (+120) ja Sodankylassa (+84).

Asuntokunnat asunnon omistusmuodon mukaan
vuonna 2021
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Kuva 26. Asuntokunnat asunnon omistusmuodon mukaan. Léhde: Tilastokeskus.
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Taulukko x. Asuntokuntien koko henkilémddrén mukaan vuonna 2022. (Tilastokeskus 2022.)

Enonteki6 Inari Kittila Kolari Muonio Sodankyla Utsjoki
Kaikki asuntokunnat 855 3357 2912 1814 1054 4089 589
1 henkilo 373 1435 1263 780 437 1854 295
2 henkil6a 276 1201 971 627 378 1402 172
3 henkil6a 110 356 290 174 98 398 53
4 henkil6a 45 253 239 135 83 274 39
5 henkilda 35 74 92 64 41 110 20
6 henkil6a 9 21 42 21 10 31 4
7 henkil6a tai enemman 7 17 15 13 7 20 6
3 henkil6a tai enemman 206 721 678 407 239 833 122
4 henkil6a tai enemman 96 365 388 233 141 435 69

Kun tarkastellaan alueilla sijaitsevia talotyyppeja, oli kesamokit selkeasti yleisin talotyyppi
kaikissa muissa kunnissa, paitsi Sodankyldssa, jossa maarallisesti eniten sijaitsee pientaloja.

Kesamokkien maara on kasvanut merkittavasti kaikissa kunnissa viimeisen 10 vuoden ai-
kana. Vuodesta 2010 vuoteen 2022 kesamokkien maara on kasvanut eniten Kittilassa, yh-
teensa 1390 kesamokilla. Myos Kolariin (+997) ja Inariin (+820) on rakentanut merkittavasti
kesamokkeja.

Asunnoista suurin osa kaikissa kunnissa oli pientaloja. (kesamokkeja ei lasketa mukaan
asuntojen maaraan).

Asuntokanta talotyypin mukaan vuonna 2022
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Kuva 27. Asuntokanta talotyypin mukaan. Ldhde: Tilastokeskus 2022.
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Taulukko x. Asuntojen rakennusvuodet. Ldhde: Tilastokeskus 2022.
1921- 1940- 1960- 1970- 1980- 1990-

- 1920 1939 1959 1969 1979 1989 1999

Enontekio 5 4 155 102 195 367 163 77 62
Inari 10 2 431 387 716 1128 627 286 500
Kittila 79 51 460 378 575 570 444 574 374
Kolari 12 15 404 272 465 459 252 183 159
Muonio 10 14 250 161 241 325 131 89 62
Sodankyla 25 38 546 722 807 1332 886 177 418
Utsjoki 14 9 85 61 146 232 123 59 49

5.4.10 Asuntotuotanto

Kun tarkastellaan alueiden asuntorakentamista, on valmistuneita rakennushankkeita
(asuinrakennuksia) on ollut eniten vuonna 2022 Kittilassa. Kittilassa myds tarkastelujakson
alussa (2010-2012) on myds valmistunut suhteellisen paljon asuntoja, samoin kuin myos
Inarissa. Vuosina 2013—-2015 eniten asuinrakennuksia on puolestaan valmistunut Sodanky-
lassa. Koko tarkastelujakson aikana eniten asuinrakennuksia on valmistunut vuosina 2018
2019 Inarissa.

Valmistuneet rakennushankkeet (asuinrakennukset 2010-2022)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Enontekia 2 3 6 8 3 9 7 8 1 3 3 4 6
Inari 54f 35| 93 35| 15 200 12] 28 95 97 25 49 17
Kittil 61 60 56| 29| 15 14 21 9 200 67 34 18 58
Kolari 23] 28 22 13 g 11 9 7 12 10 25 19 26
Mucnio 6 11 7 1 4 5 3 3 2 3 6 14 5
Sodankyla 16 41 41 88 91 48 17 14 23 19 56 1§ 12
Utsjoki 6 5 4 3 4 3 2 1 8 5 1 5 2

Kuva 28. Valmistuneet rakennushankkeet (asuinrakennukset). Ldhde: Tilastokeskus 2022.

Taulukko x. 2020-luvulla rakennetut rakennukset hankekunnissa. Ldhde: Tilastokeskus 2022.

Enontekié Inari Kittila Kolari Muonio Sodankyla  Utsjoki
Omakoti- ja
paritalot 10 55 55 25 16 27 5
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Rivitalot 0 27 9 27 9 50 0

Kerrostalot 0 0 12 0 0 0 0

Muut raken-

nukset 0 1 5 0 0 0

Yhteensa 10 83 81 52 25 77

Asuntojen nelidhintaa tarkastellessa oli vuonna 2022 asuntojen nelidhinnat korkeimmat
Muoniossa, 2246 eur/m2. Viimeisen kolmen vuoden ajan Muoniossa ja Kittildssa ovat ol-
leet tarkasteltavista alueista korkeimmat nelihinnat. Selkedsti alhaisimmat nelidhinnat

ovat olleet Sodankylassa. (Utsjoesta ja Enontekiosta ei ole dataa).

Nelidhinta (EUR/m2) vuonna 2022
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Kuva 29. Asuntojen neliéhinnat vuonna 2022. Ldhde: Tilastokeskus 2022
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Neliohintojen (EUR/m2) pidempi kehitys
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Kuva 30. Neliéhintojen kehitys
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Vuonna 2022 kauppoja tehtiin eniten Inarissa (40) ja Sodankylassa (39). Tarkastelujakson
aikana eniten kauppoja on tehty vuonna 2018 Utsjoella, yhteensa 79 kappaletta.
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Kuva 31. Kauppojen lukumdiéird. Léhde: Tilastokeskus.
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Kuva 32. Kauppojen lukumddrd. Léhde: Tilastokeskus.
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5.4.11 Vaesto

Vuodesta 2010 vuoteen 2022 vaestdn maadra on kasvanut Inarissa, Kittilassa ja Kolarissa.
Vaeston maara on puolestaan vahentynyt Enontekitssa, Muoniossa, Sodankylassa ja Utsjo-
ella. Eniten vakiluku on kasvanut Kittildssa ja vaesto on puolestaan vahentynyt eniten So-
dankyldassa. Muuttoliike on ollut merkittavan vaestoa kasvattava tekija tarkasteltavissa
kunnissa. Myds maahanmuutolla on ollut vaikusta vaestonkasvuun muun muassa Inarissa
ja Sodankyldassa. Muuttoliike ollut voimakkainta erityisesti viimevuosina Inariin ja Kittilaan.

Keta alueille muuttaa: 25-34-vuotiaat ja 35—44-vuotiaat. Myos 15-24-vuotiaita on muutta-
nut mm. Kittildan ja Sodankyldaa. Padasiassa tyollisia ja toisen tai erikoisammattikouluas-
teen kdyneita. Rovaniemeltd, Oulusta ja Helsingista eniten tulomuuttoa vuosina 2015-2022
— my0s naille alueille ollut eniten lahtdmuuttoa.

5.4.11.1 Vaestontiheys

Taulukko x. Videsténtiheys kunnittain. (Tilastokeskus 2022).

Enontekio Inari Kittila Kolari Muonio Sodankyld Utsjoki
Vaestontiheys 0,2 0,5 0,8 1,6 1,2 0,7 0,2

5.4.11.2 Vaestorakenne tarkasteltavilla alueilla

Lapin vaeston maara on vahentynyt noin 7 700 asukkaalla vuodesta 2010 vuoteen 2022.
Vuodesta 2010 vuoteen 2022 vaeston maara on kasvanut Inarissa, Kittildssa ja Kolarissa.
Vadeston maara on puolestaan vahentynyt Enontekitssa, Muoniossa, Sodankyldssa ja Utsjo-
ella. Eniten vakiluku on kasvanut Kittildssa, reilu 450 henkil6lla tarkastelujakson aikana
(2010-2022). Vaesto on puolestaan vahentynyt eniten Sodankyldssa, noin 650 henkildlla
tarkastelujakson aikana.
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Vakiluvun muutos, indeksi 2010 = 100
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Kuva 32. Vikiluvun muutos. Ldhde: Tilastokeskus 2022.

5.4.11.3 Vaesténkehityksen osatekijat

Luonnollinen vaestonlisdys ollut negatiivista kaikissa tarkasteltavissa kunnissa viimeisen
seitseman vuoden ajan. Luonnollinen vaestonlisdys on ollut erityisen negatiivista viime
vuosina erityisesti Sodankylassa. Muuttoliike on ollut merkittavan vaestoa kasvattava te-
kija tarkasteltavissa kunnissa. Myos maahanmuutolla on ollut vaikusta vaesténkasvuun
muun muassa Inarissa ja Sodankylassa.
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Vaestonkehityksen osatekijat vuonna 2022
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Kuva 33. Viestdnkehityksen osatekijit vuonna 2022. Ldhde: Tilastokeskus.

5.4.11.4 Ikdryhmittdinen vdesténkehitys

Kittilassa maarallisesti suurin ikdryhma on 25—-44-vuotiaat ja Inarissa 45—64-vuotiaat.
Muissa tarkasteltavissa kunnissa suurin ikdryhma oli yli 65-vuotiaat. Vuodesta 2010 vuo-
teen 2022 vaesto on kasvanut eniten yli 65-vuotiaiden ikaryhmissa kaikissa muissa kunnissa
paitsi Kittildssa, jossa 25—44-vuotiaiden ikaryhma on kasvanut eniten. Erityisesti yli 65-vuo-
tiaiden maara on kasvanut Inarissa ja Sodankyldssa. Tarkastelujakson aikana vaesto on va-
hentynyt eniten 45—-64-vuotiaiden ikdryhmassa kaikissa tarkasteltavissa kunnissa. Eniten
vaesto on vahentynyt tassa ikdryhmassa Sodankyldssa ja Inarissa. Kaikissa kunnissa vdesto
on vahentynyt myo6s 15-24-vuotiaiden ja 0—14-vuotiaiden ikaryhmassa.
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Ikaryhmittdainen vaeston muutos vuodesta 2010
vuoteen 2022
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Kuva 34. Ikdryhmittédinen vdesténmuutos. Léhde: Tilastokeskus 2022.

5.4.11.5 Vieraskielinen vdesto

Vuonna 2022 vieraskielisen vaestdn osuus oli korkein Utsjoella, jossa 4,4 prosenttia vaes-
tosta oli vieraskielisia. Lapin maakunnassa vieraskielisen vaestdn osuus oli vuonna 2022 3,3
prosenttia — tarkasteltavista kunnista Sodankyla ja Kolari ovat siis ainoat, joiden vieraskieli-
sen vaeston osuus on maakunnan keskitasoa matalampi. Vuodesta 2010 vuoteen 2022 vie-
raskielisten osuus on kasvanut eniten Inarissa, 2,9 prosenttiyksikkdd. Myos Utsjoella ja
Enontekiossa vieraskielisten osuus on kasvanut suhteellisen paljon tarkastelujakson aikana,
yhteensa 2,5 prosenttiyksikkoa.

Vieraskielisten osuuden kehitys, %
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Kuva 35. Vieraskielisen vdestén osuus. Léhde: Tilastokeskus 2022.

5.4.11.6 Muuttoliike

Koko 1990- ja 2000-luvun ajan Lappi on karsinyt vuosittain merkittavia muuttotappioita.
Vuosi 2021 oli ensimmadisen vuosi, kun maakunta sai muuttovoittoa (aikavalilla 1990-
2022). Muuttotappiot ovat myos olleet lapissa pienemmat vuosina 2020 ja 2022 kuin
2000-luvulla aikaisemmin. Tarkasteltavissa kunnissa muuttovoitot ja tappiot ovat vaihdel-
leet vuosittain. Erityisesti Inarissa ja Kittilassa on havaittavissa selkeda muuttovoiton
kasvua vuona 2021 ja 2022. My6s Enontekio on saanut vuonna 2022 enemman muutto-
voittoa, kuin 2010-luvulla aiemmin.

Kunnista muuttotappiota on kokenut erityisesti Sodankyla vuosien 2016 ja 2019 valilla.
Vuonna 2019 Sodankyla on kokenut kunnista suurimmat muuttotappiot tarkastelujakson
aikana (2010-2022), yhteensa 118 henkiloa.

Nettomuuton kehitys 2010-2022
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Kuva 36. Nettomuuton kehitys 2010-2022. Léhde: Tilastokeskus 2022.

5.4.11.7 Tulomuutto idn, koulutusasteen ja toiminnallisen aseman mukaan

Vuonna 2021 kaikissa tarkasteltavissa kunnissa 25—34-vuotiaat ovat olleet maarallisesti suu-
rin ikdryhma, josta alueille on muutettu, paitsi Utsjoella, jossa suurin ikaryhma oli 35-44-
vuotiaat. Myo6s 15—24-vuotiaita on muuttanut suhteellisen paljon mm. Kittildan ja Sodanky-
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FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 183 (241)

11.12.2023 oT

Tulomuuton ikarakenne vuonna 2021
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Kuva 37. Tulomuuton ikédrakenne. Léhde: Tilastokeskus

Kaikille tarkasteltaville alueille on muuttanut viimeisen kymmenen vuoden ajan marallisesti
eniten toisen asteen tai erikoisammattikouluasteen kaynytta vaestoa. Utsjoelle on myds
muutamana vuonna muuttanut maarallisesti eniten vaestda ilman perusasteen jalkeista
tutkintoa (tai koulutusaste tuntematon).

Tulomuutto koulutusasteen mukaan vuonna 2021
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Kuva 38. Tulomuuton koulutusaste. Ldhde: Tilastokeskus.
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Kaikille tarkasteltaville alueille on maarallisesti selkedsti eniten muuttanut tyodllista vaestoa.

Tulomuutto toiminallisen aseman mukaan vuonna
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Kuva 39. Tulomuutto toiminallisen aseman mukaan. Ldhde: Tilastokeskus.

5.4.12 Asuntokaupat

Asuntokauppoja voi seurata ymparistoministerion ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen tarjoamasta internet-hakupalvelusta, Asuntojen.hintatiedot.fi. Palvelussa ndkee to-
teutuneet kaupat, jos niitd on enemman kuin kolme valitulla alueella. Kaupat paivitetdaan ker-
ran kuukaudessa. Asuntojen.hintatiedot.fi -sivustolle tietoja toimittavat Kiinteistonvali-
tysalan Keskusliiton (KVKL) yhteistyosopimuksen perusteella Kiinteistomaailma Oy, OP Koti,
Huoneistokeskus Oy, Aktia Kiinteistonvalitys Oy ja RE/MAX Suomi. Palvelua yllapitad ympa-
ristdministerid ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA). Palvelun sisallostd vastaa
ARA. Tiedot asuntokaupoista ovat mukana palvelussa noin 12 kuukautta niiden julkaisemisen
jalkeen.

Asuntojen.hintatiedot.fi -palvelun mukaan Enontekidlla on ollut vahemman kuin kolme asun-
tokauppaa viimeisen 12 kuukauden aikana, joten tarkempia tietoja kunnan asuntokaupoista
ei ole saatavilla (Taulukko x).
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Taulukko x. Asuntokaupat Enontekiélld Asuntojen. hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin-  Huo-  talotyyppi m?2 vh  €/m2 rakennusvuosi krs hissi kunto tontti e-
osa neisto € luokka
Tuloksia on vdhemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta

Taulukko x. Asuntokaupat Inarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin- Huo- talo- m2 vh € €/m2 raken- krs hissi kunto tontti e-luokka
osa neisto tyyppi nus-
vuosi
Yksio
lvalo 1h/al- kt 31, 109500 3476 2019 2/2 ei hyva oma B
kovi+tu 5
p...
Saariselka 1h,kk rt 40 65000 1625 1981 1/1 ei hyva oma
Ivalo 1h/al- kt 31, 104000 3302 2019 1/2 ei hyva oma B
kovi+tu 5
p...
Ivalo 1h+kk+ kt 31, 105000 3333 2019 2/2 ei hyva oma B
alkovi 5
Saariselka 1h,kk rt 39 139000 3564 1986 1/1 ei oma
/ keskusta

Kaksi huonetta

Ivalo 2h+k+s rt 44 95000 2159 1989 1/1 ei hyvéa oma E2o18

Saariselkd 2h,s.os rt 36 83000 2306 1990 ei oma
/ kiilopaa +parvi

Ivalo 2h+k+k rt 60, 79000 1306 1983 1/1 ei tyyd. oma F
ph+... 5
Saariselkd  2h, kK, rt 46 90000 1957 1981 1/1 ei hyva oma
s
2h+tup ok 63 178000 2825 1948 -1/1 ei hyva oma
a+et...
et, tu- ok 88 40000 455 1993 -1/1 ei hyva oma
paké&...
et, tu- ok 88 135000 1534 1993 -1/1 ei hyvéa oma
paké&...
Kolme huonetta
Ivalo 3h+k+k 1 74 120000 1622 1989 1/1 ei hyva oma Ez018
ph+s+w
c
Ivalo 3h+k+k kt 74 76650 1036 1978 2/3 ei tyyd. oma C2o18
ph+...
Ilvalo 2mh, rt 80 145000 1813 1982 -1/2 ei hyva oma
oh, k,
kph...
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2mh+o ok 80 52000 650 1952 -1/2 ei tyyd. oma
h+k+kp
h+s+et

Nelja huonetta tai enemman
Ivalo et, kph, ok 93 82000 882 1956 -1/2 ei tyyd. oma
k, oh,...
Ivalo 1.krs: k, ok 131 201000 1534 2001 -1/2 ei hyva oma
oh, m...
Ivalo 3 mh, ok 120 70000 583 1985 -1/2 ei huon vuokr
oh, k, o] a
2.
Ivalo Iso ok 186 220000 1183 2004 -1/1 ei hyva oma
puoli:
oh,...
Ivalo 3mh+o ok 103 207000 2010 2008 -1/1 ei hyvéa oma
h+k+...
2mh, ok 116 295000 2532 2000 -1/1 ei hyva oma
2oh,... 5
3mh, ok 113 140000 1239 1980 -1/1 ei hyva oma
tupak...

Taulukko x. Asuntokaupat Kittiléssé Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupun- Huo- talo- m2 vh € €/m2 rakennus-  k hissi kunto tontti e-luokka
ginosa neisto tyyppi vuosi r
s

Kaksi huonetta

Kittila/  1h,tu- rt 60 230000 3833 2011 ei hyva oma
sirkka pak,
parvi,..
Kittila/  2h,k,s+ rt 60 110000 1833 2001 ei oma
sirkka  parvi
Kittila/  tu- rt 54 19500 361 1998 ei hyva oma
sirkka  pak+m
h+
parvi+s
Kittila/  2h,kk,s, rt 42 71500 1702 1990 ei huon oma
levi parvi o]
Kittila 2mh, rt 78 52000 667 1972 ei tyyd. oma
oh,vh,
e..

Kolme huonetta

Levi tupak, rt 80 28000 350 2006 ei oma

2mh,s,

ph,..
Levi 3h+k+s kt 71 397600 5600 2022 ei hyva oma B
Kittila/  3h,kk,p kt 58 36000 621 2006 ei hyva oma
levi h,s,var /

3
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3hk... ok 75 85000 1133 1975 ei hyva oma E2018
3h,tu- ok 122 60000 492 1966 ei oma E2018
pak,khh
,ph..
tupak, ok 103 78500 762 1974 ei hyva oma D201
2mh,

S..
2h,keit- ok 72 179900 2499 1960 ei tyyd. oma
tio..
Nelja huonetta tai enemman
Kittila/ 4mh+tu rt 89 49000 551 2010 ei oma
levi pak+ta /
kka... 3
Kittila Tu- rt 125 210000 1680 2007 ei hyva oma
pak/oh, /
. 2
6mh+o ok 196 320000 1633 2011 ei hyva oma
h+k+s+
ph+k...
3h,k,wc ok 140 79000 564 1970 ei oma E2018
Jtkh,ph,
3h,keit- ok 87 110000 1264 1982 ei hyva oma D2018
tio...

Taulukko x. Asuntokaupat Kolarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin- Huo- talo- m2  vh€ €/m2 rakennusvuosi  krs  hissi  kunto  tontti e-luokka
osa neisto tyyppi

Kaksi huonetta

Tuloksia on vahemman kuin kolme, joten tuloksia ei nayteta

Kolme huonetta

Tuloksia on vdhemman kuin kolme, joten tuloksia ei nayteta

Nelja huonetta tai enemman

Tuloksia on vdhemman kuin kolme, joten tuloksia ei nayteta

Taulukko x. Asuntokaupat Muoniossa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.

Kaupungin- Huo- talo- m?2 vh € €/m2 rakennusvuosi  krs hissi  kunto tontti e-luokka
osa neisto tyyppi

Nelja huonetta tai enemman

Tuloksia on vdhemman kuin kolme, joten tuloksia ei nayteta

Taulukko x. Asuntokaupat Sodankylédssé Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan
28.6.2023.
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Kaupungin- Huoneisto talo- m2 vh € €/m2 rakennus- krs hissi kunto tontti  e-luokka
osa tyyppi VUosi
Kaksi huonetta
Keskusta 2h,k,s n 63 64000 1016 1985 1/1 ei hyva om D2o1s
a
Kiviharju 2h,k,s 63 54000 857 1988 1/1 ei hyva om
a
Keskusta 2h,k,s rt 53 65000 1226 1988 1/1 ei om F2007
a
Keskusta 2h.k kt 53 30000 566 1964 2/2 ei tyyd. om
a
2h,k,et ok 77 152000 1974 1946 ei vuo
kra
Kolme huonetta
Keskusta 3h+k 78 77000 987 1988 ei hyva vuo Ezo18
kra
2mh+tu- ok 84 175000 2083 2005 ei om
pak+wc+kh. a
Oh,k,2mh ok 86 132700 1543 1999 ei hyva om D201s
,wc,khh... a

Nelja huonetta tai enemman

Tuloksia on vdhemman kuin kolme, joten tuloksia ei nayteta

Taulukko x. Asuntokaupat Utsjoella Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.6.2023.
Kaupungin- Huo- talotyyppi m?2 vh  €/m2 rakennusvuosi krs hissi kunto tontti e-

osa neisto € luokka
Tuloksia on vahemman kuin kolme, joten tuloksia ei ndyteta

5.4.13 Vuokra-asunnot

Asuntojen.hintatiedot.fi -palvelusta voi hakea Kelan yleisen asumistuen saajien maksamia
keskivuokra alueittain. Taulukoiden tiedot on haettu 28.06.2023.

Taulukko x. Vuokra-asunnot Enontekidlld Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.
Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet

1h - - - - - -

2h - - - - - -
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3h+ - - - - - -
Kaikki - 8,40 - - 690,00 -
Lkm - 17 - - 17 -

Taulukko x. Vuokra-asunnot Inarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.06.2023.

Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h 13,40 12,30 - 492,00 433,00 -
2h 10,90 11,70 11,20 537,00 584,00 567,00
3h+ 11,60 9,40 - 827,00 720,00 -
Kaikki 11,60 10,60 11,70 643,00 597,00 584,00
Lkm 116 112 32 116 112 32
Taulukko x. Vuokra-asunnot Kittildssd Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.06.2023.
Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h 11,40 10,60 - 591,00 556,00 -
3h+ 11,10 9,00 - 899,00 841,00 -
Kaikki 11,30 9,80 12,00 655,00 609,00 588,00
Lkm 107 48 18 107 48 18
Taulukko x. Vuokra-asunnot Kolarissa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.06.2023.
Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h - 9,10 - - 517,00 -
3h+ - - - - - -
Kaikki 9,80 8,60 - 508,00 611,00 -
Lkm 22 38 - 22 38 -

Taulukko x. Vuokra-asunnot Muoniossa Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan

28.06.2023.
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Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h - - - - - -
3h+ - - - - - -
Kaikki - 9,00 10,00 - 610,00 535,00
Lkm = 17 s - 17 15
Taulukko x. Vuokra-asunnot Sodankyléssé Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan
28.06.2023.
- sodamkys
Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - 11,90 - - 427,00 -
2h 8,80 10,10 - 563,00 508,00 -
3h+ 11,00 8,80 7,40 883,00 777,00 799,00
Kaikki 11,10 9,90 8,80 650,00 560,00 616,00
Lkm 127 152 33 127 152 88
Taulukko x. Vuokra-asunnot Utsjoella Asuntojen.hintatiedot.fi -tietojen mukaan 28.06.2023.
Keskivuokra €/m2 Kuukausivuokra €
ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah. Uudet | ARA-vuokra Vapaarah. Vapaarah.
Vanhat Vanhat Uudet
1h - - - - - -
2h - - - - - -
3h+ - - - - - -
Kaikki - 9,10 - - 478,00 -
Lkm - 12 - - 12 -

5.4.14 Laajakaistasaatavuus

Taulukko x. Kiinteédin laajakaistaverkon saatavuus kunnissa Traficomin tietojen mukaan. Tie-
dot pdivitetty 15.12.2022.

2 Mbit/s 10 Mbit/s 30 Mbit/s 100 Mbit/s 300 Mbit/s 1000 Mbit/s
Enontekio 15% 15% 15% 15% 7% 7%
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista
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Inari 51% 51% 50 % 49 % 48 % 48 %
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista
Kittila 32% 30% 23 % 20% 16 % 16 %
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista
Kolari 37 % 37 % 37 % 37 % 12% 12%
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista
Muonio 8% 8% 5% 4% 4% 4%
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista
Sodankyld 99 % kodeista 99 % 99 % 99 % 99 % 99 %
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista
Utsjoki 25% 25% 25% 25% 0% 0%
kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista kodeista

Muoniossa rakennetaan (tilanne 8/2023) laajakaistaa.

Rakentaja Valokuitunen OY.
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5.4.15 Muut verkot: 4 g ja 5 g verkko

Kuvakaappaukset operaattoreiden nettisivulta. En I6ytanyt tarkempaa tietoa. voiko jattaa
raporttiin?

4G verkon saatavuus seka Elisan, Telian ettda DNA:n verkoissa on ldahes koko Lapissa hyva.
Katvealueita 4G verkon saatavuudelle on I3hinna eramaa-alueilla ja kansallispuistoissa, eli
syrjaisilla alueilla. Lapissa Elisan ja Telian 4G verkkojen kattavuus on jonkin verran DNA:n 4G

verkkoa parempi.

Kuva 40. Elisan 4G verkon saatavuus Lapissa. Tummansiniselld alueella maksiminopeus on
100M, siniselld alueella 300M ja vaaleansiniselld alueella 600M. 8/2023.
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Kuva 41. Telian 4G verkko. Mobiilinetin saatavuus Lapissa. 8/2023.
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Kuva 42. Telian 4G verkko, puhe ja viestit Lapissa. 8/2023.
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Kuva 43. DNA 4G mobiiliverkko Lapissa. 8/2023.

Elisan, Telian ja DNA:n 5G verkot Lapissa ovat keskittyneet vain muutamille alueille, ja 5G
verkon kattavuus on huomattavasti 4G verkon kattavuutta suppeampi. 5G verkkoa on ra-
kennettu asutuskeskittymiin ja esimerkiksi hiihtokeskusten alueille.
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Kuva 44. Elisan 5G verkon saatavuus Lapissa. 8/2023.
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Kuva 45. Telian 5G verkko. Mobiilinetin saatavuus Lapissa. 8/2023.
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Kuva 46. DNA 5G mobiiliverkko Lapissa. 8/2023.
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5.4.16 Tyollistavat toimialat

Taulukossa on kaytetty Toimialaluokitus 2008 -mukaisia paaluokkia. Toimialaluokitus TOL
2008 kuvaa yrityksia, organisaatioita tai yksittdisia toimipaikkoja niissa harjoitetun taloudel-
lisen toiminnan perusteella.

Taulukko x. Kunnissa tyéssékdyvdt toimialoittain, uusin tieto vuodelta 2021. Toimialat TOL
2008 pddluokittain. (Tilastokeskus 2021)
Enontekié  Inari Kittila Kolari Muonio  Sodankyla Utsjoki

A Maatalous, metsata-

lous ja kalatalous 72 176 131 54 32 232 40
B Kaivostoiminta ja lou-

hinta 3 7 549 11 2 660 0
C Teollisuus 7 18 133 60 18 168 6

D Sdhko-, kaasu- ja lam-
po6huolto, jadhdytyslii-
ketoiminta 1 23 6 9 14 12 0

E Vesihuolto, viemari- ja
jatevesihuolto, jate-
huolto ja muu ymparis-
ton puhtaanapito 4 17 35 9 3 30 0

F Rakentaminen 44 164 239 63 45 189 18

G Tukku- ja vahittais-
kauppa; moottoriajo-
neuvojen ja moottori-

pyorien korjaus 63 297 280 222 77 274 63
H Kuljetus ja varastointi 32 157 244 64 33 108 10
| Majoitus- ja ravitsemis-

toiminta 78 430 440 240 177 214 34
J Informaatio ja viestinta 2 47 10 12 3 18 2
K Rahoitus- ja vakuutus-

toiminta 1 13 9 0 3 10 1
L Kiinteistdalan toiminta 11 21 36 20 3 38 1
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M Ammatillinen, tieteel-

linen ja tekninen toi-

minta 8 142 58 23 142 219 12

N Hallinto- ja tukipalve-

lutoiminta 37 320 386 197 76 238 22

O Julkinen hallinto ja

maanpuolustus; pakolli-

nen sosiaalivakuutus 66 234 122 69 64 390 46

P Koulutus 49 218 160 84 72 154 55

Q Terveys- ja sosiaalipal-

velut 107 430 451 246 181 583 94

R Taiteet, viihde ja vir-

kistys 23 115 266 98 26 39 13

S Muu palvelutoiminta 16 160 67 47 21 106 7

T Kotitalouksien toi-

minta tyonantajina; ko-

titalouksien eriyttama-

ton toiminta tavaroiden

ja palvelujen tuotta-

miseksi omaan kaytto6n 0 6 8 13 0 12 0

U Kansainvilisten orga-

nisaatioiden ja toimie-

linten toiminta 0 0 0 0 0 0 0

5.4.17 Innovatiiviset asumisratkaisut

5.4.17.1 Koerakentamishanke STYGA

STYGA on ekologinen, energiaomavarainen, infrastruktuuriverkosta riippumaton, liikuteltava viliaikais-
koti, tilanteisiin kun pysyvd rakentaminen ei ole mahdollista.

Yrityksen kuvaus

Arctic Factory on rovaniemeldinen muotoilutoimisto, jonka ydinosaamista on strategisen
tason kehittamiskokonaisuuksien fasilitointi, tuotekehitystyo ja palvelumuotoiluun seka
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brandinhallintaan liittyvat tehtavat. Arctic Factory tarjoaa palveluitaan julkisille organisaati-
oille seka yrityksille koko Suomessa. Asiakkaille tuotettavien palveluiden lisaksi Arctic Fac-
tory tutkii aktiivisesti ymparoivaa maailmaa ja sen haasteita ja pyrkii proaktiivisesti ratkaise-
maan polttavia ongelma. Taman johdosta Arctic Factory on luonut ratkaisuvaihtoehdon tu-
levaisuuden valiaikaisasumiseen. Asumiseen liittyvat haasteet ovat globaaleja ja STYGA-
hankkeen kautta Arctic Factory pyrkii luomaan uusia innovativiisia asumisratkaisuja, jotka
perustuvat syvan inhimillisen ymmarryksen ja uusimman teknologian yhdistamiseen. STYGA
on Arctic Factoryn spin-off.

STYGA - tulevaisuuden valiaikaisasumisen ratkaisu

STYGA on ekologinen, energiaomavarainen, infrastruktuuriverkosta riippumaton, liikuteltava valiaikaiskoti
tilanteisiin, kun pysyva rakentaminen ei ole mahdollista.

STYGA tarjoaa organisaatioille (B2B2C, B2G2C) joustavaa tilapdista asumista ymparistoystavallisilla ja tarvit-
taessa verkosta riippumattomilla asuinmoduleilla tilanteisiin, kun pysyva rakentaminen ei ole mahdollista
tai kannattavaa. Nykyaikaisten teknologisten ja teknisten ratkaisujen seka ja kayttdja- ja asiakaslahtoisen
suunnittelun ja uudenlaisen palvelulogiikan avulla on luotu kestava ja ekologinen skaalautuva ratkaisu tule-
vaisuuden kestavasta valiaikaisasumista.

Kenelle ja miksi?

Globaalisti asumiseen liittyvat haasteet koskettavat 1,8 miljardia ihmista, jotka nukkuvat ja
elavat puutteellisissa asuinolosuhteissa. Ongelmia esiintyy monilla eri osa-alueilla |ahtien
kaupungistumisen tuomista haasteita luonnonkatastrofeihin. Pohjoisessa STYGA vastaa eri-
tyisesti tyomarkkinoihin kytkeytyvaan asuntojen puutteeseen. Erityisia toimialoja Lapissa
ovat matkailu ja teollisuus.

STYGAn asiakkaita ovat kunnat ja yritykset. Kunnilla on tarkea rooli olla mahdollistamassa
asianmukaisen asumisen olemassaoloa kunnan alueella perustuen tunnistettuihin tarpei-
siin. Yritykset ovat avainsidosryhma palveluketjussa koska yritysten etu on se, etta tarjolla
on laadukasta ja oikeanlaista asumista tyontekijoille ja heidan perheilleen.

STYGAnN kayttdjia ovat erityisesti matkailualan (sesonki)tyontekijat, teollisuusinvestointeihin
liittyvien rakennusprojektien valiaikaismajoitusta tarvitsevat tyontekijat seka muut satun-
naiset Lappiin tulevat ei-vakituisesti-maakuntaan-jaavat tyontekijat ja muuttajat. STYGA on
premium-ratkaisu erityisesti 25—45-vuotiaille yksin tai kaksi asuville tyontekijoille.

STYGA ei korvaa vakituista asumista vaan on ratkaisu nimenomaan tilanteisiin, kun pysyva
rakentaminen ei ole mahdollista. Syita tahan voivat olla kustannukset ja padoman sitomisen
haasteet seka infraan liittyvat rakentamis- seka kustannushaasteet. Rakentaminen itses-
saan on hyvin padomaintensiivista, joten sijoittaakseen rakentamiseen taytyy projektin
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omistajalla olla varmuus sille, etta kayttoaste rakennukselle tulee sen elinkaaren aikana ole-
maan mahdollisimman korkea. Mikali elinkeino nojaa sesonkityohon tai projektiluonteiseen
tekemiseen ei téllaista pitkdkestoista taloudellista rakennetta ole mahdollista rakentaa py-
syvan rakentamisen mahdollistamiseksi. Tahdn haasteeseen STYGA tarjoaa ratkaisun liiku-
teltavuudellaan, osittaisella omavaraisuudellaan seka palvelumallillaan, mikd mahdollistaa
asumisen hankkimisen palveluna. Talloin pystytaan tarjoamaan laadukasta ja kestavaa asu-
misratkaisua ilman, etta hankkeeseen taytyy sitoa suuria padomia ja rakentaa kymmenien
vuosien kannattavaa elinkaarimallia.

STYGA konkreettisesti

STYGA on modulaarinen asumisyksikko, jota on helppo liikuttaa, se ei tarvitse massiivia pe-
rustuksia, tai tdysimaaraista infran rakentamista. STYGA on suunniteltu siten, etta se toimii
yksittaisena minikotina tai yksikoita voi yhdistaa suuremmaksi, useampien moduulien, ko-
konaisuudeksi. STYGA-yksikon on mahdollisuus tuottaa energiaa omavaraisesti seka se pys-
tyy puhdistamaan harmaan veden yksikkdon itseensa integroidulla ratkaisulla. Erityisesti
kesdaikana STYGAIlla on mahdollisuus toimia 100% off-the-grid, verkosta vapaana, ratkai-
suna, joka kuitenkin tarjoaa taydellisen modernin asumisratkaisun nykyajan vaateiden mu-
kaiselle elamiselle. STYGA-moduleista on mahdollista rakentaa myo6s ns. STYGA-kylia, jolloin
palvelutarjontaa voidaan laajentaa esimerkiksi muilla yhteistiloilla, kuten saunalla, pesu-
lalla, kaupalla, harrastetilalla, huoltotiloilla jne.

STYGA-yksikon tai yksikoita voi ostaa seka valmiina moduuleina, eritasoisilla varustepake-
teilla, tai STYGA mahdollistaa my6s asumisen ostamisen palveluna (living as a service), jol-
loin tuotetaan asumispalvelua avaimet kateen -pakettina. Tall6in valiaikainen koti voidaan
toimittaa kayttovalmiina kayttajalle lakanat sangyssa ja ruoat jadkaapissa periaatteella.
Ydinsesongin ulkopuolella yksikéitd voidaan kayttaa oikealla sijottamisella ja palveluraken-
teella esimerkiksi hotellihuoneina. STYGAn suunnittelussa on kiinnitetty huomiota siihen
milta se kayttajasta tuntuu; turvalliselta kodilta.

Mita opimme?

STYGAsta on toteutettu ensimmadinen toimiva 1:1-prototyyppi ja sen toimivuus on toden-
nettu ymparivuotisella testauksella. Vuodesta 2017 alkanut kehittamisen matka on opetta-
nut paljon. Tarkeimmat huomiot seuraavaa vaihetta ajatellen:

Samalla tavalla ajattelevien toimijoiden I6ytaminen on haastavaa. Innovatiivisten ratkaisu-
jen syntyminen vaatii uudenlaista ajattelua niin palvelumallien kuin erityisesti teknisten ja
teknologisten ratkaisujen soveltamiseksi. Tama vaatii tiedon ja taitojen soveltamista.

Kunnan viranhaltijat seka paattajat ovat avainasemassa uusien toimintamallien ja ratkaisu-
jen testaamisen ja kayttamisen mahdollistamisessa. Heidan paatoksenteon raamit asettaa
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saadokset ja lait, ja niiden on mahdollistettava uusien innovatiivisten ratkaisujen toteutta-
minen erityisesti rakennussadadosten ja kaavoituksen osalta.

STYGA on innovatiivinen konsepti, josta on tehty prototyyppi. Seuraavassa vaiheessa mu-
kaan tarvitaan innovatiivinen seka arvopohjaltaan samalla tavalla ajatteleva rakentaja-
kumppani. Koko arvoketjun yksityiskohtainen suunnittelu ja testaaminen on tarkeaa.

Rakentaminen on hyvin padomaintensiivistd, joten rahoituksen saatavuus maarittaa toteu-
tuuko uusien ratkaisujen rakentaminen vai ei. Taytyy olla kyvykkyytta kokeilla erilaisia ra-
hoitus- ja hankintamuotoja. Julkisten toimijoiden on my0ds kyettava hyodyntamaan strategi-
semmin EU:n komission ja esimerkiksi Euroopan investointipankin instrumentteja.

Jotta asumisen ongelma Lapissa ratkeaa, tarvitaan rohkeita toimijoita, jotka lahtevat to-
teuttamaan ja testaamaan uusia ratkaisuja. Tassa testaamisessa ja erityisesti living lab -
tyyppisessa etenemisessd kunnilla on ensiarvoinen rooli asian edistdjana. Loppukayttdjien
ja asiakkaiden osallistaminen ketterdan, testaamiseen perustuvaan kehittamisprosessiin on
hyvin tarkeaa. Innovaatioiden kaupallistaminen vaatii kokeiluja. As a service -malli avaa uu-
denlaisia mahdollisuuksia hankkia seinien sijaan asumista. Ekologisuuden, kiertotalouden ja
kestavyyden huomioiminen kaikessa suunnittelussa on ensiarvoisen tarkeaa.

Hankekehityksessa mukana olleet toimijat:

Konsepti, brandi, design, liiketoimintamalli: muotoilutoimisto Arctic Factory, Julius Oférsagd, Jussi Korho-
nen

Tilaratkaisujen suunnittelu seka kalusteiden suunnittelu ja toteutus: Treeform Oy, Jan Leutola
Tilaratkaisujen konseptointi: Suunnittelu Shop Oy

Energiatuotantomallin tutkimus ja suunnittelu: VTT

LVIS-suunnittelu: Granlund Oy

Sahkotyot: Sahko-Kela Oy

Vedenpuhdistusjarjestelman suunnittelu ja toimitus: Raita Environment Oy

Vesijarjestelmien asennus: LVI- Ja Konety6 Kaasila Oy

Konttirunko ja sen modifiointi: MC Containers
Lattimateriaalit: Forbo

Kehittamistydssa mukana olleet toimijat:

Prototyypin rakennus: Arctic Factory Seppo Oférsagd, Lapin remontti- ja siivouspalvelu, Rakennus ja Suun-
nittelu J. Vuokila, Treeform Oy
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Aurinkokenno- ja akkujéirjestelmd: Suomen Akut Oy

EU-rahoitusasiantuntija: SmartNorth Oy

Graafinen ilme ja visuaalisen identiteetin suunnittelu: Jukka-Pekka Koivisto Oy

EIC Horizon asiantuntija: EFMC

Konseptin ja prototyypin kehittdmiseen on saatu AVEK:n CreMA-tukea, Business Finlandin Innovaatioseteli
sekd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen myéntdmdd EAKR-rahoitusta.

Julius Oférsagd
julius@arctic-factory.com
0408668737

www.styga.fi
www.arctic-factory.com

Kuva 47. Havainnekuva STYGA-minitalosta ulkoa.
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Kuva 48. Havainnekuva STYGA-minitalosta ulkoa.
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Kuva 48. Havainnekuva STYGA-minitalosta sisdltd.
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Kuva 49. Havainnekuva STYGA-minitalosta sisdltd.
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Kuva 50. Havainnekuvia STYGA-minitalosta sisdltd.
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Kuva 48. Havainnekuva STYGA-minitalon pihapiiristd.

5.4.17.2 Yhteisasuminen

Nuori (opiskelija, tydssakdyva nuori) voi asua palvelukodissa ja maksaa alhaisempaa vuokraa viet-
tdessadn esim. viisi tuntia viikossa ikdihmisten kanssa.

Esimerkiksi: Nonna group, Oman muotoinen koti-hanke/Helsingin kaupunki, Simonkylan vanhus-
ten palvelukeskus/ Vantaan kaupunki
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Verneri kertoo, millaista on asua saman katon
alla isoisoisansa kanssa — nain sujuu nuorten ja
vanhusten yhteiselo turkulaisessa palvelukodissa

— Tayttelemme yhdessa ristikoita, pelaamme korttia ja lautapeleja. Viime viikolla meilld oli myds
karaokeilta, kertoo opiskelija Verneri Kankaristo (oik.) yhteisasumisesta palvelukodissa mm. isoisoisinsd
Riston (vas.) kanssa.

https://www.mtvuutiset.fi/artikkeli/verneri-kertoo-millaista-on-asua-saman-katon-alla-isoisoisansa-kanssa-
nain-sujuu-nuorten-ja-vanhusten-yhteiselo-turkulaisessa-palvelukodissa/8630984#gs.65t0jf

5.4.17.3 Yhteis6asuminen

Asunto-osakeyhtio
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Asunto-osuuskunta

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


https://arksi.fi/kotisatama-leonsatama-helsinki/
https://arksi.fi/loppukiri-helsinki/

FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 209 (241

11.12.2023 oT

Asumisoikeusasuminen
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5.4.17.4 Huoneistohotellit

Majoitusvaihtoehdot

Forenomilta I16ydat tilapdiset vuokra-asunnot ja majoitukset kaikkiin tarpeisiin nopeasti ja
mutkattomasti. Mikdli on etsinnassa lyhyempi tai pidempiaikainen maijoitus, meilta 16ytyy
jokaiseen tarkoitukseen ja budijettiin sopiva kalustettu valiaikainen asunto, huoneistohotelli tai
hostelli. Kaytanndlliset majoitusratkaisumme mahdollistavat helpon ja kodinomaisen vierailun
yrityksille seka yksityishenkilGille lemmikkeineen koko Pohjoismaiden alueella. Loyda itsellesi tai
tyontekijalle sopiva maijoitus alta.

Kalustetut asunnot Huoneistohotellit Hostellit

Tarpeisiisi raataloity kalustettu Keskeinen sijainti, ilman Edullista ja yhteisollistd majoitusta,
asumisratkaisu, joka tuntuu oikealta sis@dnkirjautumisjonoja. Hyvé valinta omassa huoneessa.

kodilta. niin tyé- kuin lomamatkalla!

Lue lisaa Lue lisa& Lue lisaa

Majoitusta kaikkialla Pohjoismaissa — Varaa helposti verkosta | Forenom

5.4.17.5 Olemassa olevan rakennuskannan vuokraus

Kommuuniasuminen:
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enemman yksinaisyydelta. Pahaa oloa korosti koronapandemia. Tuntui silta

\/ iime kevaana yksin asuminen kerrostalossa tuntui vdahemman vapaudelta ja
kuin kevat olisi venynyt ikuisuuden mittaiseksi.

Lopulta minulle tarjoutui pakokeino filanteesta. Paluumuutin Lappiin ja viela kotiin,
jossa en olisi yksin. Muutin yhteisolliseen omakotitaloon eli kommuuniin.

Ensimmadinen asia, jonka opin uudessa kodissani oli se, etta kommuunissa
kommunikaatiolla on merkitysta.

On tarkead sopia talon kdytannon asioista, etteivat askareet kasaannu yhdelle asukille. Kuka ehtii tyhjentaa bioastian?
Kuka pukkaa lumet ja kenen vuoro onkaan imuroida? Milloin olet taas kotona, jos vaikka saunottaisiin yhdessa?
Mennéénko aamu-uinnille?

Koen olevani onnekas kamppisteni suhteen. Meilld on samankaltainen eldmanrytmi, huono huumorintaju ja yhteisia
arvoja.

Olemme tehneet kodistamme turvallisen paikan, jonne voi palata missa
mielentilassa tahansa.

(lahde Lapin kansa 2021)

Lyhytvuokraus:

6 Tietokortit

6.1 Yhteiset tietokortit

Yhteisissa tietokorteissa esitetdan kolmen keskeisen aihepiirin osalta hankkeessa esille tul-
leita teemoja ja kuvataan seuraavat tiedot.

6.1.1 Asukkaat ja asumistoiveet

1. TyoOpajoissa esille tulleet nakdkulmat:
Asuntoja tulisi tyopajoissa annettujen vastausten mukaan rakentaa:

Muonio: Muotkavaara, kuntakeskukseen, yhdyskuntarakenteen sisalle. Vetovoimaa
myos Oloksella ja Jerisjarven alueella.

Enontekié: Kilpisjarvi, Hetta, Karesuvanto

Sodankyla: Kuntakeskus kyldlaakson alue

Kolari: Kuntakeskus, Akdslompolo, Yllasjarvi, Yll4s

Kittilé: Kuntakeskus, Kittilan kaivoksen alue, Levin alue
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Ensisijaisesti hankekunnissa tarvitaan asuntoja kahden henkilon lapsettomalle parille ja yh-
den henkilon asuntokunnille. Myds nelihenkinen, kolmihenkinen seka aikuisen ja lapsen
asuntokunta tarvitsee asuntoja. Ensisijaisesti tulisi rakentaa rivitaloja, erillispientaloja ja
kerrostaloja. Ensisijaisesti tarvitaan vuokra-asuntoja.

1. Asukaskysely:
Asukaskyselyyn vastanneiden (N=791) osuudet kunnittain:

Muonio: 17 %
Enontekit: 7 %
Sodankyla: 3 %
Kolari: 16 %
Kittila: 44 %
Inari: 11 %

Tyopaikka ja kotipaikka sijaitsevat samassa kunnassa 79 % vastaajista (N= 573). Niist3, jotka
eivat tyoskentele asuinpaikkakunnallaan Lapissa, sesonkityota teki 10 %, etatyota 37 %,
hybridity6ta 26 %.

Asukaskyselyyn vastanneista (N= 790) 83 % kotikunta on Lapissa. Muualta 17 % vastannei-
den kotikunta on ympari Suomea, joskin isot paikkakunnat, kuten Helsinki, Oulu, Espoo,
Vantaa, Tampere ja Turku korostuivat vastauksissa. ulkopaikkakuntalaisista 40 % ilmoitti
asuvansa Lapissa pysyvasti,15 % ilmoitti asuvansa 4—6 kk, 14 % ilmoitti asuvansa 2—3 kk ja
noin 9 % asuu noin kuukauden kerrallaan.

Asukaskyselyyn vastanneista (N=788) Lapissa asuvasta/ aikaansa viettavasta 55 % viettaa
aikaansa kyldssa, 21 % kuntakeskuksessa ja 16 % matkailukeskuksissa.

Asuntotyyppi, jossa kyselyyn vastaajat asuivat tai asuivat tilapaisesti Lapissa aikaa viettaes-
saan oli 44 prosentilla omakotitalo. Vapaa-ajan asunnossa asui 18 % vastaajista, 17 % vas-
taajista asui rivitalossa. Kerrostalossa ja paritalossa asui 8 % kummassakin. Erillistalossa asui
alle 1 % vastaajista.

Kyselyyn vastanneet asukkaat olisivat valmiita maksamaan vuokraa keskimaarin erillispien-
talosta noin 817 e/kk, rivitalosta keskimaarin noin 678 e/kk, kerrostalosta keskim&arin noin
576 € /kk.

Kyselyyn vastaajat olisivat valmiita maksamaan erillispientalosta (ostohinta euroina) keski-
maarin noin 184 000 €. Rivitaloasunnosta oltaisiin valmiita maksamaan keskimaarin noin
138 000 €, ja kerrostaloasunnosta keskimaarin noin 95 000 euroa.

36 % Lapissa tilapdisesti asuvista vastaajista oleskeli Lapissa 0—1 kuukautta vuodesta. 15 %
vietti aikaansa 2—3 kuukautta vuodesta Lapissa, 4—6 kuukautta vuodesta Lapissa vietti 20 %.
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7-12 kuukautta vietti 12 %, 1-2 vuotta 3 %, 3—4 vuotta Lapissa tilapaisesti aikaansa vietti 2
%. Yli viisi vuotta tilapaisesti Lapissa aikaansa vietti 12 %.

97 % vastanneista (N= 793) haluaa asua jatkossakin Lapissa ja 82 % vastanneista (N= 729)
haluaa asua samassa kunnassa jatkossakin. Lapissa asumisen kannalta erityksen tarkeiksi
asioiksi koettiin esimerkiksi luonto, rauhallisuus, talvi, turvallisuus, harrastusmahdollisuudet
ja selkeat vuodenajat.

Kyselyyn vastaajista 43 % ei ole miettinyt muuttamista lainkaan. Paikkakunnan sisalla muut-
tamista on miettinyt 27 % asukaskyselyyn vastanneista, toiselle paikkakunnalle muutta-
mista Lapissa on miettinyt 18 %, toiselle paikkakunnalle toiseen maakuntaan muuttamista
on miettinyt 12 %.

Asukaskyselyssa omalle asuinalueelle ei toivottu esimerkiksi liian tiheaa rakentamista, turis-
mia, huonoja palveluita, kerrostaloja tai vaenpaljoutta.

Asuinpaikan valintaan vaikuttaneista seikoista esille nousevat eniten luonnonldheisyys, har-
rastukset ja vapaa-ajan aktiviteetit, palveluiden laheisyys ja tyon ja vapaa-ajan yhteensovit-
taminen. Nykyiselld asuinpaikalla asumisen kannalta erityksen tarkeiksi asioiksi koettiin esi-
merkiksi hyvat ulkoilumaastot ja retkeilymahdollisuudet.

Tarkeimmiksi palveluiksi, joita asuntojen lahella tulisi olla nousivat ruokakauppa, terveys-
palvelut, koulu ja paivahoitopaikka seka apteekki.

2. Rakentaja/Rakennuttajakysely/ vuokranantajat/ kiinteistovalittdjat:

Hankekuntien alueella yritykset rakentavat paasaantoisesti kolmen huoneen asuntoja
(kaikki vastaajat (N=9). Yksi vastaajista rakentaa kolmioiden lisdksi neljan huoneen asuntoja,
ja kaksi yrityksista yhden, kahden ja kolmen huoneen asuntoja. Yhden vastaajan edustama
yritys rakentaa kahden ja kolmen huoneen asuntoja.

Vastaajien mukaan asuntojen kuukausivuokrahinta tulisi asettua 15-25 €/m? viliin, jotta
yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan tai Utsjoen
alueelle. Yksi vastaajista vastasin sopivan hinnan olevan 15-20 €/m?, yksi 1822 €/m? ja kol-
mas 20-25 €/m?. Yksi vastaajista ei voi antaa suoraa vastausta, mutta hdnen mukaansa paa-
oman tuotto tulisi kyseiselld alueella olla vahintaan 8 %.

Asuntojen velaton myyntihinta tulisi Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodan-
kyldn ja Utsjoen alueelle rakennettaessa olla 3000-4500 €/m?.

Yhden vastaajan mukaan perustuote on noin 3500-4000 €/m?. Yksi vastaajista kertoo hin-
nan olevan keskimaarin 4000-4500 €/m2, yksi 4300—4500 £/m?, ja yhden vastaajan
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mukaan 3000-4000 €/m?, riippuen asunnon koosta, silld mita isompi talo, sen edullisempi
nelidhinta on.

Uusien omakotitalojen kilpailukykyinen hintataso vastaajien edustaman yrityksen omalla
toimialueella on vastausten mukaan 250 000-300 000 €, tai 3700 €/m2. Uusien rivitalo-
asuntojen kilpailukykyinen hinta on 200 000-250 000 € tai 3500 €/m2. Kerrostaloasuntojen
hinnat ovat 180 000-250 000 € tai 4500—7000 €/m2, vapaa-ajan asuntojen hinnat 150 000—
350 000 € tai 4000 €/m2. Erillistalojen hinnat ovat 160 000-220 000 €.

Kyselyyn vastanneiden arvion mukaan eniten tarvetta on rivitaloasunnoille. Toiseksi eniten
tarvetta on kerrostaloasunnoille, ja kolmanneksi omakotitaloille. Vapaa-ajan asunnoille ei
ole tarvetta. Kyselyyn vastaajat arvioivat, etta vuokra-asunnoille on tarvetta Sodankylassa,
Muoniossa, Kittilassa, Enontekiolla, Kolarissa ja Inarissa.

Suurin tarve on kyselyyn vastanneiden arvion mukaan kahden huoneen asunnoille. Toiseksi
suurin tarve on kolmen huoneen asunnoille. Tarve on myds yhden huoneen asunnoille.

Vastaajilta kysyttiin tarkeimpia asioita, joiden tulisi olla kunnossa, jotta heidan edusta-
mansa yritykset rakentaisivat Muonion, Kolarin, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja
Utsjoen kuntiin. Vastauksissa tarkeimmiksi asioiksi nousivat teknisiin palveluihin liittyen ve-
tovoimaisella sijainnilla olevat tontit, edulliset kunnan omistamat tontit, kunnan vastuulla
oleva kadunpito ja kadunrakennus, vesi ja viemarihuolto, asuinrakennus voidaan lammittaa
maalammoélla, seka se, ettd asuinrakennukseen voidaan asentaa aurinkosahkdjarjestelma.

Kunnan muista palveluista tarkeimpia ovat koulu ja paivakoti, kaupallisista palveluista ruo-
kakauppa ja hyvinvointialueen palveluista terveydenhuolto. Muista vetovoimatekijoista tar-
keimpia ovat vetovoimaiset tontit ja laajakaistayhteys.

3. Suunnittelutarveratkaisut, poikkeamispadatokset, (rakennusluvat)

Suunnittelutarveratkaisut ja poikkeamispaatokset kohdistuvat YKR- luokituksen mukaisille
maaseutuasutuksen ja pienkylien alueille sekd kantateiden varsille ja vesistdjen rannoille.

6.1.2 Innovatiiviset asumisratkaisut

1. Tyopajoissa esille tulleet ndkdkulmat:

Enemmist6 (N= 34) tyopajaan osallistuneista oli sitd mieltd, ettd uusia asumismuotoja tarvi-
taan. Vastauksissa eniten nousi esille sesonkityontekijoille suunnatut uudet asumisratkaisut
sekd moduulirakentaminen. Vastauksissa nousi esille vanhempaa vdestda ja yksin asu-
via/uusia asukkaita palvelevat ratkaisut. Muita ehdotuksia, joita vastauksissa nousivat esille,
olivat kerrostalot, isompia asuntoja lapsiperheille, kaksikerroksiset luhtitalot, pienkerrosta-
lot, kohtuuhintaista ja ekologista asumista ldhelld palveluita, pienia erillisia

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 216 (241)

11.12.2023 oT

osaomistusasuntoja, asuntoja, jotka voiva toimia seka solu-, etta perheasuntona ilman tek-
nisia muutoksia ja pienia asuntoja, koska Lappiin moni tulee kokeilemaan asumista ennen
kuin tekee lopullisen paatoksen jaamisesta.

Enemmisto (N=22) oli sitd mieltd, etta tarvitaan uusia asumistapoja. Vastauksissa nousi eri-
tyisesti esille yhteiséllinen asuminen ja soluasunnot. Asumisen hallintaa haluttiin myos ke-
hittaa: Yhteisomistus/-vuokraus nousi esille muutamassa vastauksessa. Yhteisolliset pien-
asunnot joko vuokra- tai omistusasuntoina koettiin mahdollisina, mikali kaikki yhteinen toi-
minto jaettaisiin asukkaiden kanssa. Turhia kustannuksia tulisi valttaa.

2. Rakentaja/Rakennuttajakysely/ vuokranantajat/ kiinteistovalittajat

Asuntotuotantoa tulisi edistaa hankkeen kunnissa rakentamalla lisda vuokra-asuntoja, myds
asuntoja paikallisten perheiden asumiseen tulisi lisata. Vastausten mukaan myds omistus-
asuntojen maaraa kunnissa tulisi lisata, ja siten vapauttaa vuokra-asuntoja kayttéon. Kun-
tien toivotaan tulevan vastaan rakennushankkeissa, esimerkiksi kunnat voisivat toimia ra-
kennushankkeissa tilaajina, varata 50 % asunnoista suoraa omaan vuokrakadyttoon, tai si-
toutua ostamaan esimerkiksi puolet asunnoista, kun hanke valmistuu, jos asunnot eivat ole
menneet kaupaksi.

Kunta toimisi tilaajana tai varaisi 50 % asunnoista suoraan tai ainakin siten ettd kunta si-
toutuu ostamaan puolet hankkeen ollessa valmis, mikdli asunnot eivit ole menneet kau-
paksi.

3. Esimerkkeja
Kokeellinen asuminen

- esim.STYGA

- moduli

- asumisyksikk®, minikoti, hotellihuone

- liikuteltava

- off-grid

- living as a service, avaimet kateen palvelu

Yhteis6asuminen

Asukkaille omat asunnot. Kaikille asukkaille kdytdssa olevat yhteistilat (saunaosasto, takka-
tupa, vierashuone ja kuntosali jne).

- asunto-osakeyhtio: Osakkaiden jasenilleen itse rakennuttama yhteisollinen asuintalo.

- asunto-osuuskunta: Jdsenet voivat valita itselleen sopivan omarahoitusosuuden, esim. 5
%, 10 %, 15 %, 20 % tai 40 % hankinta-arvosta. Asunnon voi lunastaa omaksi 20 vuoden

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 217 (241)

11.12.2023 oT

vuokra-asumisen jalkeen, jolloin myods vuokra-aikana kertyneet huoneistokohtaiset lai-
nanlyhennykset ja omarahoitusosuus lasketaan hyodyksi.

- asumisoikeustalo: Asumisoikeusasunnossa asukas maksaa vain 15 % asumisoikeusmak-
sun asunnon hankinta-arvosta seka kuukausittain maksettavaa kayttovastiketta.

Yhteisasuminen
Nuori (opiskelija, tydssakdyva nuori) voi asua palvelukodissa ja maksaa alhaisempaa vuok-
raa viettdessaan esim. viisi tuntia viikossa ikdihmisten kanssa.
Huoneistohotellit, vuokrattavat kalustetut asunnot
Olemassa olevan rakennuskannan vuokraus
- kommuuniasuminen
- lyhytvuokraus

- vuokraaminen

6.1.3 Rahoitusmahdollisuudet ja markkinointi
ARA-rahoitus:
1. Lyhytaikainen korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyvaksya vuokratalon uudisrakentamista varten myonnetty ra-
kentamislaina. Uudis-rakentamiseksi katsotaan myds muun kuin asuinrakennuksen (esimer-
kiksi toimistorakennus) kdyttétarkoituksen muuttaminen vuokra-asuinkdyttoon.

Lyhytaikaisella korkotuella toteutettava asuntotuotanto kohdistetaan suurimpiin, nopeim-
min kasvaviin kasvukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle. Toteutettava tuotanto on elin-
kaaritaloudeltaan edullista ja energiaa saastavaa.

2. Erityisryhmien investointiavustus

ARA myontaa erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi avustuksia, joilla lisatdan asu-
miskustannuksiltaan kohtuullisten ja kdyttotarkoitukseensa soveltuvien vuokra-asuntojen
tarjontaa.

3. Korjausavustukset
Avustukset henkiloasiakkaille:

- Avustus iakkdiden ja vammaisten asuntojen korjaamiseen (korjausavustus)
- Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun
- Energia-avustus
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- Avustukset taloyhtidille (asunto-osakeyhtiot, vuokrataloyhteisot jne.)

- Hissiavustus (eli avustus uuden hissin jalkiasentamiseen)

- Esteettomyysavustus (eli avustus lilkkkumisesteiden poistamiseen)

- Energia-avustus

- Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

- Sahkoautojen latausinfra-avustus (eli avustus sahkdautojen latausinfran rakentami-
seen)

4, Energia-avustukset

ARA myOntda energia-avustuksia asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin kor-
jaushankkeisiin vuosina 2020-2023. Avustusta voivat hakea asuinrakennuksen omistavat
henkilot, taloyhtiot ja ARA-yhteisot.

5. Avustus sdahkodautojen latausinfran rakentamiseen
6. Asumisneuvonta-avustus 2023-2027

Avustuksella halutaan kannustaa kuntia ulottamaan asumisneuvonnan kaikille kuntalaisille,
siis my0s yksityisissa vuokra-asunnoissa ja omistusasunnoissa asuville. Tavoitteena on vuok-
ravelkojen, asumisen hdirididen ja haatojen vahentdaminen sekd asumisen jatkumisen tur-
vaaminen.

7. Perusparannuksen lainoitus

Vuokra- ja asumisoikeustalot: Lainaa voidaan myontaa yleishyodylliseksi nimetylle yhtei-
sblle sen suorassa omistuksessa olevaa tai yhtiomuodossa toteutettavaa kohdetta varten.

Asunto-osakeyhtiotalot: ARA voi hyvaksya asunto-osakeyhtidille perusparannukseen myon-
nettavan lainan takauslainaksi.

8. Uudistuotannon rahoitus

ARA myontaa korkotukilainoja vuokra- tai asumisoikeustalon uudisrakentamiseen ja takaus-
lainoja vuokratalojen rakentamiseen. Valtion tukemaa lainaa voi saada:

J kunta tai muu julkisyhteiso,

J ARAN nimedma yleishyodyllinen yhteiso,

J edelld mainittujen yhteisdjen tosiasiallisesti omistama osakeyhtio.

9. Lyhytaikainen korkotukilaina
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Korkotukilainaksi voidaan hyvaksya vuokratalon uudisrakentamista varten myénnetty ra-
kentamislaina. Uudis-rakentamiseksi katsotaan myds muun kuin asuinrakennuksen (esimer-
kiksi toimistorakennus) kdyttétarkoituksen muuttaminen vuokra-asuinkayttoon.

10. Takauslainat vuokrataloyhtidille

Takauslainoilla voidaan rakentaa tavallisia vuokrataloja, mutta ei erityisryhmille tarkoitet-
tuja taloja. Valtio vastaa luottolaitokselle, vakuutusyhtiolle, elakelaitokselle tai kunnalle sel-
laisista niiden myontamista lainoista, jotka kdytetdan vuokra-asuntojen uudisrakentami-
seen.

Kelan asumistuki
1. Talla hetkelld

Asumistuki voi olla korkeintaan 80 % asumismenoistasi. Asumistukea ei makseta kaikista
asumismenoista, vaan eri asumismuodoille on maaritelty hyvaksyttavat asumismenot. Tu-
kea voi saada esimerkiksi vuokraan tai vastikkeeseen. Asumistukea voi saada yksi henkil®
tai useamman henkilén ruokakunta.

2. Hallituksen linjaamia muutoksia:

Hallitus esittda, etta yleisen asumistuen perusomavastuuosuus kasvaisi 42 prosentista 50
prosenttiin. Hallitus esittaa, etta yleisen asumistuen korvausprosentti pienenisi nykyisesta
80 prosentista 70 prosenttiin hyvaksyttyjen enimmaisasumismenojen ja perusomavastuun
erotuksesta. Muutoksen jalkeen yleinen asumistuki korvaisi nykyistd pienemman osan ruo-
kakunnan asumismenoista ja aiempaa suurempi osuus asumismenoista jaisi ruokakunnan
itse maksettavaksi.

Muutoksen seurauksena kaikkien asumistukea saavien ruokakuntien asumistuet pienenisi-
vat.

Muutos tulisi voimaan 1.4.2024 alkaen. Ruokakunnan asumistukeen muutos vaikuttaisi, kun
ruokakunnan tuki tarkistetaan seuraavan kerran tai kun tukea mydnnetdan ruokakunnalle,
joka ei vield saa asumistukea.

Hallituksen esitys poistaisi yleisestd asumistuesta 300 euron ansiotulovahennyksen. Halli-
tuksen esitys lakkauttaisi yleisen asumistuen omistusasuntoihin.

Pankkien tarjoamat rahoituspalvelut

Ensiasunnon ostajalla on oltava vahintdaan 5 % kauppahinnasta omia saastdja. Muilla kuin
ensiasunnon ostajilla omia sdastdja on oltava 15 % kauppahinnasta. Myoénnettavan asunto-
lainan maaraa saatelee viranomaisten maarit-tama lainakatto, joka voi olla ensiasunnon
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ostajalle enintdan 95 % ja muilla enintdadn 85 % lainalle annettavien vakuuksien maarasta.
Asunnon arvosta yleensa 75 % huomioidaan lainalle vakuusarvona. Lainamaaran ollessa
suurempi kuin 75 % asunnon arvosta, niin silloin tarvitaan lisdvakuuksia tai omia saastoja.
Jos sdastot tai muut lisdvakuudet eivat riita, voi esimerkiksi ostaa lisdtakauksen.

6.2 Kuntakohtaiset tietokortit

Kuntakohtaisissa tietokorteissa on koottu hankekunnista tunnistettavat tiedot tyopajojen,

asukaskyselyn seka kyselyn rakennusliikkeille, rakennuttajille, vuokranantajille ja kiinteist6-
valittdjille pohjalta. Lisaksi tietokorteissa on hyddynnetty raportissa koottua selvitysaineis-
toa seka kuntien aineistoja.

Kustakin kunnasta on koottu oma tietokortti, johon on sisallytetty hankkeen kannalta kes-
keiset tiedot:

Perustiedot

e Lapin kartta, jossa kunta on esitetty
e Kunnan kuntakeskus ja matkailukeskukset seka paatiet ja vesistot kartalla.
e Maa pinta-ala, makean veden pinta-ala seka vaestontiheys

e Vakiluku ja ikdrakenne 2022: alle 15-vuotiaiden osuus, 15—64-vuotiaiden osuus, 65 vuotta
tayttaneiden osuus

e Vdestoennuste 2022—-2040: Perusuran muutos.

e Taajama-aste vaesto taajamassa vaesto haja-asutusalueella vaesté muilla alueilla
e Kiinteistoverot: vakituinen asunto, muu asuinrakennus, rakentamaton tontti.

e Kunnan tulovero-%

e Matkailukeskukset

e Eniten henkilost6a tyollistavat toimialat kunnassa
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Asukaspotentiaali

- asuntokunnan koko (v. 2022)
- sisdinen muutto (v. 2022)
- ulkoinen muutto (v.2022): tulomuutto, lahtdmuutto, nettomuutto

- asukkaiden profiilit: asukaskyselyyn vastausten perusteella

Vetovoimatekijat

- laajakaistan kattavuus (%) (31.12.2022): 2 Mbit/s, 10 Mbit/s, 30 Mbit/s, 100 Mbit/s, 300
Mbit/s, 1000 Mbit/s

- 4jab5 g:n kattavuus
- vetovoimaset alueet
- valttdmattomat palvelut kyselyjen mukaan

- asukaskyselyssa esille nostetut ympariston vetovoimatekijat

Asuntotarjonta

- asuntojen maara (talotyypeittdin)
- asuntojen kokojakauma
- asunnon rakennusvuosi

- kunnan vuokra-asuntojen kdyttoaste

Asuntotuotanto

- uudet asuinrakennukset talotyypeittdin
- uudet vapaa-ajan asunnot (2020-luvulla)

- asuntojen hinnat (vuokra).

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

- yleiskaavat

- asemakaavat

- rakennuslupatiedot

- maapoliittinen ohjelma (k/e)

- investointimadrdrahat vuodelle 2023

- aluekehityksen kokonaispistemaara
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7 Tyokalupakit

7.1 Sisaisen kehittamistyon tydkalupakki

7.1.1 Kaavoitus

Kunnalla on kaavoitusmonopoli, jonka mukaisesti kunta ohjaa maankayton suunnittelua
kunnan tavoitteiden mukaisesti. Maankaytt6- ja rakennuslain 20 §:n 1. ja 2. momentissa ku-
vataan kunnan tehtdvat seuraavasti:

Kunnan on huolehdittava alueiden kdytdn suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueel-
laan sekd maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kéytettdvissédn tehtdviin riittdvédt voimavarat
ja asiantuntemus. (6.3.2015/204)

Kunnassa, jonka asukasluku on yli 6 000, tulee olla kaavoittaja, jolla on kunnan kaavoitustehtdvien hoidon
edellyttdmd pdtevyys. Kaavoittaja voi myés olla kuntien yhteinen tai kunta voi antaa tehtdvdn sopimuksen
nojalla toisen kunnan tai kuntayhtymdn palveluksessa olevan kaavoittajan hoidettavaksi.

Kunnan tulee laatia kaavat kaavahierakina mukaisesti. Suomalaisessa kaavahierarkiassa
yleispiirteisempi kaavataso ohjaa tarkemman kaavan laatimista ja muutosta. Tarkin voi-
massa oleva kaava ohjaa suunnittelua ja hierarkian yleispiirteisemmat kaavat aktivoituvat
alemman tason kaavaa laadittaessa ja muutettaessa (MRL 32 §, MRL 42 § ja MRL 58 §). Kaa-
vahierarkian ylapuolelle sijoittuvat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (MRL 22 §).
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet esitetdaan tekstimuotoisina ja
ne tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja muussa maankaytossa MRL 24 §:n mukaisesti.
MRL 9.1 §:n mukaisesti kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 7 §:

Kunnan tulee véhintddn kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa
vireilld olevista ja Idhiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivét ole merkityksel-
tddn vdhdisid (kaavoituskatsaus). Siind selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden késittely-
vaiheet sekd sellaiset pddtokset ja muut toimet, joilla on viliténtd vaikutusta kaavoituk-
sen ldhtékohtiin, tavoitteisiin, siséltéon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen
on kysynndin sitd edellyttdessé liitettdvd arvio asumiseen varattujen tonttien riittdvyy-
destd. (29.12.2006/1441)
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Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

Kaavahirerakian ohella Suomessa sovelletaan ns. tarkentuvan suunnittelun periaatetta. Tar-
kentuvassa suunnittelussa yleispiirteisemman kaavan tavoitteet tarkentuvat yksityiskohtai-
semmassa kaavassa. Yksityiskohtaisemmassa kaavassa laaditaan tarkempia selvityksia ja
suunnitellaan aluevarauksiltaan myos yksityiskohtaisemmin.

Kaavahierarkia yleispiirteisemmasta tarkempaan:

- Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
- Maakuntakaava

- Yleiskaavaa

- Asemakaava (ja ranta-asemakaava)

Kunta laatii kaavoja MRL:n saaddsten mukaisesti kaavahierakian ohjausvaikutuksen huomi-
oiden. Kunta voi kayttaa kaavoituksessa tarkoitusmukaisuusharkintaa. Tarkoitusmukaisuus-
harkinnalla tarkoitetaan kunnan omien tavoitteiden esiin tuomista kaavassa, sikali kuin ta-
voitteet voidaan sovittaa yhteen kaavahierarkiassa ylemmalla tasolla olevan lainvoimaisen
kaavan ja MRL:n saaddsten kanssa.

Hankkeessa on noussut esille seuraavat kaavoitukseen kohdistuneet odotukset:
1. Suoraan rakentamiseen mahdollistavia kaavoja tulisi laatia vetovoimaisille alueille.

2. Kuntien tulisi varmistaa, etta kaavoitettavat tontit (asemakaava) ja rakennuspaikat
(yleiskaava) ovat vetovoimaisia.

3. Kuntien tulisi kaavoittaa aktiivisesti omille mailleen.

4. Kuntien tulisi huolehtia, ettd kaavoituksella mahdollistetaan palvelujen sijoittami-
nen alueelle.

5. Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi tulisi olla mah-
dollinen. Kaavoitus koetaan esteeksi tai se voidaan ndhda mahdollisuutena.

Toimintasuositukset:
- kunta laatii vuosittain kaavoituskatsauksen
- kunta laatii kaavoitusohjelman, jossa huomioidaan asunto- ja maapoliittiset tavoitteet

- kuntastrategiaan kirjataan tavoite seurata aktiivisesti asumiseen ja asuinalueisiinliittyvia
vetovoimatekijoita esim. asukaskyselyilld
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- ennen kaavoitukseen ryhtymista selvitetaan vetovoimaisten alueiden 1) maanomistus,
2) maaperd, 3) sijainti suhteessa olemassa oleviin palveluihin, 4) mahdolliset etapalve-
lut, 5) laajakaistan ja verkkoyhteyksien saatavuus, 6) sijainti suhteessa vesihuoltolaitok-
sen toiminta-alueeseen, 7) tiet (omistus, kunto ja yllapito)

- kunta perustaa ns. sparrausryhman, joka arvioi kaavoitettavien alueiden vetovoimai-
suutta ja esittda ideoita kaavoitettavan alueen sisallosta (tavoitteet)

- sparrausryhmaan kutsutaan viranhaltijoita, toimielinten jasenia, rakentajien/ rakennus-
liilkkeiden seka kiinteistovalittdjien edustajia ja mahdollisesti pankin tai muun rahoitta-
jan edustajia

- kunta kaavoittaa aktiivisesti omia maitaan vetovoimaisilla alueilla

- kunta maarittaa alueet, jonne ensisijaisesti tulee laatia asemakaavoja (taajamat) ja joilla
suoraan rakennuslupaan oikeuttava osayleiskaava (MRL 44 §, MRL 72 §) olisi riittdava oh-
jaamaan rakentamista

- suoraan rakennuslupaan oikeuttavaa osayleiskaavaa hyoédynnetdan, kun tavoitellaan
isoja rakennuspaikkoja (rakennuspaikan tulee asemakaavan ulkopuolella MRL 116 §:n
mukaisesti rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin vahintaan 2 000 ne-
liometria)

- kunta seuraa aktiivisesti kaavojen toteutumista ja pitdisi kaavat ajan tasalla ja tarvitta-

essa kumoaa toteutumattomat kaavat

- kaavoitettaessa tulevan alueen laatuun ja mitoitukseen tulisi kiinnittaa erityista huo-
miota, jotta alueen vetovoimatekijat voidaan turvata tulevaisuuden tarpeita varten

7.1.2 Tonttitarjonta

Asemakaava-alueilla muodostuu tontteja MRL 78 §:n tonttijaon mukaisesti. Osayleiskaava-
alueilla muodostuu rakennuspaikkoja.

Tonttivaranto tarkoittaa eri maankadyton tarpeisiin tarvittavien valmiiden, rakentamisen
mahdollistavien tonttien maaraa. Tonttivaranato voi olla esimerkiksi kaksi kertaa vuosittai-
sen kysynnan mukainen maara.

Kaavavaranto tarkoittaa lainvoimaisissa kaavoissa olevien tonttien lukumaaraa. Kaavava-
rannossa olevat tontit muuttuvat tonttivarannoksi, kun kunta on rakentanut tonttiin liitty-
van kadun ja kunnallistekniikan.
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Kuntien tulee pitaa ylla riittavaa tontti- ja kaavavarantoa. Tontin rakentaminen edellyttaa
tonttijakoa (erillinen tai asemakaavan yhteydessa tehtava) ja tontin saattamista rakenta-
miskelpoiseksi. Asemakaava-alueella MRL 84 §:n mukaisesti kadunpito kuuluu kunnan vas-
tuulle. Asemakaava-alueella tontit tulee liittad myos vesi- ja viemarihuollon verkostoon (Ve-
sihuoltolaki 9.2.2001/119). Kunnan tulee varata riittavasti investointirahoitusta voidakseen
siirtad kaavavarannossa olevia tontteja tonttivarannoksi eli myytaviksi/ vuokrattaviksi ton-
teiksi.

Hankekunnissa tulee selvittaa asumisen kannalta riittava kaavavaranto, tonttivaranto seka
tonttivarannon mahdollistava investointirahoitus. Kaavavarannon tulisi olla kunnan veto-
voimaisimmilla alueilla. Kunnan omilla mailla tulee olla riittava kaava- ja tonttivaranto, jotta
asumishankkeet voivat kdaynnistya kunnan omilla paatoksilla.

7.1.3 Maapolitiikka

MRL 5 a §:n mukaisesti kunnan maapolitiikka kasittda kunnan maanhankintaan ja kaavojen
toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien
kehittamiselle MRL 20 §: Kunnan on huolehdittava alueiden kdyton suunnittelusta ja maa-

politiikan harjoittamisesta alueellaan. Kunnalla on oltava kaytettavissaan tehtaviin riittavat
voimavarat ja asiantuntemus. (21.4.2023/752).

Maapoliittisessa ohjelmassa voidaan esittada:

a. maanhankinnan (raakamaa, muut alueet) periaatteet

b. lunastusperiaatteet

c. etuosto-oikeutta koskevat periaatteet

d. kunnan omistaminen asuin-, liike-, teollisuus- ja mahdollisten yleisten alueiden

vuokraus-, myynti- ja lunastusperiaatteet
e. maankayttosopimuksiin liittyvat korvausperiaatteet.

Rakentamiskehotusten periaatteista voidaan tehda kirjaus maapoliittisessa ohjelmassa.
Maapoliittisessa ohjelmassa annetaan tarvittaessa myos neuvoja ja ohjeita

Kuntien tulee laatia maapoliittinen ohjelma ja huolehtia sen paivittamisesta vahintaan val-
tuustokausittain. Maapolitiikan tulee olla ennakoitavaa.
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Asuntopolitiikka

Kuntien tulee laatia asunto-ohjelma, jossa tunnistetaan vaestonkehitys ja muuttoliike (sisai-
nen ja ulkoinen), maaritelldan asuntokanta, asuntokannan poistuma, tyhjillaan olevat asun-
not, vuokra- ja omistusasunnot, kunnan omistamat asunnot ja kunnan asuntotuotanto,
yleishyodyllisten rahoittajien tuottama asuntokanta.

Asuntopolitiikkaan sisaltyy kunnan strateginen tavoite kehittdaa asuntokantaa tavoiteltuun
suuntaan. Asuntopoliittiset tavoitteet ohjaavat kaavoitusta. Asunto-ohjelma laaditaan
maapoliittisen ohjelman kanssa yhta aikaa.

Investoinnit

Kunnan tulee vuosittaisessa talousarviossaan osoittaa riittava rahoitus asemakaavan kaava-
varannon muuttamiseksi tonttivarannoksi. Investointirahoitusta tarvitaan myods raakamaan
hankintaan, jotta aktiivinen ja ennakoiva maapolitiikka olisi mahdollista. Toiminnan tulee
olla ennakoivaa ja pitkdjanteista. Raakamaan hankinnasta tontin rakentamiseen voi menna
jopa 8-10 vuotta.

Yksityismaille sijoittuvien rakennuspaikkojen tiet rakennetaan yksityistiena tai rasitteina.
Haja-asutusalueilla noudatetaan valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta vie-
mariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (16.3.2017/157).

Paatoksenteko

Kunnan tulee omilla paatoksillaan osoittaa ennakoitavuutta ja luotettavuutta, jotta inves-
tointeja vaativat hankkeet toteutuisivat. Paatésten ennakoitavuutta voidaan parantaa kaa-
voituskatsauksen, kaavoitusohjelman, asuntopoliittisen ohjelman sekda maapoliittisen ohjel-
man avulla.

7.2 Vaikuttamistydn tydkalupakki

7.2.1 Purettavat esteet, sdadokset, muutostarve

Hankkeessa on nostettu esille mahdollisuus muuttaa vapaa-ajan asunto pysyvaksi asun-
noksi.

Vapaa-ajanrakennuksen kayttaminen asuntona vaatii erillisen tarkastelun. MRL 125 §:n mu-
kaisesti rakennuksella pitda olla lupa. Lisdksi lupa tarvitaan mm. rakennuksen korjaamisen
seka kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttavat rakennuslupaa. Kaavassa maaritetdaan
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alueen paakayttd. Rakennusluvan tulee olla asemakaavan mukainen (MRL 135 §) ja asema-
kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tulee tayttaa laissa sille asetetut maaraykset ja ra-
kennuspaikan tulee olla MRL 116 §:n mukainen. Asemakaava-alueen ulkopuolella (MRL 136
.1 §) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemaroéinnin jarjestaminen ei saa ai-
heuttaa kunnalle erityisia kustannuksia, ja maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33
ja 43 §:n mukaiset mahdolliset rajoitukset otetaan huomioon.

Rakentamislaissa (753/2023, voimaan 1.1.2025) ei ole tulossa muutoksia rakentamisen
kayttotarkoituksen muutosta koskevaan saatelyyn.

Rakentamislaki 42 § 3. momentti:
Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyhén, joka on verrattavissa raken-
nuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan li-
sddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vé-
hdistd merkittdvimmdssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toi-
menpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa raken-
nuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittévdd vaikutusta kau-
punkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén. Rakentamislupa tarvitaan myds korjaamiseen,
joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina raken-
tamislupa, jos:
1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta rakennuksen suojeltavalle
tai rakennustaiteelliselle arvolle;
2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvdllé korjaus- tai muutostyélld voidaan vai-
kuttaa merkittdvdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristévaikutuksiin
rakennuksen koko elinkaaren aikana;
3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

Lainsaadantoon kohdistuva vaikuttaminen on tassa tilanteessa vaikeaa, silla uusi lainsaa-
danto on vastikdadan hyvaksytty eduskunnassa.

Kunta voi sen sijaan kehittaa kaavoitusta niin, ettd se paivittda vanhoja rakennuskaavoja ja
rantakaavoja (Rakennuslaki) ja ranta-asemakaavoja (MRL) asemakaavoiksi mahdollistaak-
seen vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutoksen kaavamuutoksen mukaisesti.
Kunnan tulee myos huolehtia asemakaavan mukaisista velvoitteista kaavamuutosten yhtey-
dessa. Lapissa toimitaan aktiivisesti tahdan suuntaan; esimerkiksi Posion kunta on muutta-
massa Kirintdvaaran asemakaavoja niin, ettd ne myos osittain mahdollistavat vapaa-ajan
rakennusten kayttotarkoituksen muutokset asuinrakennuksiksi. ’

Nykyisin kaavoituksessa noudatetaan pitkalti funktionaalista ajattelua: yksi alue- yksi paa-

kaytto. Kaavoituksessa voitaisiin kehittda joustavia kaavamaarayksia siten, etta paakaytto
voisi olla monimuotoisempi. Kaavoitukselta edellytetdan moninaisia selvityksia ja vaikutus-
ten arviointeja, joiden merkitys korostuu. Erityisesti vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
ja palveluihin tulisi selvittaa huolellisesti.
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KHO: 2004: 66 24.6.2004/1554

Ranta-asemakaava-alueen muunnetun rantaviivan pituus oli noin 10 800 metrid, ja sille oli osoi-
tettu 71 rakennuspaikkaa. Kaavaselostuksen mukaan todellisesta rantaviivasta noin puolet oli va-
rattu maa- ja metsdtalouskdyttéén ja noin viisi prosenttia yleiseen virkistyskdytté6n. Rakentami-
seen oli osoitettu noin 43 prosenttia rantaviivasta.

Rakennuspaikoista 60 oli lomarakennuspaikkoja ja 11 erillispientalon rakennuspaikkoja. Kaavassa
olevat 10 erillispientalokorttelia (AO) sijaitsivat hajallaan, osin loma-asuntokortteleiden vilissd.
AO-rakennuspaikoista seitsemdn oli rantaa varaavia. AO-rakennuspaikoista kahdella oli jo asuinra-
kennus. Neljdd AO-rakennuspaikkaa kédytettiin loma-asuntona.

Kaavaselostukseen ei sisdltynyt selvitysté AO-kortteleiden vaikutuksista. Kaava-alue oli laajahko ja
se koostui useista eri alueista, joiden vdliin jdi kyseessd olevaan kaavaan kuulumattomia ranta-alu-
eita. Alueella ei ollut voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Korkein hallinto-oikeus katsoi, erityi-
sesti ottaen huomioon, ettd rakennuspaikkoja oli osoitettu pysyvddn asumiseen, ettd ranta-asema-
kaavaa laadittaessa ei ollut riittdvdsti selvitetty kaavan vaikutuksia kaava-alueen yhdyskuntara-
kenteeseen ja vesi- ja viemdrihuollon jdrjestdmiseen eiké kaavan vaikutuksia kaava-alueen ulko-
puolelle jadvien alueiden tulevaan maankdyttéon.

Maankdytto- ja rakennuslaki 9 §, 39 § 2 ja 3 mom., 54 § 2, 3 ja 4 mom., 73 §

KHO: 2004:66 24.6.2004/1554

Ranta-asemakaava-alueen muunnetun rantaviivan pituus oli noin 10 800 metrid, ja sille oli osoi-
tettu 71 rakennuspaikkaa. Kaavaselostuksen mukaan todellisesta rantaviivasta noin puolet oli va-
rattu maa- ja metsédtalouskdytté6n ja noin viisi prosenttia yleiseen virkistyskéytté66n. Rakentami-
seen oli osoitettu noin 43 prosenttia rantaviivasta.

Rakennuspaikoista 60 oli lomarakennuspaikkoja ja 11 erillispientalon rakennuspaikkoja. Kaavassa
olevat 10 erillispientalokorttelia (AO) sijaitsivat hajallaan, osin loma-asuntokortteleiden vdlissd.
AO-rakennuspaikoista seitsemdn oli rantaa varaavia. AO-rakennuspaikoista kahdella oli jo asuin-
rakennus. Neljdd AO-rakennuspaikkaa kdytettiin loma-asuntona.

Kaavaselostukseen ei sisdltynyt selvitystd AO-kortteleiden vaikutuksista. Kaava-alue oli laajahko ja
se koostui useista eri alueista, joiden vidliin jdi kyseessd olevaan kaavaan kuulumattomia ranta-
alueita. Alueella ei ollut voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Korkein hallinto-oikeus katsoi,
erityisesti ottaen huomioon, etté rakennuspaikkoja oli osoitettu pysyvéédn asumiseen, ettd ranta-
asemakaavaa laadittaessa ei ollut riittévdsti selvitetty kaavan vaikutuksia kaava-alueen yhdyskun-
tarakenteeseen ja vesi- ja viemdrihuollon jdrjestdmiseen eiké kaavan vaikutuksia kaava-alueen
ulkopuolelle jddvien alueiden tulevaan maankdyttéon.

Maankdytté- ja rakennuslaki9 §, 39 § 2 ja 3 mom., 54 § 2, 3 ja 4 mom., 73 §

Kayttotarkoituksen muutos tulisikin ensisijaisesti ratkaista kaavoituksella, eika poikkeamispaatok-
sella.
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KHO 09.09.2003/2084

Poikkeamishakemuksen tarkoituksena oli muuttaa maankdytté- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa tarkoite-
tulla rantavyéhykkeelld sijaitseva «loma-asunto» pysyvéddn asumiseen. Loma-asunnon muuttaminen pysyvadn
asumiseen edellytti lain 125 §:n 4 momentin mukaan rakennuslupaa. Tdmd huomioon ottaen lain 72 §:n 1
momentin sGdnnds rakentamista koskevasta suunnittelutarpeesta rantavyéhykkeelld koski myés rakennuslu-
paa vaativaa kdyttotarkoituksen muutosta. Kdyttotarkoituksen muutos, joka ei perustunut asemakaavaan tai
maankdytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa tarkoitettuun yleiskaavaan, edellytti siten lain 23 luvussa
tarkoitettua poikkeamispddtéstd. Toimivalta poikkeamisasiassa kuului maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n
sdédnndkset huomioon ottaen kunnalle.

Ks. KHO 2.2.1994 T 333 Ks. myds KHO 12.6.2003 T 1431 (KHO:2003:31), KHO 23.7.2003 T 1679 (KHO:2003:42)

Jja KHO 19.6.2003 T 1520
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7.2.2 Vaikuttamisen keinot ja tulokulmat
Lapin asuntopulan keskeiset vaikuttamisen keinot ovat:
kunta huolehtii toimivaltaansa kuuluvien prosessien, investointien ja paatésten valmis-
telun ajantasaisuudesta, ennakoitavuudesta ja johdonmukaisuudesta
kunta on aktiivinen toimija maankayton kysymyksissa
kunta toimii yhteistydssa nykyisten ja kuntaan mahdollisesti muuttavien asukkaiden
kanssa, jotta asumisen vetovoimatekijat tiedostetaan
kunta edistdaa kokeiluhankkeita kumppanuuskaavoituksella ja asemakaava-alueilla ton-
tinluovutuskilpailuilla
kunta rakentaa ja kehittda omistamistaan kiinteistoista kokeiluhankkeita esim. yhteis- ja
yhteisollisen asumisen tarpeisiin
innovatiivisille asumisratkaisuille muodostetaan selkeat toimintaperiaatteet; moduuli-
ratkaisut ja maardajan paikallaan pidettaville rakennuksille laaditaan omat tontinluovu-
tusehdot ja kaavoituskaytannot
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8 Kehittamissuunnitelma — Lapin kuntien yhteinen tiekartta

8.1 Keskeiset toimenpide-ehdotukset

1. Kehitetaan aktiivista vuoropuhelua kuntien ja asuntomarkkinoiden toimijoiden valilla.
Tama voi sisaltaa saanndllisia neuvotteluja, tydpajoja ja muita foorumeita. Kannustetaan
kuntia osallistumaan aktiivisesti asuntomarkkinoiden kehitykseen ja tekemaan tiivista yh-
teistyota seka julkisen etta yksityisen sektorin kanssa.

2. Rohkaistaan kuntia harjoittamaan aktiivista kaavoitusta ja varmistamaan monipuolinen
tonttitarjonta houkuttelevilla paikoilla. Kunnat voivat harkita kaavoitus- ja tonttikustannus-
ten tarkastelua seka panostusta markkinointiin houkutellakseen asuntorakentajia.

3. Kunnat voivat vaikuttaa rahoituksen mahdollisuuksiin, erityisesti ARAan liittyen, ja tukea
yksityisen rahoituksen hankkimista asuntorakentamiseen. ARA-rahoituksen lisadaminen
voisi mahdollistaa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakentamisen ja yllapidon. ARA-ra-
hoitusta voitaisiin laajentaa koskemaan erilaisia asuntotyyppeja, kuten rivitaloasuntoja, eri-
tyisryhmien asuntoja ja osittain ARA-rahoitettuja kohteita. Tehostettu yhteistyd ARA:n
kanssa ja pyrkimys parantaa ARA:n paikallistuntemusta voivat helpottaa rahoitusprosesseja
Lapissa. Tarjoamalla osaomistusasuntoja voitaisiin houkutella uusia asukkaita ja tarjota
vaihtoehto omistusasumiseen. Kunnilla voisi olla aktiivinen rooli oman vuokra-asuntotuo-
tannon rakentamisessa ja yllapidossa. Kuntien panostaessa asuinrakentamiseen, yrityksia
voitaisiin kannustaa sitoutumaan asuntojen vuokraamiseen. Selvitettava mahdollisuuksia
tarjota tukea yrityksille, jotka sitoutuvat asuntorakentamiseen Lapissa. Prototyyppirahoi-
tuksen avulla voitaisiin tukea innovatiivisia rakennusmalleja ja antaa etua yksittaisille yri-
tyksille. Vakauden lisdédminen rahoituksessa voi tehda alueen houkuttelevammaksi sijoitta-
jille ja rakentajille. Alle 40-vuotiaille ensiasunnon hankkijoille voitaisiin tarjota lisaa valtion
takuuosuutta omarahoitusosuuteen. Kunnille annettaisiin vastuu peruspalveluiden, kuten
vuokra-asuntojen, tuottamisesta ja kehittamisestd, jolloin yritykset voisivat keskittya
omaan ydinliiketoimintaansa. Lisdksi pyritdaan luomaan houkuttelevampi ymparisto raken-
tajille ja sijoittajille. On tarkeda huomata, ettd nama ehdotukset edellyttavat yhteistyota eri
sidosryhmien valilla ja mahdollisesti myos lainsdaadannollisia muutoksia.

4. Erilaiset innovatiiviset ratkaisut:

a. Moduulirakentaminen: laadukasta moduulirakentamista voisi olla tarpeen kehittaa,
joka mahdollistaisi nopeat ja siirrettdvat asuntoratkaisut.

b. Parakki- ja konttiratkaisut: sesongin mukaan muunneltavat parakkiratkaisut voivat
tarjota joustavan asumisvaihtoehdon, ja niihin voi liittda varastokontteja tarpeen
mukaan.

¢. Uudet asuntotyypit:
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i. Pienet erilliset osaomistusasunnot: tarve pienille omistusasunnoille, joissa
on osaomistusmahdollisuus.
ii. Solumaiset asunnot, jotka voivat toimia seka solu- etta perheasuntoina il-
man teknisia muutoksia.
iii. Yhteisollinen asuminen: monisukupolvinen yhteiséllinen asuminen, joka
hyodyttaa eri ikaryhmia.
iv. Yhteisolliset pienkerrostalot/luhtitalot/rivitalot: yhteisolliset konseptit,
joissa on jaettuja tiloja ja resursseja.
d. Erilaiset hallinnan muodot:
i. Yhteisolliset pienasunnot: vuokra- tai omistusasuntoja, joissa on jaettuja toi-
mintoja asukkaiden kesken.
ii. Yhteisomistus/-vuokraus: asuntojen yhteisomistus tai vuokraus voisi tarjota
kustannustehokkaita ratkaisuja.
iii. Osuuskuntamalli: osuuskuntien kehittdminen asuntoratkaisujen hallintaan.
iv. Pakkolunastus: Kunnan rooli voisi laajentua pakkolunastuksen mahdollista-
miseen tyhjilladn oleville taloille asuntotarpeen tayttamiseksi.
e. Asumisen hallinta
i. Kayttotarkoituksen muutokset: hyodyntda olemassa olevaa rakennuskantaa
muuttamalla niiden kayttotarkoitusta.
ii. Loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi: kayttaa vapaa-ajan
asunnot vakituiseen asumiseen.
iii. Peruskorjausavustukset: tarjota avustuksia vanhojen rakennusten peruskor-
jauksiin.
f. Innovatiiviset asuntokokeilut:
i. Alytalot: dlyteknologiaa hyddyntavat kokeilut asumisen parantamiseksi.
ii. Ekokorttelit: ekologisia asuntokokonaisuuksia, jotka painottavat kestavaa
kehitysta.
iii. Sesonkityontekijoille soveltuvat ratkaisut: kehitetdan ratkaisuja, jotka sopi-
vat sesonkitydntekijoéiden tarpeisiin.
Innovatiivisten asumisratkaisujen kehittamisessa kunnilla voi olla keskeinen rooli. ARA voi tu-
kea ja rahoittaa innovatiivisia asuntokokeiluja. Rakennusliikkeet ja yritykset voivat osallistua
aktiivisesti uusien asuntomallien kehittdmiseen. Yhteistyo eri osapuolien valilld on keskiossa.
Tehostetaan vuorovaikutusta eri sidosryhmien, kuten rahoittajien ja rakennusyrittdjien, kanssa
tarjoamalla oikeaa tietoa ja tilannekuvaa. Jarjestetdan tiedotustilaisuuksia ja markkinoidaan
hyvissa ajoin tulevia hankkeita.

5. Jatketaan laajakaistainfrastruktuurin parantamista eri alueilla. Kannustetaan yhteistyohon
valokuituorganisaatioiden kanssa ja varmistetaan, ettd myos sivukylille on saatavilla laadu-
kasta laajakaistaa.

6. Kunnat voivat selvittaa juridisia mahdollisuuksiaan osallistua rakennushankkeisiin ja tarjota
asiantuntijapuheenvuoroja aiheesta. Selvitettava mahdollisuuksia ratkaista kaavoitukseen
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liittyvia kysymyksia, kuten pakkolunastusta, ja harkittava keinoja kannustaa yksityismaiden
kaavoittamiseen.

Kehitetaan kannustimia vuokra-asuntojen tarjonnan lisadmiseksi. Kunnat voivat harkita
vuokra-asuntojen tarjoamista osana omaa kiinteistékantaa ja tarjota tukea rakentajille.
Naiden suositusten avulla Lapin asuntomarkkinoille voidaan luoda kestavampi ja monipuo-
lisempi asumisymparistd, ottaen huomioon alueen erityispiirteet ja tarpeet.

8.2 Toimenpiteiden vaikutukset

Toimenpiteilld voi olla ainakin seuraavia positiivisia vaikutuksia Lapin kuntien asuntomarkkinoihin

1.

Asuntotarjonnan kasvu: kaavoituksen ja tonttitarjonnan parantaminen voi johtaa uusien
asuinalueiden ja tonttien saatavuuden kasvuun, mika vastaa paremmin kasvavaan kysyn-
taan.

Monipuolisempi asuntotarjonta: aktiivinen kaavoitus ja tonttitarjonta mahdollistavat moni-
puolisempien asumismuotojen, kuten eri kokoisten asuntojen ja yhteisdasumisen, kehitta-
misen.

Rakentamisen taloudellinen tuki: rahoituksen vaikuttaminen ja tukien tarjoaminen voivat
houkutella rakentajia ja investointeja, mika edistdaa rakennushankkeiden toteutumista.
Alueellinen kehitys: laajakaistainfrastruktuurin parantaminen voi tukea alueellista kehitysta
ja houkutella uusia yrityksia seka asukkaita.

Innovatiiviset ratkaisut ja kestava kehitys: kannustaminen innovatiivisiin rakennusratkaisui-
hin ja kestavaan kehitykseen voi tehda Lapin asuntomarkkinoista edelldkavijan ja houkutte-
levan alueen.

Tiedonkulun parantuminen: parempi tiedonkulku ja avoin viestinta voivat lisata sidosryh-
mien, kuten rakennusyrittdjien ja rahoittajien, luottamusta ja osallistumista.

Yhteistyon vahvistaminen: yhteistyon lisdaminen kuntien ja muiden sidosryhmien valilla voi
synnyttaa synergioita, mika voi johtaa tehokkaampaan resurssien kayttoon ja parempiin
tuloksiin.

Vuokra-asumisen edistaminen: vuokra-asumisen edistaminen voi vastata paremmin jousta-
vaan asumistarpeeseen ja tarjota vaihtoehtoja eri elamantilanteissa oleville asukkaille.
Alueen houkuttelevuuden kasvu: kokonaisuutena ndma toimenpiteet voivat parantaa Lapin
alueen houkuttelevuutta, mika voi houkutella uusia asukkaita ja yrityksia alueelle.

On kuitenkin tarkeaa huomata, etta vaikutukset voivat vaihdella alueittain ja ovat riippuvaisia mo-
nista tekijoistd, kuten paikallisista olosuhteista, taloustilanteesta ja asuntomarkkinoiden dynamii-
kasta. Jatkuvaa seurantaa ja joustavuutta tarvitaan varmistamaan, etta toimenpiteet vastaavat
muuttuvia tarpeita ja tavoitteita.
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